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Slutredovisning av utbyggnad for
Bostader inom fastigheten Farsta 2:1 i
Farsta Strand med Arkitektmagasinet i
Stockholm AB, Sundhem AB och
Ullerudsbacken i Farsta AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkéinner slutredovisningen av utbyggnad
for bostéder inom fastigheten Farsta 2:1 i Farsta Strand med
Arkitektmagasinet 1 Stockholm AB, Sundhem AB och
Ullerudsbacken i Farsta AB.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Jesper Skiold

Tf. Enhetschef

Sammanfattning

Projektet har bestatt av 23 bostéder vid Ullerudsbacken i Farsta
Strand. For staden har genomforandet av detaljplanen inneburit
investeringar i allmén plats sdsom upprustning av en lekplats och
strandpromenad.
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Genomforandebeslut togs pa delegation och omfattande da
investeringsutgifter om cirka 8,5 mnkr. Investeringsutgifterna
kalkyleras nu till cirka 11,7 mnkr.

Bakgrund

Arkitektmagasinet Bygg AB erhdll 2007-05-14 markanvisning
vid Ullerudsbacken i1 Farsta Strand for att uppfora cirka 50
lagenheter uppldtna med bostadsritt. I samband med att en
overenskommelse om exploatering tecknades 2010-06-08 skulle
de tre bolagen, Arkitektmagasinet i Stockholm AB, Sundhem AB
och Ullerudsbacken i Farsta AB, ansvara gemensamt {or
genomforande av projektet. En detaljplan, Dp- 2007-36742-54,
antogs av stadsbyggnadsndmnden och Kommunfullméaktige
varefter planen vann laga kraft 2015-01-22.

Bild 1. Utsnitt ur detaljplan Dp- 2007-36742-54

Projektbeskrivning och genomférande
Detaljplanen, Dp- 2007-36742-54, vann laga kraft 1 januari 2015
och omfattar fem terrasshus med 23 ldgenheter i totalt fyra
vaningar, varav tva vaningar mot gatan och tva suterrdngvaningar
mot parksidan. Under planarbetet minskade projektet fran de
markanvisade 50 ldgenheterna till att omfatta 23 14genheter for
att minska intranget i parkmark och spara vardefulla trad.

Byggherrarna ansvarade for byggnation av bostadshus och dvriga
anldggningar pd kvartersmark. Staden ansvarade f6r upprustning
av en nérliggande lekpark som gronkompensation samt
upprustning av belysning lings med den nérliggande
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strandpromenaden. Projektet delfinansierade dven upprustning av
en narliggande strandpromenad.

Maluppfyllelse

Bostader

Exploateringen innebér ett tillskott om 23 bostadsritter i ett
omrade med storre andel hyresrétter jamfort med andelen
bostadsritter.

Offentliga rummet

Projektet har mojliggjort upprustning av en lekplats i ndromradet
samt upprustning av belysning ldngst med den narliggande
strandpromenaden. Projektet delfinansierade dven upprustning av
den nérliggande strandpromenaden.

Miljo

Bolaget har tagit del av Stockholms stads miljoanpassat
byggande. Anvindning av programmet var vid tidpunkten for
markanvisningen frivilligt.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till cirka 11,7 mnkr.
Utgifterna avser frimst upprustning av en nérliggande lekpark,
upprustning av parkbelysning i strandparken intill projektet samt
delfinansiering av upprustning vid nirliggande strandpromenad.
Utgifterna har 6kat med 3,2 mnkr sedan genomférandebeslut togs
och avvikelsen beror pa att stadens anldggningsutgifter blivit
dyrare dn beréknat.

Marken har sdlts. De sammanlagda inkomsterna uppgick till cirka
23 mnkr, varav huvuddelen utgors av det markvirde
(avgildsunderlag) som skapades vid planldggningen. Vid
genomforandebeslut uppskattades den framtida
forsdljningsinkomsten till cirka 12 mnkr.

Budget enligt Utfall Avvikelse
genomforandebeslut
Utgifter 8,5 11,7 -3,2
Inkomster 12 23 11
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Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrade som uppkommer till f6ljd av
genomforandet av projektet berdknas uppga till 5000-10 000 kr
per ar. Kapitalkostnaderna' uppgar till 0,5 mnkr per r.

Riskfaktorer
Inga projektspecifika risker har forelegat.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut
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