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Exploateringsavtal med FIL Hasten R
Building AB avseende Hasten 21 pa
Norrmalm

Forslag till beslut

Exploateringsndamnden godkédnner exploateringsavtal inom
Hésten 21 med FIL Héasten R Building AB och ger kontoret 1
uppdrag att teckna erforderliga avtal.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Kajsa Ek
Enhetschef
Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som
innebdr att byggnaden inom Hésten 21 ska rivas ned och ersittas
med en ny hogre byggnad for for centrum, kontor, parkering och
bostéder.

Histen 21 &r en privatdgd fastighet som innehas av FIL Hasten R
Building AB (Pembroke). Staden har upprittat exploateringsavtal
med bolaget berérande tva olika servitut och exploateringsbidrag
till cykelparkeringar.
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Planomradet tillika fastigheten Hasten 21 markerat med rott.

Tidigare beslut
Stadsbyggnadsnimnden har godkint en start-pm for
detaljplaneldggning 2016-03-15.

Detaljplanen var ute pd samrdd mellan 20 juni och 15 september
2017. Dérefter stilldes den ut till granskning 20 juni — 29 augusti
2018.

Detta drende ar forsta redovisningen till exploateringsndmnden.

Beskrivning av projektet / Bakgrund till
exploateringsavtalet

Fastigheten Hasten 21 dr en privatigd fastighet som dgs av FIL
Histen R Building AB (Pembroke). Inom fastigheten ska en ny
byggnad uppforas. Den gamla rivs ner och ersitts med hogre
byggnad for centrum, kontor, parkering och bostéder.
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Foreslagen byggnad péa Hésten 21 sedd fran Regeringsgatan norrut. Till hoger i
bild syns Histen 20 (NK:s lankbyggnad) och Hésten 19 (NK:s
huvudbyggnad).

Exploateringsavtalets innehall
Exploateringskontoret har upprittat ett exploateringsavtal med
FIL Hésten R Building AB som ir lagfaren édgare till Histen 21.

I exploateringsavtalet avtalar Staden och Bolaget om ritt till x-
omrade (hornavskédrning) samt om exploateringsbidrag for 30-50
cykelparkeringsplatser som Bolaget ska erldgga till Staden.

Till exploateringsavtalet finns &dven bilagt ett servitutsavtal mot
grannfastigheten Hésten 20. Hésten 20 dr NK:s ldnkbyggnad och
ar en tomtrétt uppléten till AB Nordiska Kompaniet dir Staden ér
lagfaren dgare. Servitutet innebér att Histen 21 har rétt att ha
fonster i fastighetsgrins mot Hésten 20.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga sddana belopp att
beslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.
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Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att projektet har 1&g ekonomisk risk.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,

mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Projektet med ett tillskott av 27 ldgenheter 1 City uppfyller ett

antal mal, t ex

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafikldgen minska
behovet av bil i nyproducerade ldgenheter

e anvind den centrala stadens attraktionskraft (6p)

Lokaler
Fler kontorsytor bidrar till fler arbetsplatser

Tillganglighet
Bolaget ska striva efter att vid projektering och byggande inom
Exploateringsomradet folja Stadens riktlinjer.

Genomforandefragor

Tidplan

Detaljplanen forvintas antas av stadsbyggnadsndmnden kv 4
2018.

Bolaget planerar sin byggstart till & 2019 och f6rsta inflyttning
bedoms till ar 2023.

Risker och osakerheter
Ett eventuellt 6verklagande av detaljplanen paverkar tidplanen
for genomforandet.

Kommunikation

Kontoret har samratt med stadsbyggnadskontoret och
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Kontorets sammanfattande bedémning
Forslaget innebér att mer handel och kontor byggs i ett bra lage i
City. Projektet ger ocksa ett litet tillskott av bostédder.

Slut
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