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Handlaggare Till
Fredrik Mansson Idrottsnamnden
Telefon: 508 27 640

Inhyrning av fullstor idrottshall pa Arstafaltet

Inriktningsbeslut

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkédnner foreslag till inriktning for att
anléigga en fullstor idrottshall p& Arstafiltet.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av SISAB
bestilla handlingar som underlag for ett kommande
genomforandebeslut till en sammanlagd beréknad utgift om

3,0 mnkr.
Marina Hogland Kersti Ruthstrom
Forvaltningschef Avdelningschef

Idrottsforvaltningen
Box 8312

104 20 Stockholm
Véxel 08-508 260 00
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Sammanfattning

SISAB ska pa uppdrag av idrottsférvaltningen ta fram de handlingar
som behovs for uppforande av en fullstor idrottshall invid
Arstafiltet. Arbetet innefattar dven att medverka i framtagande av
ny detaljplan, Arstafiltet Etapp 3. I den nya detaljplanen ingar en
byggritt for en idrottshall med en fullstor verksamhetsyta med
matten 24 x 43 meter. Servicedel i ett plan med omkladdningsrum,
forrad och driftytor for idrottshallen placeras under idrottshallen i
markplan.

Arbetet med idrottshallen samordnas med den skola som ingar i
etapp 3 for Arstafiltets stadsutveckling. Projektet beriknas vara
klart till varterminen 2024. Den tillkommande hyran per &r uppgar
till 6,4 mnkr. Inklusive hyresreduktion som erhalls under de forsta
fem &ren berdknas hyreskostnaden uppga till 5,8 mnkr ar 1.

Utover hyreskostnaden berdknas tillkommande driftkostnader for
idrottsndmnden uppga till 1,5 mnkr per &r och tillkommande
intikter till 4,7 mnkr (inklusive 4,5 mnkr i andrahandshyra fran
utbildningsforvaltningen). Idrottsndmnden beréknas behdva
anskaffa inventarier/maskiner med mera till en berdknad utgift om
0,9 mnkr.

Bakgrund

Etapp 3 markanvisades under vintern 2014 och detaljplanearbete
paborjades under hosten 2015 for skola och idrottshall. Inom
Arstafiltet pdgar dven detaljplaner for bebyggelse; etapp 1 (del av
Arsta 1:1) och etapp 2 (Postgarden). Staden ska utveckla Arstafiltet
till en attraktiv och varierad stadsdel. Planomradet ligger mycket
centralt i den nya stadsdelen och &r viktig for att lanka samman den
nya bebyggelsen pa Arstafiltet med intilliggande stadsdelar och
skapa en levande stad. Den véxande stadsdelen foranleder ett behov
av en idrottshall.
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Idrottsndmnden fattade 2015-02-17 beslut om att uppdra at
idrottsforvaltningen att initiera en ny detaljplan for att mojliggora
en fullstor idrottshall intill en planerad skola vid Arstafiltet.
Idrottsforvaltningen gav fastighetskontoret i uppdrag att bestélla en
ny detaljplan av stadsbyggnadskontoret. Fastighetsnimnden fattade
2016-11-15 initieringsbeslut att utreda forutséttningarna for
byggande av den fullstora idrottshallen. Idrottsnimnden godkande
2017-02-21 forvaltningens forslag till utredningsbeslut och gav
forvaltningen i uppdrag att av fastighetskontoret bestilla
framtagning av handlingar som underlag for ett kommande
inriktningsbeslut.

For att sdkerstilla att relevanta aktorer 1 staden har en samordnad
planering for att klara skolforsorjningen i ett vixande Stockholm
startade staden SAMS. Representanter deltar fran
utbildningsforvaltningen, exploateringskontoret,
idrottsforvaltningen, stadsbyggnadskontoret samt SISAB.
Idrottsforvaltningen deltar i arbetet for att tillsammans med berdrda
aktorer samplanera behovet av idrottsanldggningar for bade skolans
och foreningslivets verksamheter. Utgdngspunkten i SAMS ér att de
idrottshallar som placeras pa samma tomt som en skola ska byggas
av SISAB och de idrottshallar som é&r friliggande fran skolan ska
byggas av fastighetskontoret. Projektet for Arstafiltets idrottshall
drog igang innan det fanns en princip for vilken byggaktor inom
staden som ska ansvara for idrottshallar 1 sddana fall. Nir projektet
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startade var SISAB alltsa endast ansvarig for skolan samt forskolan
och fastighetskontoret var ansvarig for idrottshallen. 2018-04-24
fattade idrottsndmnden i ett reviderat utredningsirende beslut om att
flytta 6ver projektet till SISAB. 2018-10-23 beslutade SISABs
styrelse att godkinna inriktningen for ny idrottshall och ta fram
underlag for genomforandebeslut med en investeringsutgift om 110
mnkr i sin helhet hyresgenererande efter eventuellt beslut i
idrottsndmnden.

Arendet

2018-04-26 bestillde idrottsforvaltningen pa uppdrag av
idrottsndmnden fardigstillande av programhandling for ny
idrottshall pa Arstafiltet. Utredningsarbetet har resulterat i
handlingar med arkitekt, konstruktion, VVS, brand och akustik. I
inriktningsdrendet faststills projektets omfattning och i forslag till
inriktningsbeslut presenteras projektets totalekonomi med
framréknade hyresniva.

Arendets beredning
Arendet har beretts av forvaltningens planeringsenhet.

Utldtande

Atgéarder

I stadsutvecklingsomradet Arstafiltet planeras ca 6000 nya bostéder
och en stadspark i ett centralt lige. For Arstafiltet etapp 3 ingar en
idrottshallen, en F-9 skola for 900 elever samt forskola. Den nya
idrottsanldggningen ska bland annat innehélla en fullstor idrottshall,
en mindre verksamhetsyta for exempelvis dans samt
omklddningsrum, personal- och stidutrymmen.
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Orienteringskarta med planomrddet markerat

Idrottshallen planeras invid en ny storre gata med allmédnna
kommunikationsmedel. Eftersom idrottshallen ér synlig fran langt
héll utmed huvudgatan ir utformningen och gestaltningen viktig. |
detaljplanearbetet beaktas ocksa géang- och cykeltrafikanter sarskilt
da eleverna pa skolan och besokare till idrottshallen till storsta delen
bedoms rora sig pa detta sétt. Nya gang- och cykelvigar kommer att
finnas 1 omradet och cykelparkeringar planeras pa flera strategiska
platser. Bilparkeringsplatser for funktionshindrade samt
cykelparkering planeras invid idrottshallens entré. Ovrig parkering
16ses genom mdajlighet att parkera i ett separat parkeringshus och
genom att platser for korttidsparkering samt for hamtning och
lamning finns utmed huvudgatan.

I den nya detaljplanen ingér en byggritt for en idrottshall med en
fullstor verksamhetsyta med matten 24 x 43 meter. Servicedel i ett
plan med omkladningsrum, forrad och driftytor for idrottshallen
placeras under idrottshallen i markplan. En elnétstation for omradet
med ytan 5 x 10 meter ryms i markplan inom fastigheten. Den ska
sta fardig samtidigt som den planerade idrottshallen.

Situationsplan éver den nya idrottshallen och skolan. Tillsamman
och utgor de en stor byggnadsvolym som dominerar stadsbilden och
utgor viktiga mdlpunkter
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Hllustrationsbild idrottshall, fasad mot norr

Mal och syfte

Projektets mal dr att bygga en ny idrottshall som ska integreras med
F-9 skola inom ny detaljplan for Arstafiltet etapp 3. Syftet &r en
idrottshall som kan nyttjas av bade idrottsforeningar och skola.
SISAB har som maél att uppnd miljobyggnad silver for idrottshallen.

Konsekvenser for barn

Stockholm ér en stad for alla, stora som sma. I alla stadens in-
vesteringsprojekt ska hinsyn tas till barnets perspektiv.
Byggaktorens arbete for barn utgar frdn FN:s barnkonvention.
Barnperspektivet ska omhéindertas 1 anldggningen si att barn kdnner
sig vilkomna, kan orientera sig i anldggningen och rora sig sikert.
De som besoker anlidggningen ska kénna sig vilkomna.

Jamstalldhetsanalys

Den planerade idrottshallen kommer att tillgodose béade flickor och
pojkar liksom kvinnor och mén 1 deras idrottsutovande.
Fordelningen mellan pojkar och flickor i nyttjandet av idrottshallar
ar generellt 53 procent pojkar och 47 procent flickor.

Idrottsforvaltningen deltar 1 forskningsprojektet Ung livsstil som
studerar hur idrottsrorelsen lyckats nd mélen om jdmstilldhet.
Manga av inomhusidrotterna dr jamstéllda idrotter med ungefar lika
manga utdvare bland pojkar och flickor. De stora inomhusidrotterna
handboll och basket uppfyller bdda mélen for att anses vara
jamstillda idrotter. Omkring 53 procent av de barn och ungdomar
som spelar handboll eller basket 1 en forening &r flickor. Andra stora
inomhusidrotter sd som innebandy och gymnastik &r inte lika
jamstéllda. Omkring 27% av de barn och ungdomar som 4r med i en
innebandyklubb é&r flickor medan 90% av de barn och ungdomar
som dr med i en gymnastikforening ar flickor. Idrottsforvaltningens
fordelning av tider ska vara jdmstilld, i den meningen att ingen far
missgynnas pa grund av kon.
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Tidplan
Projektering av forslagshandling berdknas kunna starta i mars 2019
om detaljplanen vinner laga kraft som forvéntat i borjan av aret
2019. Preliminér tidplan for SISAB och idrottsforvaltningen:

e Bestillning forslagshandling december 2018

e Projektering forslagshandling hosten 2019

e Offert for genomforandebeslut 2019/2020

e Genomforandebeslut idrottsndmnden véren 2020
Projektering infor forfragningsunderlag 2020-2021
Byggstart 2021
Invigning 2024

Organisation

Projektet ar ett samverkansprojekt mellan idrottsférvaltningen,
utbildningsforvaltningen och SISAB. Idrottsforvaltningen klargor
programbehoven och SISAB ansvarar for genomforandet.
Utbildningsforvaltningen kommer vara hyresgést hos
idrottsforvaltningen.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden for SISAB’s utredningsprojektering har uppgétt till 0,6
mnkr och kommer att direktfaktureras idrottsndimnden hdsten 2018.
Kostnaden for forslagshandlingsprojekteringen, som SISAB
bedomer till 3 mnkr, ingér 1 berdknad utgift for projektet.

Beddmd investeringsutgift berdknat enligt Samverkansavtal for
utbildningslokaler 2018 uppga till 110,0 mnkr for idrottshallen. I
projektutgiften har hansyn tagits till kreditiv och fastighetstekniska
risker.

Beréknad sjilvkostnadshyra for idrottsndmnden uppgér till 6,4 mnkr
per ar. Hyran bestér av kapitalkostnader, som utgor cirka 4,8 mnkr
av berdknad hyreskostnad. Kapitalkostnadsdelen ér berdknad pa
komponentavskrivning och 1,05 procent rintesats. Utdver berdknad
kapitalkostnad tillkommer en kostnad om 1,3 mnkr for drift och
underhall inklusive el, virme, skadegorelse, administration med
mera. Darutover ingdr dven en berdknad kostnad om 0,3 mnkr for
tomtrittsavgéld i hyreskostnaden.

Summa tillkommande hyra ar 1 beréknas bli 5,8 mnkr. I summan
ingér en rabatt om 0,6 mnkr som erhélls de forsta fem &ren for drift
och underhall, vilket motsvarar 204 kr/kvm.

Utbildningsforvaltningen kommer att hyra idrottshallen under skol-
tid klockan 8.00 — 16.00 pa vardagar. Under kvéllar och helger ska
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hallen hyras ut till idrottsféreningar. Detta ger en fordelning av
veckans totala nyttjandetid dar utbildningsforvaltningen star for 58
procent och idrottsforvaltningen for 42 procent. Utdver hyran till
SISAB kommer idrottsforvaltningen ha driftkostnader for hallen,
som framst utgors av stddning, larm, inventarier/material med mera.
Dessa berdknas uppga till cirka 1,5 mnkr per ar.

Beréknad tillkommande total kostnad f6r idrottshallen blir ddrmed
7,9 mnkr (inklusive hyra). Ett andrahandshyresavtal med en
berdknad intdkt om 4,5 mnkr per ar (4,2 mnkr de forsta 5 aren med
hyresreduktion frdn SISAB) kommer att tecknas med
utbildningsforvaltningen.

I samband med att hallen tas 1 drift berdknas idrottsndmndens
utgifter avseende sdkerhet, 16sa inventarier och maskiner uppga till
cirka 0,9 mnkr.

I och med att utbildningsforvaltningen tecknar ett andrahands hy-
reskontrakt berdknas intédkterna av planhyrorna bli marginella, cirka
0,2 mnkr per r. Normalt bokar skolorna idrottshallar per timme.

Risker

Detaljplanearbetet forvintas vinna laga kraft 1 bérjan av 2019 men
eventuella dverklagande av detaljplanen dr en risk som kan paverka
tidplanen. Den ursprungliga utformningen av fasaden visade sig
under SISABs fortsatta utredningsprojektering inte uppfylla
gillande brandkrav. Den nu redovisade fasadutformningen &r
fortfarande under utredning i samband med pégdende
detaljplaneprocess.

Slut



