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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Beslut om samrad for Wattingebacken etapp 1

Stadsbyggnadsférvaltningens forslag till beslut till miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet

1. Samradshandlingarna fér Wittingebacken etapp 1 godkinns.

2. Stadsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att stilla ut planforslaget pa
samrad.

Genomférande av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalken 6 kap. 11§, med beaktande av
torordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.

Safa Kopparberg Ida Olén C/C'

Chef Stadsbyggnadsforvaliningen Chef for detaljplaneringsenheten
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Sammanfattning

I maj 2018 fick stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag av miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet att inleda planarbetet for etapp 11 Wittingebacken.
Detaljplanen syftar till att skapa tvd bostadskvatter med totalt ca 295 bostader.

Nista steg 1 processen dr beslut om samrid.

Bakgrund

Varen 2015 fick stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag av miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet att paborja arbetet med att planligga
Wittingeomradet. Wittingeomridet omfattar tvi delomriden. Dels
Wittingebacken, en ny stadsdel beligen mellan Tyresé gymnasium och
Graningsringen som totalt ska inrymma cirka 800 nya bostidet, och dels
Wittingestraket. Denna detaljplan utgdr den f6rsta detaljplaneetappen i
Wiittingebacken.

Under hésten 2017 hoélls en markanvisningstévling t6r Wittingebacken etapp 1.
Syftet med tivlingen var att f genomforbara forslag med hog arkitektonisk
kvalitet och héga ambitioner inom social hillbarhet. Tavlingen omfattade tva
tavlingsomriden i det vistra respektive ostra kvarteret (i tavlingsprogrammet
kallades kvarteren omride 1A respektive 1B). En vinnate i
markanvisningstivlingen utsigs for det vistra kvarteret. Ett forslag framtaget av
Sveafastigheter vann tivlingen. Fortsatt dialog har férts med exploatorer
gillande direktanvisning av 6stra kvarteret och under sommaren 2018 blev det

klart att Sveafastigheter dven ska utveckla det 6stra kvarteret.

Ett p-hus vister om de foreslagna bostadskvarteren ingick forst 1 uppdraget
(planuppdrag uppdrag gavs 1 maj 2018). P-huset lyftes ur detaljplanen ot etapp
1 innan samrad, for att studeras vidare i ett stérre sammanhang tillsammans

med annan bebyggelse som planeras i en kommande utbyggnadsetapp.

Planforhallanden

Det aktuella omriadet omfattas idag av detaljplanerna 167 (1976-03-05), 186
(1981-01-08), 198 (1983-01-04), 123 (1967-03-21). For de delar som betors
anges allmén platsmark for park respektive gata. Genomforandetiden foér

samtliga berorda detaljplancr har 16pt ut.
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[ bversiktsplanen som antogs 4r 2017 beskrivs Bollmora, dir Wittingebacken
ingér, som ett omride kommunen vill fortsitta utveckla genom fortatning och
kompletteringsbebyggelse. Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att den

foreslagna utvecklingen r forenlig med Sversiktsplanens intentioner.

De fastigheter som ingdr i planomradet ir:

- Del av fastigheterna Nasby 4:1469 och 4:1367, som bida ags av kommunen.
- Del av fastigheterna Nyboda 1:6 och 1:7, som 4gs av Tyres6 bostider.

- Del av Vitloken 1 som ir 1 privat dgo.

Planférslaget

Planforslaget foljer plan-, kvalitets- och tivlingsprogtammet for omridet.
Detaljplanen innebir att tvd kvarter med bostiader skapas i omridet. Flexibla
lokaler som kan anvindas antingen som bostad eller lokal samt
gemensamhetsutrymmen i bottenviningarna bidrar till att aktivera gaturummet.
Bebyggelsen omfattar cirka 295 bostider i blandade storlekar. Bostaderna
kommer upplitas bide som bostadsritter och hyresritter. Bostiderna varierar
mellan tre till sju viningar mot gatan och tva till sju viningar mot girden.

Parkering for boende finns 1 parkeringsgarage under husen.

Behovsbedtémning

En behovsbeddmning upprittades i samband med start-PM for etapp 1.
Lokaliseringen som foreslds bedéms vara limplig for dndamalet. Detaljplanen
innebir ingen skada pé ekologiskt kinsliga omriden eller riksintressen.
Effekterna av forutsittningarna och risker bedéms som hanterbara utan att
riktvarden overskrids. Planforslaget beddms inte medféra nigon negativ
paverkan for miljokvalitetsnormer, MKN, och inga nationella, regionala eller
kommunala miljémal dsidositts. Planforslaget bedoms inte heller leda till ndgra
ncgativa effekter pA minniskors hilsa och sikerhet. Iin miljobedémning enligt
miljobalken beddms dirmed inte behdva upprittas.

Planférslagef kommer, bade 1 sig och tillsammans med 6vriga delprojekt 1
Wittingebacken, innebira stora forandringar 1 karaktir och landskapsbild. Viss
negativ paverkan kan ske pé lokala naturvirden genom att delar av

hillmarksskog inom planomridets Ostra del forsvinner.

tyresd kommun



44

Fragor som ska behandlas i det kommande planarbetet

®  Gestaltning — ett kvalitetsprogram tas fram till granskningsskedet
¢ Forutsittningar for social hallbarhet.
* Bebyggelsens anpassning till natur och topografi.
® D delar av omridet dr mycket kuperat kommer tllginglighetsfragan
fortsatt bevakas.
® Dagvattenhantering,
* Hantering av trafikbuller.
*  Angdring ull lokaler.
¢  Skyddsavstand till gymnasiets verksamheter.
Planférfarande

Detaljplanen tas fram med standardf6rfarande.

Tidsplan

Beslut om samrad kvartal 4 2018

Beslut om granskning kvartal 3 2019

Beslut om antagande kvartal 4 2019

Laga kraft tidigast kvartal 1 2020
Byggstart tidigast kvartal 2 2020

Tidsplanen ér preliminir och kan forindras under planarbetets ging som en

foljd av oférutsedda hindelser. Tidplanen fSrutsitter att detaljplanen vinner laga

kraft utan att Gverklagas.

Forvaltningens bedémning
Intentionerna £6r bebyggelsen ér i linje med tavlings- och kvalitetsprogrammet

for omridet. Stadsbyggnadstorvalningen beddmer att planlidggning utifrin

angivet syfte dr l[Amplig.
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