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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor féljande planhandlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e DPlankarta i storlek A2 i skala 1:800

Ovriga handlingar:
e Behovsbedémning (maj 2018)
e Tastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)

Overgtipande handlingar gillande Wittingebacken:
e Planprogram for Wittingeomradet (december 2010)
e Kwvalitetsprogram for Wittingebacken (december 2016)
e Tivlingsprogram for Markanvisningstivling Wittinge etapp 1 (2017)
e Vigutformning Graningsringen-Farmarstigen (WSP, oktober 2017)
e Avfallsutredning Wittingebacken (Tyréns/ProjektSopsug, oktober 2017)
e Avfallshantering pa kvartersmark Wittinge ( september 2017)
e Rapport geologi, 6versiktlig geologisk inventering och kartering av berg i
dagen (Golder Associates, september 2017)
e Parkeringsprogram Wittinge (september 2017)
e Dagvattenutredning Wittingebacken (WRS/Ekologigruppen, januari 2017)
e Grona strategier Wittingebacken (Ekologigruppen, juni 2016)

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardférfarande.

Planprocess och skede

Detaljplanen befinner sig i samradsskedet. I detta skede samrads detaljplanens
avgransning, markens anvindning och bebyggelsens struktur och volymer. I
granskningsskedet som dr nista steg redovisas byggnaderna mer detaljerat med

gestaltning, firg- och materialval.

Bdde under samrids- och granskningstiden finns méjlighet att yttra sig 6ver
detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna synpunkter och redogér f6r gjorda
stillningstagande vid efterfoljande skede. Detaljplanen antas i kommunfullmiktige
efter granskningsskedet. Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre
veckor efter att beslut om antagande har tillkinnagivits.
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Samrad 3

Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2018-05-04
Beslut om samrad (MSU) 2018-11-21
Samrad December 2018
Granskning Kvartal 3 2019
Antagande Kvartal 4 2019
Laga kraft, tidigast Kwvartal 1 2020

Tidsplanen dr preliminir och kan férindras under planarbetets gang som en f6ljd av
oférutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att bygga flerbostadshus med tillh6érande parkeringsgarage.
Lokaler och gemensamhetsutrymmen i bottenvaningarna ska bidra till att aktivera
gaturummet. Husens placering ska samspela med befintliga naturvirden. En trappa
som dr tillganglig for allmidnheten och som kopplar samman Graningsringen och
Farmarstigen ska sakerstillas 1 detaljplanen. Gator omgestaltas for att ge mer
utrymme for gaende och cyklister. Kvarteren ska f6lja plan-, kvalitets- och
tavlingsprogrammet for omradet.

Huvuddrag

Planomradet ligger mellan Graningsringen i norr, Farmarstigen i soder och Tyres6
gymnasium i sydost. Detaljplanen innebir att tva kvarter med bostider skapas 1
omridet. Bebyggelsen omfattar cirka 295 bostider i blandade storlekar. Bostiderna
kommer upplatas bade som bostadsritter och hyresritter. Bebyggelsen varierar mellan
tre till sju vaningar mot gatan och tva till sju vaningar mot garden. Parkering for
boende finns i parkeringsgarage under husen.

Mellan de tva bostadskvarteren byggs en trappa som knyter ihop Graningsringen
med Farmarstigen och ger gaende en genvig som leder vidare mot Waittingestraket. I
Ostra kvarteret sparas naturmark mellan byggnaderna dit allmidnheten har tillgang.
Den planerade trappgrainden delar planomradet i1 en vistlig och 6stlig del.
Fortsittningsvis omnimns delomriadena som vistra respektive Ostra kvarteret.
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I planomrédets vistra horn skapas ett mindre torg med verksamhetslokaler i
bottenvaningen som kan bli en ny métesplats 1 omradet. Lokaler for verksamheter
tillkommer ocksa i bottenvaningen pa det hus som ligger i anslutning till det
planerade Wittingetorget, i planomradets sydostra del. Bottenvaningarna utformas
generellt med stor flexibilitet for att med tiden kunna omvandlas mellan bostider till
lokaler.

Planférslaget bedoms inte medféra nagon betydande miljdpaverkan, vilket
konstateras i behovsbedémningen. Planarbetet bedrivs med standardférfarande och
detaljplanen kommer ga ut pd samrad under december 2018.

Bakgrund

Viren 2015 fick stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag av miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet att paborja arbetet med att planligga Wittingeomradet.
Wittingeomradet omfattar tva delomraden. Dels Wittingebacken, en ny stadsdel
beligen mellan Tyresé gymnasium och Graningsringen som totalt ska inrymma cirka
800 nya bostider, och dels Wittingestraket. Denna detaljplan utgér den forsta
detaljplaneetappen i Wittingebacken.

Under hosten 2017 holls en markanvisningstavling for Wittingebacken etapp 1. Syftet
med tivlingen var att fa genomférbara forslag med hog arkitektonisk kvalitet och
héga ambitioner inom social hallbarhet. Tavlingen omfattade tva tivlingsomraden i
det vistra respektive Ostra kvarteret (i tavlingsprogrammet kallades kvarteren omrade
1A respektive 1B). En vinnare i markanvisningstivlingen utsdgs for det vastra
kvarteret. Ett forslag framtaget av Sveafastigheter vann tivlingen. Fortsatt dialog har
forts med exploatorer gillande direktanvisning av Ostra kvarteret och under
sommaren 2018 blev det klart att Sveafastigheter dven ska utveckla det

Ostra kvarteret.

Uppdrag

Stadsbyggnadsforvaltningen fick den 14 maj 2018 i uppdrag av Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r Wittingebacken
etapp 1. Detaljplanen tas fram med standardforfarande.

I avgransningen for planuppdraget ingick, férutom vistra och 6stra kvarteret, dven en
markyta beligen vister om det vistra tivlingsomradet. Anledningen till att
planomradet utékades dr eftersom Tyreso bostader har behov av att uppfora ett
parkeringsgarage pa platsen. Parkeringsgaraget har lyfts ur detaljplanen for
Wittingebacken etapp 1 och kommer istillet att studeras vidare i ett stérre
sammanhang tillsammans med annan bebyggelse som planeras i en kommande

utbyggnadsetapp.

Behovsbedtmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Lis mer 1 den sammanfattande behovsbedémningen pa sidan 9.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger cirka 900 meter séder om Tyres6 centrum. I nordvist avgrinsas
planomradet av flerbostadshus och parkering i Graningsringen, i syd av Farmarstigen
samt ett bostadsomrade med flerbostadshus fran 80-talet och i Gster av Tyres6
gymnasium. Planomradet avgrinsas i nordost av naturmark som ingar i en senare

utbyggnadsetapp av Wittingebacken.

Areal
Planomraddet har en yta pd ca 21 000 kvm.

Markagoforhallanden

Foljande fastigheter ingar i planomradet, se karta pa nista sida:

e Del av fastigheterna Nasby 4:1469 och 4:1367, som bada dgs av kommunen.
e Del av fastigheterna Nyboda 1:6 och 1:7, som bada dgs av Tyreso bostader.

e Vitloken 1 som ir i privat dgo.
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leuloksféhd- I— _kensi

Ovan redovisas de fastlgheter som berors av detaljplaneh

Riksintressen

Omradet ber6r inga riksintressen.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen som antogs ar 2017 beskrivs Bollmora, dir Wittingebacken ingar,
som ett omrade kommunen vill fortsitta utveckla genom fortitning och
kompletteringsbebyggelse.

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning dr att den féreslagna utvecklingen dr
forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Planprogram

Ett 6vergripande planprogram fér Wittingeomradet antogs i januari 2017.
Planprogrammet beskriver bade en utveckling av Wittingestraket och
Wittingebacken. Ledorden for planeringen av Wittingeomradet dr hallbart, ménskligt,
gront och blatt samt aktivt.

I planprogrammet anges att Wittingebacken ska utvecklas till en ny stadsdel som
innehaller en variation av bostader, tydligare gaturum och battre utnyttjade naturrum.
Den foreslagna kvartersstrukturen genererar cirka 800 nya bostider. Utgangspunkten
tor den foreslagna strukturen dr att koppla till omkringliggande omraden och 1 storsta
mojligaste man bevara omradets karaktiristiska topografi och natur. I omradet som
ber6r detaljplanen for etapp 1 beskriver planprogrammet att vardefull
hillmarkstallskog bor bevaras och skyddas vid exploatering.

Kvalitetsprogram

Tva kvalitetsprogram har tagits fram f6r Wittingeomradet, ett for Wittingebacken
och ett for Wittingestraket, for att férdjupa 6nskvirda kvaliteter och
utvecklingsdirektiv i de tvd delomradena.

Bebyggelsetypologin for den del som omfattar planomradet for etapp 1 fGreslds
utformas som storgardskvarter. Naturmark sparas 1 moéjligaste méan dir trad och berg i
dagen blir till str6v- och lekytor. Husen anpassar sig till terringen och méjlighet finns
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for att alla ska kunna r6ra sig genom omradet. Ett fordjupat kvalitetsprogram for
kvartersbebyggelse och allmin platsmark for etapp 1 tas fram infor granskning av
detaljplanen.

Tavlingsprogram

Som styrdokument till detaljplanearbetet f6r Wittingebacken etapp 1 finns férutom
planprogrammet och kvalitetsprogrammet ett tivlingsprogram
“Markanvisningstavling Wittinge, etapp 1 som antogs av milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet i oktober 2017.

I tavlingsprogrammet faststills krav som planforslaget ska forhalla sig till. Déribland
krav pa social hallbarhet, gestaltning, utemiljo, gator/trafik /patkeringslésningar samt
dagvatten och energi.

Gallande planer

Foljande detaljplaner giller f6r omradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft
och dirmed ersitter dessa. Genomférandetiden har 16pt ut f6r samtliga detaljplaner
som giller f6r planomradet.

e Forslag till stadsplan for del av Nasby 4:13677, nr. 167 (laga kraft 1976-03-

05). Giiller f6r planomradets vistra del. Aktuell mark dr planlagt som omride
[for garageindamal samt allmdn plats, park respektive allmdin plats, gata.

e Forslag till indring och utvidgning av stadsplan f6r Nasby 4:1367 m.fl.
(Tyres6 gymnasium)”, nr. 186 (laga kraft 1981-01-08). Giller f6r
planomradets Ostra del. Aktuell mark dr planlagt som omride for allmént
andamal.

® 7Férslag till stadsplan fér Ostra Farmarstigen etapp 27, nr. 198 (laga kraft
1983-01-04). Giller for planomradets sodra del. Aktuell mark ar planlagt som
allman plats, park samt allmin plats, gata.

e “Forslag till stadsplan f6r Njupkarrsberg”, nr. 123 (laga kraft 1967-03-21).
Giller f6r planomradets norra del. Aktuell mark ar planlagt som alnidn plats,

park samt allmdin plats, gata.

Sammanfattad undersokning av miljopaverkan (MKB
uppréattas inte)

Lokaliseringen som foreslas bedéms vara limplig for indamalet. Detaljplanen innebir
ingen skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av
forutsittningarna och risker bedéms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids.
Planférslaget bedoms inte medféra nagon negativ paverkan f6r miljokvalitetsnormer,
MKN, och inga nationella, regionala eller kommunala miljémal asidositts.
Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa
och sikerhet. En miljobedémning enligt miljobalken bedéms darmed inte behéva
upprattas.

Planférslaget kommer, bade i sig och tillsammans med 6vriga delprojekt 1
Wittingebacken, innebira stora férindringar i karaktir och landskapsbild. Viss
negativ paverkan kan ske pa lokala naturvirden genom att delar av hillmarksskog
inom planomradets 6stra del forsvinner.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte 6verstigas under en overskadlig framtid.

Vatten

Planomradet 4r beldget inom avrinningsomradet f6r Albysjon, som ér en del av
vattenférekomsten Tyresan. Omradet avvattnas via ett allmidnt dagvattensystem som
leder vatten i1 en kulvert till Fnyskdiket som mynnar vidare till dagvattenanliggningen
Kolardammarna innan vattnet till sist nar recipienten Albysjon. Tyresin beddms ha
dalig ekologisk status pd grund av den biologiska kvalitetsfaktorn fisk. Statusen for
kvalitetsfaktorn konnektivitet i vattendraget ir dalig. Vattendraget har problem med
6vergddning och kvalitetsfaktorn niringsimnen har klassats som mattlig pa grund av
héga uppmiitta fosforhalter. Tyresan uppnar inte god kemisk status pa grund av de
6verskridande dmnena kvicksilver och bromerad difenyleter. Dessa dmnen bedoms
6verskrida grinsvirdena i hela landet. Bortsett frin dessa dmnen har inga andra
parametrar under kemisk status klassats (uppgift frain Vatteninformationssystem,
www.viss.lansstyrelsen.se).

Vattenkvaliteten 1 Albysjon och Tyresan bedoms dock inte paverkas negativt av
planforslaget. Krav finns pa att den tillkommande bebyggelsen inte far medféra en
storre belastning pa det befintliga dagvattennatet jamfort med dagens situation. For
att inte paverka recipienten och dimpa effekterna vid stora fléden kommer atgirder
for dagvattenhantering att krivas inom planomradet. Olika 16sningar for lokalt
omhindertagande av dagvatten ska ocksa sikerstillas 1 detaljplanen. Exempel pa
atgirder dr grona tak, lokala magasin av olika slag samt stérre fordr6jningsytor. En
dagvattenutredning ska genomfdras for att sikerstilla att negativ paverkan inte sker.

Beddmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande avférordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa
effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljébedémning enligt miljébalken
bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Behovsbedomningen i sin helhet finns som bilaga 1.

10
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PLANFORSLAG

-—-- Planomradesgrans
[ Befintlig bebyggelse
Bebyggelse i

[ ] planyfgrgslaget

r==1 Bebyggelse i
L——4 kommande etapper

S [
J\% P

Situationsplan 6ver planforslaget med omgivande bebyggelse. (lllustration Belatchew arkitekter)

Bebyggelse

Nulédgesbeskrivning

Planomradet ir idag obebyggt. I vistra planomradet finns en grusyta som anvands for
parkering och uppstillning. P4 grusytan finns 4ven en atervinningsstation. Ostra
planomradet bestir av en skogbekliddd sluttning med berg i dagen.

I nordvist avgrinsas planomradet av Graningsringen. Bostadsbebyggelsen i
Graningsringen byggdes ar 1969 och ir tidstypisk fér miljonprogrammets storskaliga
bostadsomriden. Omradet bestar av fem svingda skivhus som omsluter en stor och
bilfri innergard. Huset ndrmast etapp 1 dr nio vaningar hogt. Mellan planomradet och
Graningsringens bostadsomrade finns ett parkeringshus i tva plan (varav ett plan
ligger under mark) som foljer vigens svingning.

Viister om planomradet finns 65 markparkeringar och 12 carportar som nyttjas av
boende i Graningsringen. I anslutning till parkeringsplatserna finns ocksa en
transformatorstation.

Befintlig bebyggelse séder om planomradet utgdrs av flerbostadshusomradet
Vitloksgrind som uppfordes pa 80-talet. Bostadsomradet bestar av fem punkthus i
fem vaningar samt tillhérande parkering.

I sydost grinsar planomradet mot Tyres6é gymnasium och vuxenutbildningen som

inryms i roda, laga tegelbyggnader som ér pa en till tvd vaningar i den del som ligger
nirmast Wattingebacken.

11
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-— -~ Planomradesgrans
[ Befintlig bebyggelse
Bebyggelse i

] planyf%rgslaget

r==1 Bebyggelse i
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Situationsplan\dver planforslaget som visar vaningsantal. (lllustration Belatchew arkitekter)

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebir att del av fastigheterna Nasby 4:1469 och 4:1367 ges en byggritt
for bostider samt lokaler i tre till sju vaningar. Husen inrymmer totalt cirka 295
bostider, varav cirka 152 i det vistra kvarteret och cirka 143 i det 6stra kvarteret.
Husen har genomgaende entréer fran bade innergard och gata.

Gestaltning som visar fasadmaterial och liknande tas fram forst till granskningsskedet.
For att sakerstalla byggnadernas arkitektoniska kvalitet tas da ett kvalitetsprogram
fram som bildggs mark&verlatelseavtalet.

Mellan det 6stra och vistra kvarteret planeras en trappgrind som ska fungera som ett
gangstrak for allmdnheten. Pa bada sidor trappgrinden foljer byggnaderna topografin
genom att hushéjderna trappas ner mot Farmarstigen, se sektioner pa nista sida. Har
varierar hushdjderna mellan fyra till sex vaningar. Portiker kopplar samman
gardsmiljon 1 respektive kvarter med trappgrinden och skapar en tvirgiende koppling
mellan de tva kvarteren. Gemensambhetslokaler finns placerade i anslutning

till portikerna.

Lingsmed Graningsringen blir husen mellan fem och sex vaningar ovan ett
sammanhingande underjordiskt parkeringsgarage. Infarten till garaget nas séderifran
Farmarstigen. I korsningen Graningsringen-Farmarstigen uppfors ett punkthus som
markerar entrén till det nya omrédet, se illustration pa nista sida. Punkthuset bestir av
en hogre del pa sju vaningar och en lidgre del pa fyra vaningar i en vinkel som foljer de
omgivande gatornas riktning. Héjden pa punkthuset aterspeglar befintlig bebyggelse i
Graningsringen. Vinkeln i punkthuset ger en inramning till det nya torget som tar
form framfér punkthuset. Torget tar upp nivaskillnader i marken genom trappningar.
Lokaler samt cykelrum i bottenviningen bidrar till att aktivera platsen.

NOVEMBER, 2018
DNR: KSM2018-638
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lllustration som visar forslag pa utformning av punkt’hu_s i tva delar, vastra kvarteret.
(lllustration Belatchew arkitekter)

Lings Farmarstigen varierar husen mellan tre till sex vaningar. Pa flera hustak skapas
forutsiattningar for takterrasser som kan bli ett komplement till bostadsgardarna. Pa
trevaningshuset utmed Farmarstigen i vistra kvarteret utformas delar av taket som en
trappa som binder samman gird och takterrass, se illustration nedan. Trappan och
takterassen utformas for att bli centrala métesplatser f6r boende 1 kvarteret.
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lllustration som visar majlig utformning av byggnad utmed Farmarstigen med trappa pa taket,
vastra kvarteret (lllustration Belatchew arkitekter)

Hojden pa husen lings med Farmarstigen dr anpassade for att ge bade sol- och
skugga pa innergardarna. Bade i1 det vistra och Ostra kvarteret finns dppningar som
gor det mojligt for gaende att snedda genom omrédet till fots. I Ostra kvarteret i
anslutning till det framtida Wittingetorget planeras ett vinkelhus i fem vaningar med
underjordiskt garage. Infart till garaget foreslas lingst bort i byggnaden, nirmast
gymnasiet. Byggnaden dr placerad lingsmed lokalgatan och byggnadens héjd och
placering bidrar till att rama in torget, och vinkeln bidrar till att markera gaturummet
pé gatan som leder vidare mot Wittingestriket och den kommande bebyggelsen i
Wittingebacken.

Bottenviningarna i husen lings Farmarstigen och det planerade Wittingetorget
utformas med en hog takh6jd som skapar forutsittningar f6r bade bostadsligenheter
och lokaler.

lllustration som visar forslag pa placering lllustration som visar 6ppningar i kvarteren
av takterrasser och gemensamhetslokaler (lllustration Belatchew arkitekter)
(lllustration Belatchew arkitekter)

NOVEMBER, 2018
DNR: KSM2018-638
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Solstudier

Solstudier har tagits fram for att illustrera hur bebyggelsens volymer och placering
paverkar och paverkas ljusmissigt. Detta simuleras digitalt utifran givna
standardtidpunkter fOr att visa situationen under vir/host, sommar och vinter.

Sommarsolstind

Var- och hostdagiémning
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Vintersolstand
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Solstudierna visar att bebyggelse i kommande etapper (streckade byggnader i karta)
paverkas tidiga morgnar under var- och hostdagjamningen samt under vintersolstand.
Befintlig bebyggelse 1 Graningsringen samt Vitloksgrind skuggas inte av den
foreslagna bebyggelsen.

Gator och trafik

Nuligesbeskrivning

Planomradet angors fran norr via Graningsringen som leder vidare till
Bollmoravigen via Granidngsvigen, och frin sdder via Farmarstigen vidare mot
Njupkirrsvigen.

Graningsringen ir en ling ringvig som omsluter bebyggelsen i Graningsringen.
Farmarstigen ansluter i en trevigskorsning i sydvistra planomradet. Korsningen ar
traing med begrinsad sikt for trafikanter. Granangsringen har en landsvagskaraktir, en
sviangande vig omgirdad av naturmark pa ena sidan och Graningsringens bebyggelse
pa andra sidan. Lings vigen finns varken trottoar eller cykelbana.

Farmarstigen trafikeras med buss. En gang- och cykelbana som ir separerad frin
biltrafik 16per parallellt med gatan pa dess sodra sida, se bild pa nista sida. I en
korsning i sydostra planomradet delar sig Farmarstigen dir en atervindsgata leder
fran korsningen f6rbi gymnasiet och slutar vid en parkeringsplats.
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Uy dver Farmarstigen.
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Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebir att tva nya infarter tillkommer lings Farmarstigen for de tva
parkeringsgarage som beligna under de nya kvarteren.

Befintliga vigstrickningar inom planomradet behalls, men gatorna kommer byggas
om i och med sidnkningen av Graningsringens 6stra del. Sdnkningen kommer goras
for att mojliggdra utbyggnaden av Grandngstorgets detaljplan (pagdende planprocess).
En ny gang- och cykelbana anliggs i samband med detta pa Graningsringens 6stra
sida. Ombyggnaden av Graningsringen och Farmarstigen gérs inom gillande
detaljplan och hanteras av det 6vergripande projektet f6r Wittingeomradet.

Parkering

Nulédgesbeskrivning

Inom planomradet finns idag en grusyta som anvinds for parkering och
fordonsuppstillning. Parkeringsytan dgs av kommunen och nyttjas av Tyreso
bostider f6r bescksparkering.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebir att befintliga parkeringsplatser pa grusytan tas i ansprak. Tyreso
bostider ser 6ver behovet av parkeringsplatser i ett stérre sammanhang tillsammans
med annan bebyggelse som planeras i en kommande utbyggnadsetapp.

Den nya bebyggelsen kommer tillgodose sitt eget parkeringsbehov i parkeringsgarage
under husen. For att frimja hallbara transporter ska cykelparkeringar finnas i narheten
av varje bostadsentré, detta studeras vidare under planarbetet.

Kollektivtrafik

Nuligesbeskrivning

Omradet har god f6rsorjning med kollektivtrafik med fyra olika busslinjer. Till Tyreso
centrum ir restiden 7 minuter och till Gullmarsplan 23 minuter.

De nirmsta busshéllplatserna ar Vitloksgrind och Tyres6 gymnasium. Hallplatserna
trafikeras av samma busslinjer. Vitloksgrind ligger vid Graningsringens sydligaste
punkt, strax vister om planomradet. Hallplatsen Tyresé gymnasium ligger pa
Farmarstigen, sdder om planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Busstrafiken bedéms inte paverkas av planférslaget.

Natur och landskapshbild

Nuldgesbeskrivning

En 6versiktlig inventering av naturvirden inom Wittingebacken har genomf6rts.
Stora delar av planomradets vistra delar dr redan ianspraktaget for i huvudsak
parkering medan planomradets 6stra del bestir av naturmark. Naturen ér delvis
mycket kuperad. Ndrmast parkeringen finns en upptrampad stig som leder genom
gronomradet ner mot Farmarstigen och gymnasiet.
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Naturmark med bd//mr,éxta//s,éog inom panow&det

Naturmarken i det Ostra planomradet har identifierats innehalla naturvirden av
naturvirdesklass 4. Naturvirdet dr knutet till hillmarkstallskog med ett flerskiktat
tridskikt med inslag av gamla tallar. I omréidet har dven fynd av de rédlistade arterna
reliktbock och tallticka rapporterats till artportalen.

I sydvistra planomradet ndrmast Vitloksgrind finns en befintlig gaingbana omgirdad
av grisytor och gronska. Frin korsningen Graningsringen-Farmarstigen lutar marken
nedat mot gymnasiet och gatan kantas av trid och berg i dagen. Fran korsningen 1
riktning Graningsringen lutar marken uppat och mellan Graningsringen och grusytan
ar marken bevuxen med gris och 16vtrad. Landskapsbilden i omradet domineras idag
av Granidngsringens storskaliga bebyggelse.

Planforslag och konsekvenser

Den nya bebyggelsen innebir att naturmark tas 1 ansprak. Husen forhaller sig till
topografin genom en trappning av husens hojder, vilket édr sirskilt framtridande fran
trappgrinden. Hillmarkstallskogen i det Ostra kvarteret ska bevaras och skyddas i
storsta mojliga man och pa innergirden ska naturmark blandas med milj6er £6r lek
och vistelse. Oppningar i kvarterets bebyggelse skapar en koppling fran gatan till
naturmarken. I plankartan dr foreslagen yta att bevara planlagd som NATUR, se bild
pé nista sida. M6jligheten for bevarade av naturvirdet och naturvirdets avgrinsning
ska studeras vidare i kommande planarbete, som stod ska en naturvirdesinventering
tas fram.

I det sydvistra planomradet ér ett mindre omréade inlagt 1 plankartan som PARK.
Planférslaget innebir ingen forindring for hur denna del av planomréadet anvinds

idag.
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Urklipp frin plankarta som visar omride planlagd som NATUR.

Tillsammans med 6vriga delprojekt i Wittingebacken och andra nirliggande projekt,
sasom Graningstorget, innebir den nya bebyggelsen stora forindringar pa
landskapsbilden och att nya arsringar skapas i omradet. Bebyggelsen innebir att nya
typologier tillkommer i omradet. En ny typologi kan bidra till en upplevelse av en mer
blandad stadsdel samtidigt som bebyggelsens arsringar och den kuperade terringen
fortsatt framtrider i omradet. I det fortsatta planarbetet ska gestaltning av byggnader,
platsbildningar och gaturum studeras vidare i ett separat kvalitetsprogram for att
sikerstilla att den nya bebyggelsen bidrar med en vil gestaltad miljé och blir en
tillgang i omradet.

Kulturmiljo

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid gravning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, foreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950). Planomradet innehéller ingen bebyggelse med
héga kulturvirden. Kulturhistorisk virdefull bebyggelse beskrivs under avsnittet
bebyggelse.

Geotekniska forhallanden

Nuligesbeskrivning

Enligt jordartskartan bestar planomradet i huvudsak av berg och morin, se bild pa
nista sida. En Oversiktlig kartering av berg i dag har tagits fram fér planomradet.
Karteringen identifierar tre troliga svaghetszoner.

Geologiskt dr omradet en typisk hortsbildning det vill sdga, en férkastningsbrant med
forskjutna bergsidor. I de hogt beligna delarna av planomridet dr berget i dagen, i
sluttningarna finns morin som i de 6vre delarna ér svallande medan de nedre delarna
ar pabyggda med svallsediment.
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Bild fran SGU som visar de 6versiktliga geotekniska forhallandena inom omradet. Rod
markering utgor urberg och blaprickat moran.

Planforslag och konsekvenser

Den planerade bebyggelsen ligger inom fastmarksomrade. Springning kommer
behévas for att genomféra planforslaget.

Radon

Enligt kommunens radonkartering bedéms planomradet vara lagriskomrade for
markradon.

Service och rekreation

Nulidgesbeskrivning

Planomradet ligger centralt beldget 1 Tyreso, cirka 900 meter fran Tyreso centrum,
som fungerar som nod for kollektivtrafiken i kommunen. Hir finns dven ett stort
utbud av handel och Gvrig service.

Vid Graningstorget som ligger cirka 300 meter norr om planomradet, finns en

restaurang/pub, en frisrsalong och nagra yttetligare serviceverksamheter samt

foreningslokaler. I pagiende detaljplan f6r Graningstorget foreslas lokalytorna i
anslutning till torget utdkas och en storre lokal for livsmedelsbutik planeras.

Cirka 300 meter sydvist om planomradet finns en livsmedelsaffir vid
Farmarstigen/Kyndelgrind.

Strax Gster om planomradet ligger Tyres6 gymnasium och Waittingehallen. Mot
Wittingestraket finns ocksa en storre grusplan.
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Moijligheterna till rekreation dr goda runt planomradet. Tyres6 centrum har ett stort
utbud av fritidsanldggningar och en stadspark. Det nirliggande Wittingestraket som
knyter samman Tyresta och Erstaviks naturreservat ar viktigt ur ett rekreativt syfte
och kommer utvecklas och upprustas ytterligare inom ramen for det 6vergripande
projektet for Wittingeomradet.

Planférslag och konsekvenser

Forslaget innebir att utbudet av service kan 6ka pé platsen, genom att lokaler for
centrumverksamhet tillits inom planomradet. Bottenvaningarna utformas med en
hégre takhojd som gor det mojligt att vid behov omvandla en ligenhet till
verksamhetslokal och tvirtom, allt eftersom efterfragan varierar. Flexibla
bottenvaningar féreslas i byggnaderna narmast det planerade Wittingetorget, lings
Farmarstigen och Graningsringen samt i punkthuset mot torgbildningen i det Vistra
kvarteret.

lllustration som visar forslagen placering av flexibla bottenvaningar som ger mojlighet till bade
lagenheter och lokaler. (lllustration Belatchew arkitekter)

Den nya bebyggelsen bidrar till att stirka kopplingen mellan befintliga bostider vid
Graningsringen och Wittingestraket. Vilket ger bittre forutsittningar for fler att
nyttja de rekreationsméjligheter som straket erbjuder. Balkonger, fonster och entréer
som vetter mot gata och trappgrind skapar forutsittningar for en 6kad trygghet i
gaturummet och verksamhets- och gemensamhetslokaler i bottenvaningarna bidrar till
att aktivera platsen. Gestaltning och utformning av byggnader, platsbildningar och
gaturum for att frimja trygghet kommer studeras vidare under det fortsatta
planarbetet.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom det kommunala VA-verksamhetsomradet och ny bebyggelse
ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Anslutning till detta finns i nirheten av
planomradet idag.

22



DETALJPLAN FOR WATTINGEBACKEN ETAPP 1 NOVEMBER, 2018
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR: KSM2018-638

Varme
Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Méjlighet till
anslutning till fjirrvirme finns i ndrheten av planomradet idag.

El

Omridet dr idag forsorjt med elndtsstationer utanfér planomradet. En yta skapas i
soder for en ny transformatorstation som sakerstiller elf6rsérjningen i planomradet.
Energiforsorjning av omradet ska utredas vidare under fortsatt arbete.

Avfall

Nuldgesbeskrivning

En atervinningsstation for tidningar, glas, plast, pappférpackningar och metall finns
pa grusytan i vistra planomradet idag.

Planférslag och konsekvenser

Marken dir atervinningsstationen finns idag kommer tas i ansprik av den nya
bebyggelsen. Nytt lige for atervinningsstationen ska utredas inom ramen for projektet
tor Wittingeomradet.

En avfallsutredning finns framtagen for Wittingeomradet. I omradet kommer en
sopsugsanliggning byggas ut. Befintligt sopsugssystem i Graningsringen ska byggas
samman med den nya anliggningen. Anliggningen kommer ta hand om hushallsavfall
och matavfall fran ligenheter och hushallsavfall frain verksamheter. Mindre
verksamheter kan dven anslutas till sopsugen f6r matafall forutsatt att volymerna ar
sma, dvs. att sma avfallspasar kan anvindas. Verksamheter med storre miangder
matavfall hanteras enligt 6verenskommelse med kommunens avfallsavdelning.

Fiber och digital kommunikation
Fiberinfrastruktur 1 omradet ska inga som en del 1 den tekniska forsérjningen. God
torsorjning skapar forutsittningar for minskat resande.

Dagvatten

Nuligesbeskrivning

Planomradet utgérs huvudsakligen av en grusad parkeringsyta och naturmarksomrade
med hillmarker och trid.

Planomradet, precis som storre delen av Bollmoraomradet avvattnas via ett allmint
dagvattensystem som avleder vattnet i en kulvert under Wittingestraket 1 nord-sydlig
strackning genom hela Bollmora. Vattnet leds ut 1 Fnyskdiket norr om Tyresovigen.
Diket mynnar vidare till dagvattenanliggningen, Kolardammarna, cirka tva km
nedstroms Bollmora innan vattnet nar recipienten Albysjon. Albysjon dr del av
vattenférekomsten Tyresan.

Miljébelastningen pa dagvatten ir relativt mattlig och reningseffekten pa vatten som
strtommar genom Kolardammarna uppvisar goda resultat. Dagvattenkulverten dr dock
underdimensionerad for stora fléden vilket dven leder till att Fnyskdiket
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oversvimmas. For att minska paverkan pa recipienten och dimpa effekterna vid stora
fléden (hundraarsregn) maste dtgirder vidtas inom planomrédet.

Vattenfoérekomsten Tyresan bedéms ha dalig ekologisk status pa grund av den
biologiska kvalitetsfaktorn fisk. Vattendraget har problem med 6vergddning och
kvalitetsfaktorn niringsimnen har klassats som mittlig pa grund av héga uppmatta
fosforhalter. Tyresan uppnar inte god kemisk status pa grund av de 6verskridande
dmnena kvicksilver och bromerad difenyleter. Dessa damnen bedéms 6verskrida
grinsvirdena i hela landet. Bortsett frin dessa dmnen har inga andra parametrar under
kemisk status klassats.

Albysjon dr inte klassad som vattenférekomst och saknar dirfér miljokvalitetsnormer.
I vatteninformationssystemet for Sverige (VISS) framgar det att sjon har
miljéproblem med 6vergédning och syrefattiga férhallanden. Kvalitetsfaktorn
“Niringsimnen” d.v.s. 6vergdédning och kvive och fosfor, har en mattlig status.
Albysjon dr enligt kommunens recipientklassning mycket kinslig for nirsalter,
metaller och stord vattenomsittning, samt for organiska milj6féroreningar.

Planférslag och konsekvenser

Eftersom stora delar av planomradet kommer att fa en 6kad andel hardgjord yta
kommer mingden dagvatten 6ka, vilket stiller hdga krav pa dagvattenhanteringen. En
overgripande dagvattenutredning har tagits fram fér Wittingebacken som anger att
det finns goda moijligheter att fordréja dagvattnet inom programomradet. Avrinning
inom planomradet kommer till storsta delen ske soderut for att sedan ansluta till den
befintliga dagvattenledningen 1 Wittingestraket. Avrinningen i det nordvistra
planomradet kommer ske direkt ned mot Wittingestraket.

Mailet med kommunens dagvattenhantering ar att i sa stor utstrackning som maoijligt
rena, infiltrera och férdréja dagvatten inom respektive fastighet. Genom detta
forfarande kan kommunens dagvattennit och efterféljande recipient avlastas. En
dagvattenutredning ska tas fram i det fortsatta planarbetet for att studera limpliga
l6sningar f6r omhindertagande av dagvatten.

Milj6, halsa och sakerhet

Risker

Vid stora regn kan dagvattenanliggningar inte omhinderta dagvattnet utan maste ges
mojlighet att avrinna pa gator och andra ytor. Det ér viktigt vid utformningen av
planomradet att hojdsittningen utformas sa att vattnet kan avrinna och inte samlas pa
ytor dir det riskerar att medfora skada. Delar av planomradet utgdrs av en sluttning
och bebyggelsen ska utformas med garage under mark, i detta fall dr det viktigt att
sikerstilla att vatten inte rinner in i killare och garage. En dagvattenutredning ska tas
fram under planarbetet for att sikerstilla att det finns ytor dér vattnet kan férdréjas
utan att skada byggnader och andra samhillsviktiga funktioner.

Sakerhet

Enligt planprogrammet f6r Wittingeomradet rader skyddsavstand till delar av
gymnasieomradets byggnader med hinsyn till de yrkesférberedande programmens
verksamheter. Da det i nuldget dr ovisst vilka typer av verksamheter och dess
omfattning gymnasicomradet kommer innefatta ir framtida paverkan svarbedémd.
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Eventuella risker kopplade till gymnasiets framtida verksamheter ska utredas vidare i
det fortsatta planarbetet.

Buller

En trafikbullerutredning har gjorts inom ramen fér programarbetet. Utredningen
visar att ligenheter mot Graningsringen och Garmarstigen kan ha svart att klara
riktvirdet £6r buller pd 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Bullerutredningen
foreslar planlésningar med genomgadende ligenheter mot bullerdimpad sida f6r
byggnader som inte klarar riktvirdet. I det fortsatta planarbetet ska 16sningar for
hantering av buller utredas vidare.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestimmelse: | Forklaring/Syfte:

GATA Gata for fordons-, gang- och cykeltrafik (PBL 4 kap 5 § punkt 2).

GANG Vig 61 gangtrafik (PBL 4 kap 5 § punkt 2).

B Bostider (PBL 4 kap 5 § punkt 3). Med anvindningen bostider (B) avses olika former
av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingir i anvindningen.

C Lokaler for centrumindamal far finnas 1 bottenvaningen (PBL 4 kap 5 § punkt 3).
Bottenvaningen ska ha ett avstind mellan golvets och takets bjilklag pa minst 2.7
meter.

Py Parkering under mark (PBL 4 kap 5 § punkt 3). Parkering i garage pa kvartersmark
under allméinplats 1 samband med 3D-fastighetsbildning mellan nivderna +51.0 och
+55.5.

+55,50 GANG
7
+54, 007

Sektion som visar hur anvindningen P1 griper ur anvéndningen GANG mellan nivierna +51 och
+55.5. P1 blir kvartersmark medan ovrig mark blir allmdin plats.

E Transformatorstation (PBL 4 kap 5 § punkt 3).

+++ Marken far endast forses med komplementbygegnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16
§ punkt 1). Garden far endast férses med komplementbyggnader. Tillimpas
tillsammans med by for att mojliggéra garage, forrad och liknande utrymmen under
bostadsgird.
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Marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1). Balkonger fir
uppforas med en frih6jd pa minst 3.5 meter frain markniva (PBL 4 kap 16 § punkt 1).

Hogsta nockhdjd 1 meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1). Hogsta
delen pa byggnadens takkonstruktion matt 6ver angivet nollplan pa plankartan.

Utover nockhdjden far delar sa som skorstenar och antenner sticka upp.

fi Fran nockhdjd ska byggnaden stegvis nivaférindras genom en trappa pa taket (PBL 4
kap 11 § punkt 1).

f> Bottenviningen ska ha ett avstind mellan golvets och takets bjilklag pa minst 2.7
meter (PBL 4 kap § 1 punkt 1).

b1 Marken far byggas under med planterbart bjilklag (PBL 4 kap 16 § punkt 1). Detta
kan till exempel anvindas vid 6verbyggnad av ett garage dir man vill kunna ha
mojlighet att ha en bostadsgard ovanpa som ska kunna ha trid, buskar och liknande.

b2 En portik ska anordnas mellan trappgrind och innergard med en minsta frih6jd pa
3.5 meter fran markniva (PBL 4 kap 16 § punkt 1).

b3 Trappor ska uppforas (PBL 4 kap 16 § punkt 1).

Balkonger far kraga ut 6ver allmin plats och 6vrig kvartersmark med en frih6jd Gver
markniva pa minst 3.5 meter (PBL 4 kap 16 § punkt 1). Ut6ver de angivna
byggritterna far balkonger och 6vriga byggnadsdelar kraga ut ur byggnaden men det
behovs en frih6jd for att tillata fria rérelser f6r gdende och for att inte inskranka for
mycket pa utrymmet under. (Generell bestimmelse, beteckning saknas).

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Arbetet med detaljplanen paborjades efter den 2 januari 2015 och féljer nya plan- och
bygglagen (PBL 2010:900). Eventuella paragrathinvisningar i denna handling hirleds
dit.

Tidplan fér genomférande

Beslut om samrad kvartal 4 2018
Beslut om granskning kvartal 3 2019
Beslut om antagande kvartal 4 2019
Laga kraft tidigast kvartal 1 2020
Byggstart tidigast kvartal 2 2020
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Tidsplanen ir prelimindr och kan férindras under planarbetets gaing som en f6ljd av
oférutsedda hindelser. Tidplanen forutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan att
overklagas.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir genomférandetiden borjar har fastighetsigarna ritt att fa bygglov enligt
detaljplanen. Fére genomforandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya férhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen.

Efter genomforandetiden fortsitter detaljplanen att gilla till dess den dndras eller
upphivs. Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggor kan genomforas sa
linge detaljplanen giller.

Markagoforhallanden

Foljande fastigheter ingar 1 planomradet:

e Del av fastigheterna Nisby 4:1469 och 4:1367, som bada dgs av kommunen.

e Del av fastigheterna Nyboda 1:6 och Nyboda 1:7, som bada dgs av Tyreso
bostider.

e Del av Vitloken 1 som dgs av HSB BRF Delfinen i Tyreso.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning kommer att behova ske for att genomfora planen.
Fastighetsbildning ska vara genomférd innan bygglov ges.

Kvartersmark kommer att styckas av fran fastigheterna Nisby 4:1367 och Nisby
4:1469. Den avstyckade fastigheten kommer att ha ett 3D-utrymme fo6r
parkeringsgarage under allmin plats, trappgranden pa Nisby 4:1469. Kommunen
ans6ker om regleringen och byggherren f6r den nybildade fastigheten bekostar
regleringen.

En fastighet, markerad med E i detaljplanen, kan bildas f6r tekniska anliggningar.

Markodverforing

Foljande fastigheter ber6rs av markinlésen for allmin platsmark:

e Tastigheten Vitloken 1, som dgs av HSB BRF Delfinen i Tyres6, berors av
markinlésen om 215 kvm f6r allmin plats samt omrade for
transformatorstation.

e Tastigheten Nyboda 1:6, som dgs av Tyres6 Bostider, berdrs av markinlésen
om 108 kvm f6r allmin plats.

e TFastigheten Nyboda 1:7, som dgs av Tyres6 Bostider, ber6rs av markinlésen
om 107 kvm f6r allmién plats.

27



DETALJPLAN FOR WATTINGEBACKEN ETAPP 1 NOVEMBER, 2018
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR: KSM2018-638

Nyboda 1:6
180 kvm

Nyboda 1:7
111 kvm
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Markaoverforingar fran privat fastighetsagare och Tyreso bostader markerat i rét.

Avtal samt ansokan om Lantmateriforrattningar

Markéverlitelseavtal ska upprittas mellan kommunen och Sveafastigheter Utveckling
AB. Detta avtal beh6ver vara godkiand av kommunfullmaktige innan detaljplanen
antas. Avtalet ska bland annat innehalla reglering kopplade till detaljplanens
genomforande. Kvalitetsprogram liggs som bilaga till markoverlatelseavtalet.
Kommunen ansvarar for att ta fram markovelatelseavtalet.

Fastighetsregleringsavtal behéver tas fram gillande de fastighetsregleringar som
beskrivs ovan i stycket “Fastighetsrittsliga fragor”. Fastighetsregleringsavtal beror
fastigheterna Vitloken 1, Nyboda 1:6 och Nyboda 1:7.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Tyres6 kommun dr huvudman f6r all allmén platsmark inom planomridet. Tyres6
kommun 4r huvudman f6r allmidnna vatten- och avloppsanliggningar.

Respektive ledningsigare for fiber, el, tele och fjarrvirme dr huvudman for sitt
ledningsnat fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

For mark utlagd som kvartersmark inom planomradet ansvarar fastighetsigare.
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Teknisk forsorjning

Utbyggnad av allméan platsmark

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av allmin platsmark, det vill sdga gator, torg,
gang- och cykelvigar samt trappgrind. Den ersittning som ska erliggas till
kommunen for utbyggnad av allmin plats i samband med genomforandet av denna
detaljplan regleras i markGverlatelseavtal med byggherren.

Avfall

Kommunen ansvarar for utbyggnad av sopsugsanliggning med tillhérande
sopsugsledningar i omradet. Bostadsbebyggelsen ska anslutas till kommande
sopsugssystem 1 omradet. For enskild fastighet upprittas anslutningspunkt 1
fastighetens omedelbara nirhet. Fran anvisad anslutningspunkt ansvarar
fastighetsiagare f6r byggnation och forvaltning av ledningar inom kvartersmark.

Mboijlighet till f6rpackningsinsamling och atervinning ska finnas inom kvartersmark.

Vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for utbyggnad av VA-ledningar pa allmin platsmark inom
detaljplaneomradet. For enskild fastighet upprittas anslutningspunkt i fastighetens
omedelbara nirhet. Fran anvisad anslutningspunkt ansvarar fastighetsigaren for
byggnation och forvaltning av ledningar pa kvartersmark.

Fjarrvarme

Den nya bebyggelsen férbereds for att kunna anslutas till fjarrvirmenitet.

El

Ny bebyggelse ska kopplas pa det befintliga nitet f6r el. Kommunen uppmanar till
anviandandet av fornyelsebara energikillor. For uppgift om bestillning av
kabelutsittning pa privat fastighet kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013,
171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Fiberledningar

Fiberinfrastruktur 1 omradet ska inga som en del i den tekniska forsorjningen.
Mboijlighet for fiberinfrastruktur anldggs i samband med 6vrig ledningsdragning. God
fiberforsorjning skapar forutsittningar for minskat resande.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Byggherren ska enligt planavtal med Tyres6 kommun betala en planavgift for
framtagandet av detaljplan. Planavgift ska dirmed inte tas ut vid bygglov.

Vatten och avlopp (VA)
For anslutning till det allménna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas av
fastighetsidgare enligt kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors
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av anldggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anliggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.
For uppgifter om VA-taxa, kontakta Tyres6 kommun, telefon 08-578 291 00.

Bygglov

Bygglovavgift for enligt detaljplan medgiven byggritt erliggs av byggherren enligt
kommunens vid varje tillfille gillande bygglovtaxa. For uppgifter om bygglovstaxa,
kontakta Tyres6 kommun, telefon 08-578 291 00.

Fastighetsbildning, intrang och inlésen

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsregleringar
varierar beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. Kostnaden for
fastighetsregleringarna gillande kvartersmark betalas av byggherren inklusive 3D-
fastighetsbildningen.

Avfall

For anslutning till sopsug ska avgift erliggas av fastighetsigare enligt kommunens vid
varje tillfille gillande renhallningstaxa. Avgiften utgbrs av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter. Fér uppgifter om
taxan, kontakta Tyresé kommun, telefon 08-578 291 00.

Allmén platsmark

Den ersittning som ska erliggas till kommunen fér utbygegnad av nédvindiga
kommunala anldggningar i samband med genomférandet av denna detaljplan regleras
1 markoverlatelseavtalet.

Kvartersmark
Byggherren bekostar all nybygenation samt drift och underhall pa kvartersmark.

El

For uppgift om elanslutningsavgift pa privat fastighet kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele
For uppgifter om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera AB pa telefon 90 200.

Fjarrvarme
For uppgifter om fjarrvirme kontakta Vattenfall Fjarrvirme AB, telefon 020-82 0000.
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Utbyggnadsordning och logistik

Innan utbyggnaden inom kvartersmark paborjas behover Graningsringens sydostra
gaturum ha byggts om med ny h6jd som ansluter till kvartersmarken. Aven
korsningen Graningsringen-Farmarstigen behover vara ombyged innan byggnation
paborjas pa kvartersmark.

Byggherren dr skyldig att ta hinsyn till hojder pa den allmédnna platsmarken for att fa
till ett bra m&te mellan kvartersmark och allmin platsmark.

Medverkande tjansteman

Foljande tjansteman fran Tyres6 kommun har medverkat i att ta fram detaljplanen:

Elin Elfstrém (Projektledare) Planarkitekt

Pia Bjérnhard (Projektledare) Exploateringsingenjor
Johanna Brolin Bygglovarkitekt
Thomas Virkkunen Kart och mit
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Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversikisplanen anger riktlinjerna
for detaljplanen

PlanBroeessen N

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig dver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om majligt och detaljplanen antas sedani
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag |} »

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering

Geoteknisk utredning Gra“sm““g

Om detaljplanen inte dverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkénnagivits.

Antagande

Hur kan jag dverklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast nar detaljplanen antas kan du
valja att 6verklaga den efter antagandet.

Markinldsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata ochVA.

Genomfbrande
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