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Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet

Planbesked for Kumla 3:175, Trollbacken

Forslag till beslut

1. Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet ger negativt planbesked och

bedomer att det 1

nte ar lampligt att prova mojligheterna att gora en ny

detaljplan for fastigheten IKumla 3:175 for att stycka fastigheten 1 tva

delar.

Sgra Kopparberg
Stadsbyggnadschef

Upplysning

Avgift for planbesked

Ida Olén

Enhetschef detaljplanering

: 18 050 kronor (faktureras separat).
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Sammanfattning

Sokande skickade in en ansékan om planbesked till kommunen i augusti 2018.

De 6nskar genom en ny detaljplan avstycka fastigheten Kumla 3:175 1 tva delar.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det inte ar limpligt att gora en ny
detaljplan for att tillskapa ytterligare bostadsbebyggelse pa fastigheten.
[astigheten uppfyller inte kraven pd minsta tomtstotlek for avstyckning enligt
det for omradet gillande detaljplan. For att en avstyckning ska vara mojlig kravs
en ursprunglig fastighetsstorlek pd 1800 kvm och fastigheten Kumla 3:175 ar

1651 kvm stor. En avstyckning av fastigheten skulle innebira att nuvarande

huvudbyggnad blir planstridig enligt det f6r omridet gillande detaljplan.
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Fignr 1. Orifoto med foreslaget planomride markerat med rid finje.

tyresd konmmun



3(5)

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Foreslaget omrade ligger vid Lonnvigen i Trollbicken. Pa fastigheten finns idag
ett enbostadshus. Syftet med planen ir att mojliggora for upprattning av ny

cnskild fastighet for bostadsbebyggelse.

Ansokan

Sokande skickade in en ansokan om planbesked till kommunen 1 augusti 2018.
Ansokan avser avstyckning med forslag pa ny bostadsbebyggelse. Den
ursprungliga fastigheten dr pa 1651 kvm. Foreslagen fastighetsindelning visar en
avstyckning med en storre och en mindre del runt 900 respektive 751
kvadratmeter. Sokande har senare aven inkommit skriftligen med forslag till att
befintlig byggnad rivs och byggs om sa att byggnaden férhaller sig till gillande
bygeritt pd en tomtareal pa 900 kvm. Ny foreslagen byggnad inrymmer 1 till 2
bostider pa ett plan med inredd vind och bedéms kunna inrymma 1 gallande

byggritt.

NYAPLANTERINGAR FOR
AVBKARMNING
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Vigur 2. Virslag pa placering av ny bebyggelse £ relation till befintligt hus.
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Platsens forutsattningar

I 6versiktsplanen (2017) dr omridet inte utpekad som ett prioriterat
fortatningsomride och ingfr inte i det faststallda strik som foreslas {ortitas.
Mindre fortitning i form av avstyckningar kan vara mojlig i Trollbacken udfrin
platsens forutsittningar. I éversiktsplanen ar aktuellt omride markerat som

medeltit bostadsbebyggelse.

Fastigheten ligger 200 meter fran Fornuddens park och skola samt cirka 1 km
frin Trollbickens centrum dir omkringliggande omride pa sikt ska utvecklas
med nirservice och ny bostadsbebyggelse. Grannfastigheterna i omridet har en
bostadsbebyggelse bestdende av friliggande villor pa ett viningsplan med

sadeltak och inredd vindsvéning.

Pa Kumla 3:175 finns ett enbostadshus. Fastigheten 4r 1651 kvm stor. Tomten
ar relativt flack med undantag av berg i dagen pé cirka 1,5 meters hojd 1 det
sydvistra hornet som dr bevarandevard. Kommunalt vatten och avlopp finns

kopplat till fastigheten.

For omridet giller detaljplan 69 som vann laga kraft 1993, Genomforandetiden
for detaljplancn har 16pt ut och det foreligger dirmed inget hinder att uppritta
cn ny detaljplan.

Minsta tomtstorlek for bostadséindamal ér reglerat i gillande detaljplan dll 900
kvadratmeter. Grinsande fastigheter dll Kumla 3:175 har datemot, under 1970-
och 1980-talet, styckats av utan att uppfylla detta krav da dldre lagstiftning
mojliggjorde for avvikelser frin gillande plan. Dirfor varierar tomtstotleken
mellan 750- 1100 kvm 1 ndromridet. Nya avstyckningar och aybyggnationer av
villor som gjorts i niromrade uppfyller kraven enligt gillande bestimmelser i
detaljplan 69.

Detaljplanen medger en byggnadsarea pi 1/7 av tomtens arcal. Befintligt

bostadshus har en byggnadsarca som #r for stor {6t en tomtareal pd 900 kvin.

Inom det egenskapsomrade som omfattar Kumla 3:175 medges friliggande
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bostadsbebyggelse pa ett viningsplan med inredd vindsvéning. Vatje byggnad
far max inrymma tva bostadsligenheter med en byggnadshéijd upp till 4,5 meter.

Férvaltningens bedémning

Fastighcten uppfyller inte kraven pi minsta tomtstorlek {6r avstyckning enligt
det for omridet gillande detaljplan. For att en avstyckning ska vara méjlig krivs
en ursprunglig fastighetsstorlek pa 1800 kvm och fastigheten Kumta 3:175 ar
1651 kvm stor. En avstyckning av fastigheten innebar aven att nuvarande

huvudbyggnad blir planstridig enligt det for omridet gallande detaljplan.
Stadsbyggnadstérvaltningen beddmer utifrdn skilen ovan att det inte ar limpligt

att gora en ny detaljplan for att mojliggdra f6r en ytterligare villafastighet inom

Kumla 3:175. Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att negativt planbesked ges.
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