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Milj6- och sambhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag och beslut om samrad for andring
av detaljplan for Strand 1:463

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsforvaltningen ges 1 uppdrag att uppritta ett forslag till en ny
detaljplan for Strand 1:463 med begrinsat forfarande. I uppdraget ingar

samrad.
2. Genomforandet av detaljplanen beddms inte innebira nagon betydande

miljopaverkan som avses 1 miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.

S

SaralKoppatberg Ida Olén

Chgt for stadsbyggnadsforvaliningen Chef for detaljplaneringsenheten
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Sammanfattning

Agaren till fastigheten Strand 1:463, Backsippevigen 12, skickade in en ansékan
om planbesked i december 2017. De vill genom en ny detaljplan prova
mojligheten att stycka fastigheten i tvd delar.

Andringen av detaljplanen avser endast borttagande av bestimmelse om antal
fastigheter. Ovriga planbestimmelser ska gilla, men moderniseras si att de it

forenliga med aktuell Plan- och bygglag.

Placering av byggnaden ska ses 6ver och karaktirsfulla tallar pa fastigheten ska
bevaras och bebyggelsen anpassas naturligt 1 terringen. Bygenadernas hojd far
inte dominera 6ver tridlinjen. Hojdryggar och tridtoppslinjer ska hallas intakta.
Dar marken inte redan ar utfylld ska springning, schaktning och fyllning

undvikas sa lingt som mojligt.

Stadsbyggnadsférvaltningen bedomer att det ar maojligt att prova genom

planlaggning, under forutsittning att de direktiv som anges i planbeskedet och

detta start-PM f6ljs.
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Agaten till fastigheten Strand 1:463 vill méjliggdra en dndring av detaljplanen
for att kunna stycka av fastigheten i tva delar. Platsen ligger pa Backsippevigen
121 Tyres6 Strand. Efter dialog med Stadsbyggnadsforvaltningen

kompletterades ansékan i juni 2018.
Det inkomna forslaget innebir en styckning av fastigheten Strand 1:463 och

mojliggor for ny villafastighet. Efter styckning blir fastigheternas area cirka
2170 m2 och 1 540 m2.
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Strand 1:463 samt forslag pid méjlig placering av ny
byggnad. Morkgrd firg visar foreslagen ny fastighet med ny bebyggelse.
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Figur 3, Sektionen visar hur huvudbyggnad kan placeras in i terringen De nya byg pl:lcerm.g

ir ungefirlig och kan komma att dndras under planprocessen.
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Beskrivning av planomradet

Pi fastigheten Strand 1:463 finns idag ett enbostadshus och en

komplementbyggnad. Fastigheten ér 3 713 m2.

Fastigheten Strand 1:463 ligger i ett tidigare fritidshusomride som utvecklats till
permanentboende. Omradet bestar av hillmarksskog med tallar, granar, visst
inslag av 16vtrid och ér kuperad. Bebyggelsen i omridet har anpassats till
fastigheternas topografiska foérhillande som bestar av varierande nivéskillnader

vilket skapar en naturlig variation i omradet.

Iastigheten Strand 1:463 angrinsar norr om till naturmark (NATUR), sydvist
om till tryckstegringsstation och i Gvrigt till annan villabebyggelse.

Fastigheten strand 1:463 ligger cirka 800 meter frin Tyreso Strand. Omradet har
god tillgang till kollektivtrafik, teknisk forsérjning och service. I kommunens
oversiktsplan (2017) dr markanvindningen utpekad som medeltit bebyggelse

vilket mojliggor kompletteringsbebyggelse inom omradet.

Tyresé kommun har utvecklat omridesprinciper for styckning av fastigheter.
For fastigheter inom Strand anger omradesprincipen att fastigheten bor vara 1
500 m? efter styckning. Fastigheten Strand 1:463 har en area pi 3 713 m? vilket
mojliggor tva fastigheter om cirka 1500 m?2.

Vid foreslagen fastighetsgrins finns en bergskant med en yta for foreslagen

bebyggelse nedanfor bergskanten. Dar huvudbyggnad foreslas finns en platd dir
befintligt garage star men i 6vrigt dr fastigheten sluttande ner mot vig. Ytan dir
nya byggnader foreslis bestir av utfyllnadsmassor och 6vrig mark av morin och

urberg.

For fastigheten Strand 1:463 giller detaljplan, nr 318. Backsippevéigen (Strand etapp
11). Detaljplanen vann laga kraft 2002-12-05. Genomforandetiden for planen

har 16pt ut vilket mojliggor en dndring av detaljplanen.

Detaljplanen anger att fastigheten far delas 1 hogst 1 fastighet. Minsta
tomstorlek dr 1500 kvm. Pa varje fastighet far hogst en huvudbyggnad och
uthus uppforas. Byggnader fir uppforas i hogst tva vaningar och dir terringens
lutning sa medger far suterringvining anordnas. I'irg pi fasad for ny bebyggelse
ska viljas ur firgplan, bilaga 1 till planbeskrivningen. Schaktning- och
uttyllnadsarbeten ska i mojligaste man undvikas. Pa varje fastighet som ir

avsedd for bostadsindamal ska minst tva biluppstillningsplatser anordnas.
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Platsens forutsattningar

I kommunens 6versiksplan ar markanvindningen utpekad som medeltit
bebyggelse vilket mojliggor kompletteringsbebyggelse inom omradet.
planprocessen ska byggnadens placering och utformning studeras nirmare.
Tillkommande bebyggelse ska halla en hog arkitektonisk kvalitet, vilket ska

hanteras under planprocessen.

Féreslagen bebyggelse angrinsar till (NATUR) enligt detaljplanen. Enligt
planbeskrivningen finns inga dokumenterade naturviirden eller ekologiskt
sarskilt kansliga delar finns inom planomradet. Diremot beskrivs det att en
anledning till att behalla relativt stora tomter ir att det finns bittre
forutsattningar att behilla viss naturmark och befintliga trid, dirmed mer av

nuvarande karaktar.

Under planprocessen ska virdefulla och karriarsfulla dldre trad, frimst av sorten
tallar matas in och bevaras. Pa fastigheten finns dven en ek som ska bevaras.

Med st6d av kommunekologen ska virdefulla trid identifieras.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen bedémer att det ar mojligt att prova dndring av detaljplan for att
kunna stycka av fastigheten i tva delar. Andringen av detaljplanen avser endast
borttagande av bestimmelse om antal fastigheter och tilligg av bestimmelser

for skydd av natur. Ovriga planbestimmelser ska gilla men moderniseras si att

de dr forenliga med senaste Plan- och bygglagen.

Fragor som behéver utredas vidare under planarbetet

Villkor for ett kommande planarbete

Foljande villkor behover uppfyllas 1 planarbetet:

Gillande bestimmelser om byggritten ska behallas men moderniseras. Foljande

planbestimmelser ska fortydligas/kompletteras:

e Utnyttjandegrad/ el- storsta tillitna byggnadsarea.

® Nockhojd liggs till i plankarta. Idag regleras endast vaningsantal. Den
faktiska hojden dr viktig att reglera si att byggnadens hojd inte
dominerar 6ver tradlinjen och byggnaden anpassas till befintlig
topografi.

e Prickmark kan behdva utokas si att natur kan bevaras

e Minsta tillatna fastighetstorlek liggs till 1 plankartan.
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e I gillande plankarta stir det att dir terringens lutning medger far
suterringvaning anordnas. Ordet ”far” ska fortydligas genom att
ersittas med “ska”.

® Foreslagen bebyggelse ska reduceras da den upptar for stor
byggnadsarea. Vidare utredning maste ske om hur viningsantal ska
riknas sd att detta ryms inom gillande planbestimmelser.

® Dir marken inte redan ar utfylld ska springning, schaktning och
fyllning undvikas sa lingt som mojligt. Byggnaden ska placeras naturligt
1 terrangen. Sarskilt viktigt ir bevarande av det berg som finns bakom
foreslagen huvudbyggnad. Byggnadens anslutning mot berget miéste
studeras vidare.

e Da fastigheten finns ett antal karaktirfulla tallar och en ek som ska
bevaras. I planarbetet ska triden mitas in och skydd av dessa utredas.

e [Fastighetsigaren ska i planarbetet kunna visa att tillfart, hantering av

dagvatten och geotekniska forhillanden kan hanteras och 16sas.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det ar mojligt att prova en dndring av
detaljplanen for avstyckning under forutsittning att ovanstaende fragor utreds

vidare och kan 16sas 1 planarbetet.

Planforfarande

Planarbetet kan bedrivas med begrinsat standardforfarande och kan tidigast

vinna laga kraft kvartal 2 2019 under forutsittning att planarbetet inleds under
kvartal 4 2018.

Tidsplan fér planprévning
Beslut om planuppdrag och

Beslut om samrad MSU 21 november 2018
Laga kraft Kvartal 2 2019

Tidsplanen dr preliminir och kan férindras under planarbetets gang som en

foljd av oférutsedda hindelser.

Undersokning av miljopaverkan
Planomradet ligger inom riksintresse for totalférsvaret avseende
flyghinder/hoga objekt. Riksintresset berdrs inte di ingen bebyggelse med en

hojd pa over 45 meter planeras.
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Detaljplanen innebir ingen skada pé ckologiskt kinsliga omriden eller
riksintressen. Effekterna av forutsittningarna och risker bedéms som
hanterbara utan att riktvirdena 6verskrids. Planforslaget bedoms inte medfora
nagra negativ paverkan for miljokvalitetsnormer, MKN, och inga nationella,

regionala eller kommunala miljomal asidosatts.

Genomforande av detaljplanen bedoms didrmed inte innebira nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedéms inte heller leda till
ndgra negativa effekter pa ménniskors hilsa och sikerhet. Ein miljobedémning

enligt miljobalken bed6éms dirmed inte behdva upprittas

Forvaltningens stallningstagande

Intentionerna for bebyggelsen ir i linje med 6versiksplanen. Forvaltningen

beddmer att planligening for angivet syfte dr lampligt.
Stadsbyggnadstorvaltningen bedémer att det dr mojligt att prova en andring av

detaljplanen for avstyckning under forutsittning att ovanstiende frigor utreds

vidare och kan l6sas i planarbetet.
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