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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag och beslut om samrad for dndring
av detaljplan fér Nasbytappan 4, i Trollbdacken

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsforvaltningen ges 1 uppdrag att uppritta ett forslag till en ny
detaljplan for Nasbytippan 4 med begrinsat standardforfarande. I uppdraget

ingar samrad.

2. Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande
miljopaverkan som avses i miljcbalkens 6 kap 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.

Ida Olén

Chef for stadsbyggnadsférvaltningen Chet for detaljplaneringsenheten

tyres6 kommun



2 (6)

Sammanfattning
Agaren till fastigheten Nasbytippan 4 vill genom en ny detaljplan prova

méjligheten att stycka fastigheten i tva delar. Andringen av detaljplanen avser
endast borttagande av bestimmelse om antal fastigheter och tilligg av
bestimmelser for skydd av natur. Ovriga planbestimmelser ska gilla, men
moderniseras sa att de ir forenliga med aktuell Plan- och bygglag. Fortitningen
av omradet ir forenlig med kommunens 6versiktsplan och de riktlinjer som

giller tor Skilsita.

Placering av ny foreslagen byggnad och infart ska ses 6ver och en karaktirsfull
ek pa fastigheten ska bevaras. Byggnadens hojd och vaningstal ska anpassas till
bestimmelser om byggritt i gillande detaljplan. Springning, schaktning och

fyllning ska undvikas si langt som mojligt.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det dr mojligt att prova ny
planliggning, under forutsittning att de direktiv som anges i planbeskedet och

detta start-PM f6ls.

o N L5 Tl e
Figur 1. En 6versiksbild dver omradet. Fastighet Nasbytippan 4 markerad med réd linje.
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Agaren till fastigheten Nasbytippan 4 ansokte om planbesked 1 juni 2018 for att
kunna stycka av fastigheten 1 tva delar. Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet

gav fastighetsigaren positivt planbesked i september 2018.

Syftet med planen ir att mojliggora for ny villafastighet. Styckningen skulle
enligt ansokan innebira att den nya fastigheten blir 1030 m?2 och den befintliga
945 m?2. Den nya byggnaden som féreslas dr 1,5 plan och har en byggnadsarea

pa 160 m? huvudbyggnad och 40 m? komplementbyggnad.
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Figur 2. Ovan bild visar férslag pa styckning av fastighet Nisbytippan 4 och forslag pa méjlig
placering av ny byggnad.

Planforhallanden

Fastigheten Nasbytappan 4 ligger i kommundelen Trollbacken. Sedan 1950-talet

har Trollbdcken frimst varit ett omride for permanent bosittning och
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kompletterats med ett mindre antal bostadsprojekt. I kommunens Gverstktsplan

(2017) 4r markanvindningen utpekad som medeltit bebyggelse.

Tyresé kommun har utvecklat omrddesprinciper for styckning av fastigheter.
For Skilsitra anger omridesprincipen att fastighetsstorlek bor vara 900 m? efter
styckning. Nasbytiappan 4 dr 1975 kvm stor vilket mojliggdr tvé fastigheter om
minst 900 m?2,

For omradet giller detaljplan 231 som vann laga kraft 1990.
Genomférandetiden for detaljplanen har 16pt ut och det foreligger diarmed inget
hinder att uppritta en ny detaljplan. Enligt gillande detaljplan far ytterligare
fastigheter inte bildas inom det egenskapsomride som reglerar Nasbytippan.
Detaljplanen medger bebyggelse om 160 kv {6r huvudbyggnad och 40 kvm
for komplementbyggnader. Gillande detaljplan medger ett plan och
suterrdngvining med en byggnadshdjd om maximalt 4,5 meter. Befintlig

byggnad inryms inom bestimmelser fér byggrite dven efter avstyckning,

Omrédets bredd pd kdrbanor medger inte biluppstillning pa vigmark. All
biluppstillning maste ddrfor ske pa tomtmark. P4 varje fastighet som dr avsedd
for bostadsindamil ska minst tva biluppstillningsplatser anordnas enligt

gillande detaljplan.

Enligt gillande planbeskrivningen finns inga dokumenterade naturvirden eller
ekologiskt sarskilt kinsliga delar inom planomridet. Diremot beskrivs det att
omridets karaktirsdrag, bestiende av smakuperad terring med tall- och

l6vskog, 1 storsta min ska bevaras.

Enligt kommunens kartering omfattas planomridet av 113 § forordnande, vilket
maste upphivas innan detaljplanen antas. 113 § férordnandena upphor
automatiske vid 4rsskiftet 2018/2019 enligt en dndring i plan- och bygglagen
(SFS 2014:900). Detaljplanen kan tidigast antas 2019, vilket inncbir att inget

upphivande behover ske 1 samband med sjalva planarbetet.

Planomradet
Pi fastigheten Nisbytippan 4 finns idag ett enbostadshus och tre
komplementbyggnader. Fastigheten ar 1 975 kvm,

Fastigheten Nésbytippan 4 ligger 1 km frin Trollbickens 1P, dér

omktingliggande omrdde pa sikt ska utvecklas med nirservice. [Forskola finns

inom 200 meter och grundskola inom 2 km frin fastigheten. Ndromridet bestar
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mestadels av villor. Notra delen av fastigheten grinsar till ett naturomride med

skog som dgs av Tyresé kommun.

Kommunalt vatten och avlopp finns kopplat till fastigheten. Fastigheten ar flack
1 s0dra delen dér ny fastighet foreslds. Vid den foreslagna fastighetsgrinsen
finns en nivaskillnad pi ungefar tre meter. Lokalt omhindertagande av
dagvatten ska sakerstillas av byggherren. Planomréidet ligger inom

avrinningsomridet for Langsjon som ingar 1 vattenférekomsten Tyresan.

Marken pi fastigheten bestar av urberg och morin vid notra delen av
fastigheten och lera och silt i den sédra delen. Geotekniska forhallanden kan
behova utredas vidare for att studera risk for skred samt for att sakerstilla

hanteringen av lokalt omhandertagande av dagvatten.

Pi fastigheten finns en stor ek som ska bevaras. Eken stir i mitten av vistra
fastighetsgrinsen, dar ny infartsviig f6reslis. Ny placering av infartsvig ska
utredas.

I planprocessen ska byggnadens utformning studeras niarmare sa att
bebyggelsen ryms inom gillande bestimmelser om byggritt. Schakening- och

utfyllnadsarbeten ska 1 méjligaste mién undvikas.

Understkning av miljdpaverkan

Planomridet ligger inom riksintresse for totalfGrsvaret avseende
flyghinder/hdga objekt: “Utanfor sammanhillen bebyggelse ér alla objekt med
en totalhdjd pa 6ver 20 meter definierade som hoga objekt. Inom
saminanhdllen bebyggelse dr alla objekt med en totalhdjd dver 45 meter
definierade som hoga objekt”. Riksintresset berdrs inte da ingen bebyggelse

med en hdjd pa Sver 45 meter planeras.

Detaljplanen innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller
tiksintressen. Omradet ingdr dock inom tiksintresse for férsvaret. Iiffekterna av
forutsittningarna och risker bedéms som hanterbara utan att riktvirdena
overskrids. Planférslager beddms inte medféra nagon negativ paverkan for
miljokvalitetsnormer, MK, och inga nationella, regionala eller kommunala

miljomal asidosatts.
Genomfdrande av detaljplanen beddms dirmed inte innebira nigon betydande

miljépdverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av

forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget beddms inte heller leda till
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nagra negativa cffekter pd minniskors hélsa och sikerhet. En miljébedémning

enligt miljobalken bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Forvaltningens beddmning

Andringen av detaljplanen avser endast borttagande av bestimmelse om antal
fastigheter och tilligg av bestimmelser fér skydd av natur. Ovriga
planbestimmelser ska gilla men moderniseras s att de fr forenliga med aktuell
Plan- och bygglag. Fortitningen av omradet ir forenlig med kommunens

oversiktsplan och de riktlinjer som giller f6r Skilsita.

Stadsbyggnadstorvaltningen beddmer att det dr mdjligt att préva en dndring av
detaljplanen f6r att kunna avstycka fastigheten 1 tva delar under forutsitening att

nedan stallda villkor utreds vidare och kan 16sas 1 planarbetet.

Vilikor for kommande planarbete

¢ Gillande bestimmelser om byggritten ska behallas men moderniseras.
Féreslagen bebyggelse méste troligtvis omarbetas gillande
hojd/vaningsantal si att bebyggelsen ryms inom bestimmelsetna.

o Infartsviig ska anliggas si att cken bevaras och inte riskerar att skadas.
Mojlighet att forldgga infarten vid Ostra fastighetsgrinsen ska utredas.

o Thastighetsigaren ska 1 planarbetet kunna visa att tillfart, hantering av
dagvatten och geotekniska forhallanden kan hanteras och tillgodoses.

¢ Springning, schaktning och fyllning ska undvikas sd lingt som mojligt
och byggnaden ska placeras naturligt 1 terringen.

¢ Tnom varje tastighet ska minst tvd biluppstillningsplatser anordnas.

Planforfarande

Planarbetet kan bedrivas med begrinsat standardférfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) 1 dess lydelse efter januari 2015.

Tidsplan foér planprévning
Beslut om planuppdrag och

Beslut om samrid MSU 21 november 2018
lLaga kraft Kyvartal 2 2019

Tidsplanen dr prelimindr och kan térindras under planarbetets ging som en

t6ljd av oférutsedda hidndelser.
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