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Tyresé kommun 2018-10-29

Stadsbyggnadsforvaltningen 1(5

Dnr: BNS-2018-416/231
Byggnadsnimnden

TYRESO 1:531, STRANDVAGEN 1

Nybyggnad av flerbostadshus och komplementbyggnader

Forslag till beslut
Bygglov ges med st6d av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

For genomforandet av atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas byggherrens
torslag till kontrollansvarig;

Namn: X

Adress: X

Kontrollansvarig ir certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgift: Bygglov inklusive startbesked: 59 150 kronor

Grannhorande: 6006 kronor
Kungorelse: 288 kronor
Summa avgifter: 05 444 kronor (faktureras separat)

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Forsberg Rickard Enstrom
Bygglovschef Bygglovshandliggare
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Beskrivning av arendet

Arendet avser nybyggnad av flerbostadshus och tillhérande komplementbyggnader. Flerbostadshusen
kommer att nyttjas som LSS-boende f6r personer som har stora behov av tillsyn och omvérdnad.
Antalet ligenheter uppgar till sex stycken, samtliga ligenheter dr om 38,5 kvadratmeter. Totalt kommer
det bo sex personer i gruppboendet och antalet anstillda kommer uppga till mellan 7-9 personer.

Personalen finns tillginglig dygnet runt och bemanningen kommer variera under olika tider pa dygnet.

Flerbostadshuset har en totala byggnadsarea om 554 kvadratmeter och en nockhd6jd om 8,4 meter. I
anslutning till flerbostadshuset uppférs tva stycken komplementbyggnader, en férradsbyggnad och ett
sophus. Forradsbyggnaden har en byggnadsarea om 35 kvadratmeter och en nockhéjd pa 3,39 meter

och sophuset har en byggnadsarea om 7 kvadratmeter och en nockhéjd pa 2,51 meter.

Flerbostadshusets och komplementbyggnadernas fasad utgors av stiende spontad panel 22 x 120,
ribbor 50 x 125 mm och 50 x 200 som mialas svart. Samtliga byggnaders sockel utgors av en slit
svartgra puts. Fonstren och dérrarna dr av trd och laseras med en eklasyr. Flerbostadshusets tak klds
med ett morkgratt papptak pa den hoga delen och ett sedumtak pa den laga delen. Sophuset och
komplementbyggnaden klds med ett sedumtak. Pergolan som placeras pa huvudbyggnadens sydvistra
fasad uppfors i kiselimpregnerad furu som med tiden granar. En mindre del av pergolan klds med ett

transparant plasttak.

I anslutning till flerbostadshuset anlidggs fem stycken parkeringsplatser, en handikapparkering och 15
stycken cykelparkeringar.

Sokande har inkommit med ett tillginglighetsutlitande som verifierar att planerade byggnader uppfyller
gillande tillginglighetskrav.

Bullerberidkning har utférts som visar pa att ligenheterna klarar gillande bullerkrav.

Forutséttningar

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade.

Yttranden
Arendet har remitterats till brandforsvaret, renhallningsenheten, VA-enheten, mark- och

exploateringsenheten och trafikenheten.

Brandférsvaret har inga synpunkter att framféra innan beslut om bygglov. Ovriga frigor kommer att

bevakas vid det tekniska samradet

Renhillningsenheten har i yttrande framfért att det féreslagen 16sning att sopbilen ska backa upp mot

sophuset for angoring leder till en 16sning som ir farlig ur trafiksikerhetssynpunkt dd sopbilen maste
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korsa en gangbana. Det dr bittre att avfallsbilen angor lingsmed gatan. For att inte dragvigen ska bli

lingre dn 10 meter behover i sa fall sophuset placeras nirmare gatan.
VA-enheten har yttrat sig att verksamheten behéver installera fettavskiljare 1 sitt avlopp.

Trafikenheten har i yttrande framfort att hicken mot Tranmyravigen inte bor vara hégre dn 80

centimeter for att sikten inte ska paverkas vid utfart. I Gvrigt har det inga synpunkter att framféra.

Kinda sakigare har underrittats om ansokningen och getts tillfille att yttra sig da omradet inte

omfattas av detaljplan. Yttranden har inkommit fran:

X har yttrat sig 6ver att huskroppen blir f6r hg och stor och placeras endast tre meter fran
Strandvigen. Det skapar intrycket av en stadsgata. Huvudbyggnaden bor istillet flyttas lingre in pa
fastigheten och inte bli lika dominant i omradet. En flytt av byggnaden skulle innebira att angéringen

tor fardtjanst skulle kunna flyttas in pa egen fastighet.

X har yttrat sig 6ver att intilliggande detaljplan 362 pekar ut att omradet ska nyttjas till naturomrade.
Den planerade bebyggelsen avviker kraftigt frin den bebyggelse som nu finns i omradet och skulle
medféra en férindring av landskapsbilden. Omradet nyttjas idag som naturomrade f6r boende av bland
annat hundigare, lekande barn och vintertid anldggs ett skidspar. En utbyggnad pa fastigheten bor
innebdra att det stélls krav pa detaljplan dir samtliga intilliggande fastigheter far maojlighet att yttra sig.

I omradet finns dven unika naturvirden som bor bevakas. Pa fastigheten finn ett antal dldre ekar.
Byggnationen kommer innebir en kraftig 6kning av trafiken i omradet. Idag saknas nirliggande

busshallplats.

X har yttrat sig 6ver att foreslagna parkeringar mot Tranmyravagen kommer att innebira en markant
6kning av trafik pa ett redan trafikerat trafikavsnitt. Tranmyravigen och Strandvigen utgdr huvudinfart
till omrdade. En 6kning av trafiken kommer innebira att tomten utsitts for ytterligare trafikstérningar
och att passerande skolbarn utsitts for en storre trafikfara. En bittre 10sning dr att parkeringen flyttas
till fastichetens sédra sida mor Breviksvigen, det innebdr att befintliga dppeltrad lings Tranmyravigen

kan bevaras. Byggnaderna bor malas i jordndra kuldrer for att smalta in 1 omgivningen.

Sokanden har tagit del av yttrandena och fatt méjlighet att beméta dem.

Skal till beslut
Enligt 9 kap 2 § plan- och bygglagen (2010:900) krivs det bygglov f6r nybygenad av bostider.
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Enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges fér en atgird utanfér ett omrade med detaljplan,
om étgirden:

1. inte strider mot omradesbestimmelser

2. inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § plan- och bygglagen och

3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 {§ plan- och

bygglagen i de delar som inte har prévats i omradesbestimmelser.

Omradet omfattas inte av ndgon detaljplan eller nagra omradesbestimmelser. Plan- och bygglagen
stiller ett grundliggande krav pa att den mark som tas 1 ansprak for bebyggelse, fran allmin synpunkt,
ska vara limplig for dndamalet. Limpligheten kan prévas genom detaljplan, férhandsbesked eller
bygglov. Beroende pa omfattning pa det som ska prévas och omstindigheter 1 det enskilda fallet kan
det stillas krav pa att limpligheten provas 1 en detaljplaneprocess innan byggnadsnimnden kan ge

bygglov. Detta kallas detaljplanekravet eller plankravet.

Bebyggelse ska provas med detaljplan om atgirden giller:

1. En ny sammanhallen bebyggelse, om det behévs med hiansyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk 1 bebyggelsen.

En bebyggelse som ska férindras eller bevaras, om regleringen behéver ske i ett sammanhang,.

3. Ett nytt byggnadsverk, som inte ir ett vindkraftverk, vars anvindning far betydande inverkan
pa omgivningen eller om det rader stor efterfrigan pa omradet f6r bebyggande.

4. Ett nytt byggnadsverk, som inte ér ett vindkraftverk, som placeras i narheten av en verksamhet
som omfattas av lagen om atgirder for att forebygga och begrinsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor.

5. En atgird som kriver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av lagen om

atgirder for att forebygga och begrinsa foljderna av allvarliga kemikalieolyckor.

Bygglovsenheten bedémer utifran ovanstiende att atgarden inte omfattas av detaljplanekravet da
atgirden inte dr att betrakta som en ny sammanhallen bebyggelse, en bebyggelse som ska férindras eller
bevaras, ett nytt byggnadsverk med betydande inverkan pd omgivningen eller en atgird som placeras
nira eller innebdr en nyetablering av en verksamhet som omfattas av lagen om atgarder for att

férebygga och begrinsa foljderna av allvarliga kemikalieolyckor.

Saledes ir det gillande Gversiktsplan som ir vigledande vid provningen av den aktuella atgirden. I
oversiktsplanen foreslas att det aktuella omridet bebyggs med medeltit bebyggelse med titortskaraktir.
Bebyggelsen ska i huvudsak domineras av mindre flerfamiljshus, radhus, parhus och smahus. Utover
det kan viss service, arbetsplatser och motesplatser i strategiska ligen tillkomma. Det finns parker,
gaturum/ platsbildningar och mindre gronytor inom bostadsomriden liksom trafik och parkeringsytor.
Kommunen och 6vriga aktorer ska rikta in sig pa att aktivt arbeta med fortitning lings faststillda strak
och med viss kompletteringsbebyggelse i 6vriga delar av kommundelen, framforallt i ligen nira
kollektivtrafiken och i det omraden som dr utpekandet i 6versiktsplanen. Den sokta dtgirden bedéms

saledes vara i linje med gillande 6versiktsplan.
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Trafikenheten har inte nigra synpunkter pa férslaget. Atgirdens begrinsade omfattning innebira inga
storre 6kningar av trafik i omradet. Det dr framfor allt personal och besékare som genererar en
trafikokning 1 omradet men den bedéms vildigt begrinsad. Parkering fér bade personal och besokare
anordnas inom fastigheten. Parkeringen ér placerade pa den del av fastigheten dir det innebér minst

markarbeten och dir det dr mojligt att uppfylla gillande tillginglighetskrav.

Byggnadens placering har tagits fram i samrad med kommunekologen f6r att minimera
markfoérindringar, springning av berg och mojliggora att befintliga ekar pa fastigheten ska kunna
bevaras. Om byggnaden skulle placeras lingre ifran Strandvigen mer inskjuten pa fastigheten skulle

storre markférindringar beh6va genomfoéras och flera av de befintliga ekarna skulle behéva tas ner.

Byggnaden dr utformad for att ge intryck av en storre villa och har anpassats till den befintliga

byggelsen i omradet for att inte efterlikna en “institutionsbyggnad”.

Byggnadsnimnden bedémer saledes att forslaget dr vil anpassat till stads- och landskapsbilden samt
utgdr en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900). Forslaget anses inte
medféra nigon betydande oldgenhet f6r grannar enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900).
Byggnadsnimnden anser att forslaget ar limplig for sitt andamal och har en god form-, firg och

materialverkan enligt 8 kap. 1 § plan- och bygglagen (2010:900).

Byggnadsnimnden bedémer vidare att ansokan foljer gillande 6versiktsplan och att den sokta atgirden
inte dr av den omfattningen eller att omstindigheterna ér sadana att det édr krav pa detaljplan. Bygglov

kan dirmed ges enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

Handlingar som tillhor beslutet

Nybyggnadskarta, med handlingsnummer 20.

Markplaneringsritning, med handlingsnummer 4.

Fasadritning, med handlingsnummer 5.

Sektionsritning, med handlingsnummer 7.

Planritning, med handlingsnummer 6 och 24.

Plan-, fasad- och sektionsritning komplementbyggnader, med handlingsnummer 8.
Verksamhetsbeskrivning, med handlingsnummer 21.
Tillginglighetsutlatande, med handlingsnummer 12.

Ljudberikning akustik, med handlingsnummer 23.

Brandskyddsbeskrivning och brandritning, med handlingsnummer 18 och 9.
3D-ritning, med handlingsnummer 10.

Materialbeskrivning, med handlingsnummer 11
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