TJANSTESKRIVELSE
Tyresé kommun 2018-10-29

Stadsbyggnadsforvaltningen 14

Dnr: BNS-2018-415/231
Byggnadsnimnden

HANVIKEN 2:1, STJARNVAGEN 29C
Nybyggnad av flerbostadshus och komplementbyggnader

Forslag till beslut
Bygglov ges med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen 2010:900.

For genomforandet av atgiarden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas byggherrens
forslag till kontrollansvarig;

Namn: X

Adress: X

Kontrollansvarig dr certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgift: Bygglov inklusive startbesked: 52 052 kronor

Detaljplancavgift: 87 840 kronor
Kungorelse: 288 kronor
Summa avgifter: 140 180 kronor (faktureras separat)

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Forsberg Rickard Enstrém
Bygglovschef Bygglovshandliggare
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Beskrivning av arendet

Arendet avser nybyggnad av flerbostadshus med en fristiende ligenhet och tillhérande
komplementbyggnader. Bostiderna kommer att nyttjas som LSS-boende for personer som har stora
behov av tillsyn och omviardnad. Antalet ligenheter uppgar till sju stycken, 6 stycken ligenheter 4r om
38,5 kvadratmeter och den fristaende bostaden om 45. Totalt kommer det bo sju personer i
gruppboendet och antalet anstillda kommer uppga till mellan 7-9 personer. Personalen finns tillginglig

dygnet runt och bemanningen kommer variera under olika tider pa dygnet.

Huvudbyggnaden har en total byggnadsarea om 523 kvadratmeter och en nockh6jd om 8,4 meter.

I anslutning till huvudbyggnaden placeras en komplementbyggnad som nyttjas som extern ligenhet
med en total byggnadsarea om 49 kvadratmeter och en nockhéjd pa 3.6 meter. Forradsbyggnaden har
en byggnadsarea om 30 kvadratmeter och en nockhdéjd pa 2,59 meter och sophuset har en

byggnadsarea om 7 kvadratmeter och en nockhéjd pa 2,51 meter.

Flerbostadshusets, den fristiende bostadens och komplementbyggnadernas fasad utgors av stiende
spontad panel 22 x 120, ribbor 50 x 125 mm och 50 x 200 som milas svart. Samtliga byggnaders sockel
utgdrs av en slit svartgra puts. Fonstren och dorrarna dr av trd och laseras med en eklasyr.
Flerbostadshusets tak klids med ett morkgratt papptak pa den héga delen och ett sedumtak pa den liga
delen. Den extern ligenhet och sophuset klis med ett sedumtak och férradsbyggnaden klds med ett
morkgratt papptak. Pergolan som placeras pa huvudbyggnadens sydvistra fasad uppfors i
kiselimpregnerad furu som med tiden granar. En mindre del av pergolan klds med ett transparant

plasttak och utgér dirav byggnadsarea.

I anslutning till flerbostadshuset anliggs fem stycken parkeringsplatser, en handikapparkering och 15
stycken cykelparkeringar.

Sokande har inkommit med ett tillginglighetsutlitande som verifierar att planerade byggnader uppfyller
gillande tillginglighetskrav.

Planforutséittningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 465 som vann laga kraft 2018-06-27. Bestimmelserna innebir bland
annat att bostider far uppforas till en hogsta nockh6jd om 9 meter och med en storsta tilliten
byggnadsarea om 900 kvadratmeter. Minst 10 % av marken ska vara genomslipplig och far inte
hardgoras med syfte att underlitta infiltrering av dagvatten. Marken ska hojdsittas sa att avrinning sker

mot regnbidddar och markytor med permeabelt material vid extremt regn.
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Yttranden

Arendet har remitterats till brandférsvaret, renhillningsenheten och Trafikenheten.

Brandforsvaret har inga synpunkter att framféra innan beslut om bygglov. Ovriga frigor kommer att

bevakas vid det tekniska samradet.

Renhallningsenheten har papekat att det maste sikerhetsstillas att korytans barighet in till

avfallsrummen som bestar av armerat gris klarar belastningen fran tunga fordon.

Sokanden har bekriftat 1 mail att ytans barighet ar tillricklig f6r sopbil. Grisarmeringen klarar trafik
klass 2.

Trafikenheten har i yttrande papekat att grinden som placeras nordvist om flerbostadshuset endast bor

Oppnas inat och att parkeringsplatserna bor skyltas for personal och besokare.

Sokanden har bekriftat att det tar till sig trafikenhetens synpunkter och bevakar deras synpunkter under
byggskedet.

Arendet har inte skickats ut till berérda sakiigare for yttrande d4 ansokan féljer gillande detaljplan.

Skal till beslut
Det krivs bygglov for nybygenad av flerbostadshus, enligt 9 kap 2 § plan- och bygglagen 2010:900.

Enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen 2010:900 ska bygglov ges for en atgird inom ett omrade med
detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser:
1. Gverensstimmer med detaljplanen, eller
2. avviker frin detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning enligt
denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket
andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988)
3. atgirden inte strider mot detaljplanen,
4. itgirden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen bérjar 16pa, och
5. atgirden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1och 5, 6 § tredje stycket, 8
och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ plan- och bygglagen
6. om dtgirden dr en sidan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b eller ¢ plan-
och bygglagen, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i
forsta stycket 1

Bygglovenheten bedémer att forslaget dr vil anpassat till stads- och landskapsbilden samt utgor en god
helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen 2010:900. Férslaget anses inte medféra nagon
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betydande oldgenhet fér grannar enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen 2010:900. Bygglovenheten anser
att forslaget ar limplig f6r sitt indamal och har en god form-, firg och materialverkan enligt 8 kap. 1 §
plan- och bygglagen 2010:900. Den sokta dtgirden Gverensstimmer med gillande detaljplan.
Bygglovenheten bedémer dirmed att bygglov kan beviljas enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen.

Handlingar som tillhor beslutet
Nybyggnadskarta, med handlingsnummer 34.

Markplaneringsritning, med handlingsnummer 33.

Fasad, plan- och sektionsritning komplementbyggnad, med handlingsnummer 8.
Fasadritning huvudbyggnad och komplementbyggnader, med handlingsnummer 20.
Sektionsritning huvudbyggnad och komplementbyggnader, med handlingsnummer 7.
Planritning huvudbyggnad och komplementbyggnad, med handlingsnummer 6 och 22.
Tillginglighetsutlatande, med handlingsnummer 12.

Verksamhetsbeskrivning, med handlingsnummer 18.

Brandskyddbeskrivning och ritning brand, med handlingsnummer 23 och 9.
3D-ritningar, med handlingsnummer 10.

Ritning med berikning av ytor, med handlingsnummer 24.

Materialbeskrivning, med handlingsnummer 11.
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