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MARKOVERLATELSEAVTAL

Bostider vid Granitviigen, Sveab

Foljande avtal om exploatering av Granitvigen i Tyresé kommun (Avtalet) har traffats mellan
Kommunen och Exploatoren:

Kommunen

Tyres6 kommun
135 81 Tyres6

Org nr 212000-0092

Exploatéren

Sveab Fastigheter Tyres6 AB
Box 3085

169 03 Solna

Org.nr. 556967-6652

BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

§1

Bakgrund Till grund for Avtalet ligger forslag till ny detaljplan for
Granitvédgen (Detaljplanen), se Bilaga 1. Detaljplanen syftar till
att mojliggéra nya bostdder och verksamheter inom
planomradet. Detta Avtal omfattar genomftrande av det
kvartersmarkomrade som pé bifogat utdrag av
detaljplanekartan, Bilaga 2, &r markt med r6d skraffering.

Exploatoéren ska forvirva del av fastigheten Bollmora 1:94 som
dgs av Kommunen samt del av Bollmora Berg 1 som &gs av
Bostadsrittsforeningen Solhdjden i Tyress. Samtliga omraden
ingdr i detaljplaneomradet.

§2

Forutsiittningar Parterna forutsitter

dels att Tyresd kommunfullméktige godkénner detta avtal
genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyres6 kommunfullméktige antar en detaljplan som i
huvudsak Gverensstimmer med bifogat forslag, Detaljplanen,
genom beslut som vinner laga kraft,

dels att kommunens forvirv av del av fastigheten Bollmora
Berg 1 har fullbordats i enlighet med § 3. Med fullbordande
avses att markgverlatelseavtal har undertecknats i vederborlig
ordning.



Dnr: KSM-2018-1522

FASTIGHETSFRAGOR

Markoverforing

2(13)

Om nagon av dessa forutsittningar inte uppfylls &r detta avtal
till alla delar forfallet utan erséttningsskyldighet for ndgondera
parten.

§3

Kommunen 6verlater harmed till Exploatéren med full
dganderitt del av fastigheten Bollmora 1:94 samt del av
Bollmora Berg 1 vilken Kommunen férvérvat av Brf Solhdjden,
nedan gemensamt kallade Fastigheten, for en 6verenskommen
prelimindr képeskilling av
TJUGOENMILJONERATTAHUNDRASJUTTIOFEMTUSEN
(21 875 000) KRONOR. Fastigheten dr mérkt med A och B i
bifogad ritning, se Bilaga 3.

Den preliminéra kopeskillingen for bostidder &r baserad pé ett
pris i prislédge november 2018 (Vérdetidpunkten) om 2 500 kr
per kvm ljus BTA och en beriknad total virdegrundande area
om 8 750 kvm ljus BTA.

Pa tilltradesdagen ska slutlig kdpeskilling betalas, med ett
belopp som motsvarar den totala kvm ljus BTA, justerat enligt
konsumentindex KPI 80 med november 2018 som basméanad.
Kopeskillingen ska dock aldrig séttas lagre dn 2 500 kr per kvm
ljus BTA.

Handpenning
Exploatoren skall senast 2019-01-22 erldgga en handpenning

om 10 % av képeskillingen,
TVAMILJONERETTHUNDRAATTIOSJUTUSEN

(2 187 500) kronor.

Inbetalning sker till kommunens bankgiro, 5674-3529, ange
referens, handpenning Granitvégen, Sveab.

Resterande del av kopeskillingen med indexupprikning, enligt
ovan, skall erldggas vid tilltrédet.

Justering av kipeskilling

Kommunen och Exploatéren kan komma &verens om mindre
justeringar i antalet kvm ljus BTA. Om da antalet kvm ljus BTA
vid bygglovet 6verstiger ovan angivna antal BTA ska
kopeskillingen dkas respektive minskas med 2 500 kr per ljus
BTA. Om upplételseformen &ndras fran hyresrétt till bostadsrétt
ska kopeskillingen dndras i enlighet med § 4.
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§4
Exploatoren har forbundit sig att uppfora bostdderna inom
Fastigheten med hyresritter, varvid giller foljande:

Om upplatelseformen skulle dndras fran hyresrétt till bostadsratt
eller 4ganderitt ska en tillaggskopeskilling utga om 4 000 kr per
kvm ljus BTA.

Eventuell tillaggskopeskilling ska justeras enligt
konsumentindex KPI 80 med november 2018 som basmanad.

Tillaggskopeskillingen ska betalas den dagen Fastigheten
Overlats till bostadsréttsforening eller da forréttning hos
Lantmiteriet géllande bildandet av dgarldgenheter vunnit laga
kraft.

Skyldighet att erldgga tillaggskopeskilling for &ndrad
upplételseform upphdr att gélla efter tio &r réknat fran
tilltradesdagen enligt § 5.

§5

Tilltrade sker nér fastighetsbildningen enligt § 9 vunnit laga
kraft och Exploatéren har erhallit bygglov som vunnit laga kraft
och har vriga tillstand, finansiering etc. klart f6r byggstart.
Resterande del av kdpeskillingen (d.v.s. utéver handpenningen)
enligt § 3 ska erldggas kontant pa Tilltradesdagen. Om dessa
villkor for tilltrdde inte uppfylls inom 20 ménader frén dess att
§ 2 dr uppfyllt och att det beror pa Exploatéren, skall om
Kommunen sa kréver, kopet atergd och Kommunen har rétt att
behélla erlagd handpenning som skadestand.

Nar Exploatoren erlagt kopeskillingen éverldmnar Kommunen
kvitterat kopebrev till Exploatoren. Lagfart far inte sékas med
endast detta markoverlatelseavtal som grund.

Exploattren dger, oavsett ovan ndmnda tilltrddestidpunkt, rétt
att enligt Kommunens anvisningar disponera delar av
utbyggnadsomrédet for etablering, grundundersdkningar och
ovriga produktionsférberedande atgérder.

§6

Kommunen garanterar att det 6verldtna omradet inte belastas av
belastas av andra inteckningar, servitut eller andra rittigheter dn
vad som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,
Bilaga 4.
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§7

Skatter, rdntor och andra kostnader fo6r utbyggnadsomradet
erldggs vad avser tiden fore Tilltradesdagen av Kommunen och
i vad avser tiden dérefter av Exploatoren. Fastighetsskatt skall
dérvid vara en kostnad som periodiseras som andra kostnader.

Motsvarande géller for intdkter hédrrérande frin det Sverlatna
omradet.

§8

Fastigheten Gverlates i befintligt skick. Eventuellt befintliga
byggnader och anldggningar inom Fastigheten ska genom
Exploatérens forsorg och bekostnad rivas och borttagas.
Asfaltytor och eventuella féroreningar under dessa ska tas bort
innan husen grundlaggs.

Exploatoren har ingadende undersokt Fastigheten och forklarar
sig godtaga dess skick och med bindande verkan avsta fran alla
ansprak mot Kommunen pé grund av fel eller brister.
Exploatéren ar inforstddd med att foregdende mening &r en
friskrivning frdn Kommunens ansvar som avses i JB 4:19
avseende sa kallade "dolda fel".

§9

Kommunen ansdker om och Exploatren bekostar de fastighets-
bildningsatgirder som &r erforderliga for genomférandet av de
delar Kommunen ska vara huvudman for enligt detta avtal.

Kommunen anséker om och Exploattren bekostar avstyckning
for bildande av Fastigheten enligt § 3.

Ovanstaende lantmaéteridtgérder ska ansokas sé snart
Detaljplanen vunnit laga kraft.

Ovrig erforderlig fastighetsbildning

Exploatdren anséker om och bekostar de dvriga
forrattningsatgirder som &r erforderliga for genomforandet av
detta avtal sasom fastighetsbildning av kvartersmark for omrade
A och B i bilaga 3 etc.

§10
Exploatdren ansdker om och bekostar lagfart for Fastigheten.
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BEBYGGELSE OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

Bebyggelse och
kvalitetsprogram

Bostider for kommunal
Verksamhet

Parkering/garage

Buller

Tillgdnglighet

§11

Exploatoren ska uppfora ca 140 hyresrittsldgenheter i
flerbostadshus pa totalt ca 8 750 kvm ljus BTA. Bebyggelsen
och utemiljon ska uppforas i enlighet med bifogad
kvalitetsprogram, Bilaga 5 (Kvalitetsprogrammet).

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet méaste skriftligen
godkinnas av ansvarig projektledare hos kommunen. For
uppf6ljning och godkénnande av kvalitetsprogrammet géller
den process som beskrivs i kvalitetsprogrammet. [ hdndelse av
att Exploat6ren frangar detta s ska Exploatren om Kommunen
sa kraver betala 1 400 000 kr till kommunen i vite.

§12

Exploatéren forbinder sig att 10 % av samtliga
bostadsldgenheter ska upplétas till Kommunen, om Kommunen
inte skriftligt avsdger sig ldgenheterna.

§13

Samtliga parkeringar f6r de boende ska ligga inom
kvartersmark. Projektet har ssmmanlagt 37 parkeringsplatser.
Parterna dr 6verens om att detta antal ska gilla fore vad som
redovisas i bifogat kvalitetsprogram. P-kvoten &r 7 p-
platser/1000 kvm ljus BTA och f6r smalédgenheter (<36 kvm
BOA) 3 p-platser/1000 kvm ljus BTA. For cyklar ska det finnas
minst 2,7 parkeringsplatser per lagenhet. 50 % av
cykelplatserna ska vara i viderskyddat och last forrad.
Léagenhetsforrdd godtas ej. Exploattren forbinder sig att
reservera parkeringsplatser for bilpool och inrdtta bilpool och
cykelpool for bostéderna.

§ 14

Exploatoren ska utféra och bekosta bulleratgérder enligt
framtagen bullerutredning Bullerdtgérder ska utf6ras pa sa sitt
att géllande riktvérden inte verskrids. Bullerdtgiarderna ska
vara helt klara innan inflyttning i nya byggnader sker. Det
aligger Exploatdren att ordna och bekosta uppforande av
eventuella bullerskydd.

§ 15

Exploatoren ska skriftligt redovisa f6r hur utformningen av
bebyggelsen och kvartersmarken foljer kommunens
tillgédnglighetshandbok, se kommunens hemsida.
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§16

Exploatéren forbinder sig att utféra bebyggelsen sé att
kéllsortering av avfall blir mgjlig. Separat insamling av
matavfall ska finnas, samt utrymme som mojliggér separat
insamling av forpackningar och tidningar och att kéllsorteringen
ingar i forvaltningen av omradet.

Grovavfall ska kunna tas omhand separat. Verksamheter och
lagenheter som inryms pa samma fastighet ska ha separata
avfallsutrymmen.

§17

Dagvattenétgirder ska utforas och bekostas av Exploatéren sa
att dagvatten kan omhéndertas i enlighet med framtagen
dagvattenutredning.

Dagvattnet frdn omradet skall i forsta hand omhéndertas lokalt
inom kvartersmark. Finns inte tillrdckliga
infiltrationsmdjligheter ska dagvattnet fordrdjas inom
kvartersmark. Samtliga anldggningar fér omhéndertagande av
dagvatten skall utféras och bekostas av Exploatdren liksom
skotsel av dessa anldggningar.

§18
Exploat6ren ska redovisa for hur bebyggelsen forhéller sig till
kommunens lokala riktlinjer for byggnadens specifika

energianvindning vid markanvisning och exploateringsavtal, se
Bilaga 6.

§19

Det aligger Exploattren att underséka och efterfolja Sodertorns
brandforsvarsférbunds krav pa utformning av omrédet.
Framkomligheten for rdddningstjanstens fordon ska av
Exploatoren sdkerstéllas inom och till omradet.

KOMMUNALA ANLAGGNINGAR, AVGIFTER M.M

Gatukostnader

§20

Har Exploatdren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska Exploat6ren anses ha erlagt pa omradet
belopande ersdttning for gatukostnad. Detta giller inte
kostnader for framtida forbéttringar av gator eller andra
allménna platser med dértill htrande anordningar.
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§21

Exploatoren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varje tillfdlle gédllande VA-taxa. Anslutning
sker vid av kommunen anvisad forbindelsepunkt.

§22

For framtagande av Detaljplanen har ett planavtal tecknats
mellan Kommunen och Exploattren. Planavtalet reglerar
kostnaderna for detaljplanens framtagande.

KRAV PA EXPLOATOREN FORE OCH UNDER BYGGTIDEN

Tidplan

Samordning

§23

Exploatdren svarar for att bebyggelsen har paborjats senast ett
(1) ar fran tilltradesdagen enligt § 5. Skulle Exploatdren hindras
fran att paborja bebyggelsen enligt ovan, och detta beror pa
Kommunen ska parterna komma $verens om en ny tid under
kommande gemensamma samordningsmdten.

Preliminér tidplan for utbyggnadsordning och etappindelning
redovisas i Bilaga 7.

Exploat6ren skall vid inflyttningen férdigstéllt den yttre miljon,
sd att de boenden far en acceptabel kontakt med gator och park.

Arbetena ska i 6vrigt bedrivas enligt detaljerade tidsplaner som
upprittats av Exploatéren i samrdd med kommunen.

§24

Samordning med kommunen

Kommunens och Exploat&rens arbeten ska samordnas.
Exploatoren ska bilda en egen projektgrupp som ska presenteras
for Kommunens projektgrupp sa att samordning kan ske.
Samordningen ska ske i tid sé att entreprenadarbeten pa
allmdnna platsmark respektive kvartersmark inte krockar. En
gemensam tidplan {for dessa arbeten ska tas fram.

Samordning ska dven ske vad giller projektering och
upphandlingsunderlag s att anldggningar pa kvartersmark och
allmén platsmark &r synkroniserade vad avser lidge och hojd.

Samordning med andra exploatdrer
Det 4r angeldget att Exploatdren dven séker samarbete med

exploatdrer for angréinsande exploateringsomraden.
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§25

Innan byggstart ska Exploattren kalla Kommunen till
forbesiktning/syn av omradet. Exploat6ren dr ansvarig att
forbesiktningen/syn dokumenteras skriftligt.

§ 26
Kommunen (genom sin projektledare) och Exploatdren ska

regelbundet, minst 2 ggr/ar, anordna méten dér foljande
behandlas:

- Uppfdljning av tidplan.

- Uppf6ljning av utformning i forhallande till
kvalitetsprogram.

- Uppfoljning av genomforandet samt detta avtal.

- Ovrig samordning och avstimning.

D4 Exploatoren har uppfyllt samtliga &taganden i Avtalet med
tillhérande bilagor samt Detaljplanen med tillhérande
Kvalitetsprogram ska Exploatoren kalla ansvarig projektledare
fran Kommunen till slutméte ddr Exploatéren ska redovisa for
Kommunens projektledare att samtliga ataganden &r uppfyllda.
Nér Exploatoren har uppfyllt samtliga ataganden ska detta
skriftligt godkénnas av Kommunens ansvarige projektledare.

Métena och slutredovisningen ska dokumenteras skriftligt av
Exploatdren.

§27

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad f6r kommunen
kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om
pagaende projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange
kommunens medverkan i projektet.

§28

Det éligger Exploattren att i samradd med respektive
ledningshavare ordna och bekosta nddvindiga flyttningar av
befintliga ledningar (for t ex el, tele, fjarrvirme, farsk-, spill-
eller dagvatten) inom kvartersmark. Ledningshavaren ska
kontaktas i god tid innan ledningarna beh&ver flyttas.

§29

Bevarande av vegetation

Allman platsmark

Exploatoren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad
samt annan vegetation intill omradet inte skadas under den tid
exploateringen genomfors. Exploatdren skall skydda trdd och
vegetation pa ett betryggande sitt. Exploatdren ansvarar for att
Exploatoren, eller ndgot foretag som Exploatdren anlitar, inte pa
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nagot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran
kommunen. Fore byggstart ska syn hallas med representant fran
kommunen dér skyddsatgirder bestdms.

Vid overtrddelse skall Exploatéren utge vite med 50 000 kronor
per skadat trdd, (géller ndr stammens diameter > 10 cm mitt

1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Exploattren for att
reparera skadan, eller for att bekosta kommunens reparation av
skadan. Om Exploatdren nyttjar mark utan tillstdnd skall
Exploat6ren utge vite till kommunen med 1 000 kronor per
pabdrjad vecka och kvadratmeter.

Ny vegetation
Eventuell ny vegetation utfors i enlighet med kvalitetsprogram,
se § 11.

§30

Exploatoren ska ersétta kommunen for eventuella skador pé det
kommunala végnétet orsakade av tunga transporter till omradet.
Besiktning skall ske fore och efter byggnationen, se §25. Vid
eventuella transporter utanfér kommunens vagnit maste
tillstind inhdmtas fran berdrd véagforening.

Exploat6ren &r skyldig att bedriva byggverksamheten sé att
nérboende stors sa lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska i
storsta mojliga utstréickning begrinsas till ordinarie arbetstid

§ 31
Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§32
Exploatéren forbinder sig att under byggtiden pé arbetsplatsen
ha skydd mot intrang f6r obehdriga.

§33

Innan exploatering paborjas tar Exploatéren kontakt med
tekniska kontoret for att sékerstélla framkomlighet for trafik och
tillgénglighet till allménna anldggningar samt att tillse att
trafiksdkerhet kan uppritthallas.

Innan byggnadsarbeten p&borjas skall Exploatdren uppritta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkédnnas av kommunen
(expoateringsenheten och tekniska kontoret). Denna skall bl.a.
behandla eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark for
uppstillning av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstillningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av tréid och
natur (se dven § 29), stingsel runt byggarbetsplatsen (se &ven
§ 32), in- och utfartslésningar for byggtrafik samt eventuella
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provisoriska 16sningar for gdng- och cykeltrafik under
byggtiden. Uppstéllning av bodar, upplag och dylikt ska i forsta
hand ske pé kvartersmark.

Sker byggetablering pa kommunens mark ska exploatdren
kontakta kommunen och avtal om upplételse av mark tecknas
med kommunen. Kommunen debiterar enligt taxa.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kréver
polistillstdnd och debiteras enligt taxa. Exploatéren ansvarar for
att soka sadant tillstdnd.

Exploatoren eller av Exploat6ren anlitad entreprenér ska halla
sig inom av kommunen anvisad byggetableringsyta, annars
utgér vite. Vitet skall utgd med 1 000 kronor per paborjad vecka
och kvadratmeter, som Exploatdren eller dess entreprendrer
nyttjar ytor utanfor anvisad byggetableringsyta.

§ 34

Exploatéren dr gentemot kommunen ansvarig for atgidrder som
med avseende pé detta avtal vidtages eller underlates av
Exploatorens anstéllda samt av Exploattrens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§35

Exploatéren skall séinda in resultatet av alla geotekniska
undersdkningar som genomfors inom detaljplaneomradet till
Kommunen.

§36

Exploatoren forbinder sig att senast tva ménader efter
fardigstédllande av enskilda anlédggningar och byggnader inom
kvartersmark skicka in detaljmétning och ldgeskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad
som ska redovisas dr byggnader (utvindigt), gdng- och
cykelbanor, trappor, vigkanter, parkeringsplatser, végricken,
markhdjder, vighdjder, lekplatser, planteringar, trid,
parkbinkar, slénter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller
andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmétningar &r att Kommunens
primérkarta ska kunna uppdateras.

Anvisningar for hur inmétningarna ska redovisas framgér av
Bilaga 8.
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I det fall detta inte sker har Kommunen ritt att utfora
inmétningen pa Exploatérens bekostnad.

§ 37

I de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband
med exploateringen dr Exploatdren skyldig att omgéaende
informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for nya
punkter ska erséttas av Exploatoren.

§38

Exploatoren avstdr med bindande verkan fran att begéra
ersittning fran Kommunen {6r den skada som antagandet av
Detaljplanen kan medfora for Exploatoren.

§39
Detta Avtal innehaller foreskrifter om viten i f6ljande
paragrafer:

§11 Bebyggelse och anldggningar
§29 Vegetation
§33 Byggetablering/upplag

§ 40

Senast 2019-01-22 ska Exploatéren till Kommunen, som
sdkerhet till for rétta fullfoljandet av Avtalet, 6verldmna en
ovillkorlig, icke tidsbegrénsad forsékringsgaranti om
enmiljonfyrahundratusen (1 400 000) kronor.

Niér kopeskilling erlagts enligt § 3 ska sdkerheten nedséttas,
dock inte mer &r att resterande sdkerhet tdcker Exploat6érens
ataganden gentemot Kommunen.

Resterande garanti ska aterlimnas av Kommunen nir
Exploatdrens dtagande enligt detta Avtal har genomforts.

§ 41

Detta avtal far inte 6verlatas av Fastighetsidgaren och/eller
Exploatéren till annan utan Kommunens skriftliga
godkénnande.

Vid overlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av
detta avtal ska Exploattren férbinda den nye dgaren att iakttaga
vad som &vilar Exploatoren enligt detta avtal, sa att detta blir
gillande mot varje kommande dgare av omréadet eller del dérav.

Vid overlatelse av Fastigheten och/eller Avtalet till annan
kvarstar Exploatdren som solidariskt ansvarig med 6vertagande
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part gentemot Kommunen for Avtalets rétta fullgérande. Detta
giller dven vid 6verlatelser i flera led.

§ 42
Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmén domstol.

§43
Andringar och tilldgg till detta avtal ska upprittas skriftligen
och undertecknas av bada parter.

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tyreso 2018-
Tyres6 kommun

Namnfortydligande Namnfortydligande

Ovanstédende namnteckningar bevittnas:

Namnfortydligande Namnfortydligande

Solna 2018- -2 {
Sveab Fastigheter Tyreso AB

Tobias Andersson

Niklas Strid

Namnf6rtydligande Namnfortydligande
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Borgensforbindelse Undertecknat Sveab Holding AB, org nr 556779-8912 gar hérmed
i borgen som for egen skuld for Sveab Fastigheter Tyres6 ABs
rdtta fullgérande av ovanstdende exploateringsavtal.

Solna 2018- {{-2 1

Tobias Andersson

Bilagor:

Bilaga 1 — Forslag till detaljplan

Bilaga 2 — Berérd kvartersmark

Bilaga 3 — Markoverforing

Bilaga 4 — FDS-utdrag

Bilaga 5 — Kvalitetsprogram

Bilaga 6 - Lokala riktlinjer for byggnadens specifika energianvéndning
Bilaga 7 — Preliminér tidplan

Bilaga 8 — Anvisningar for redovisning av inmétningar



