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Enhetschef detaljplanering

Diarienummer

KSM2016-448-214

Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet

Beslut om antagande av detaljplan for
Granitvagen

Stadsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut fér forslag i
kommunfullméktige

1. Bostadskvarter A samt allmin platsmark norr om Granitvigen i
detaljplanen for Granitvigen antas inte.

2. Detaljplanen for Granitvigen antas.

/
0 Ho L«

Sgfra Koppnrl\erg Ida Olén

Forvaltningschef stadsbyggnad Enhetschef detaljplanering

tyres® kormmun



TE AN y y

Planomradets lige i Bollmora, ungefirlig avgrinsning.

Beskrivning av drendet

Planforslaget

Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka 430 nya bostader lings Granitvigen
och Bollmoravigen. Bebyggelsen ordnar sig i fyra grupper med olika karaktir.
Darutover dr syftet att ge byggritt for kyrkolokal, café och second hand-butik.
Inom delar av planomradet ges mindre verksamheter mojlighet att kombineras
med bostider. Detaljplanen syftar dven till att ge stéd f6r ombyggnad av allmin
plats; Granitvigen planeras for ging-, cykel- och biltrafik och gestaltas delvis
med trad och kantstensparkering. En allmint tillgénglig trappa genom en

bebyggelsegrupp foreslis koppla samman Granitvigen och Bollmoravigen.

Bakgrund

Kommunstyrelsens miljé- och samhillsbyggnadsutskott gav 1 augusti 2015
positivt planbesked for del av marken inom en planomradet. Stadsbyggnads-
forvaltningen fick i mars 2016 i uppdrag att uppritta detaljplan och utékade da
planomradet. Forslaget har varit foremal f6r samrad mellan 6 december 2016

och 17 januari 2017 samt granskning 27 juni till 28 augusti 2018.

Planarbetet bedrivs med standardférfarande, dr forenligt med gillande
oversiktsplan och bedéms inte vara av betydande intresse for allminheten eller 1
6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen bedéms inte heller medfdra en betydande

miljopaverkan.
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Granskning
Granskning av planen dgde rum 27 juni all 28 augusti 2018, Sammanlagt 33

yttranden har inkommit.

Av de statliga och regionala myndigheter och forbuad som inkommit med
yttranden har flertalet ej haft nfigot att erinra avseende planen. Trafikverket
lyfter dock att fortydligande kring planens piverkan pi det nationella vignitet
behover fortydligas. Trafikforvaltningen, Stockholms lins landsting vill att
eventuella storningar frin kollektivtrafiken ska beskrivas utfdtligare 1 planen och
det ir viktigt att busstrafiken lings Bollmoravigen inte paverkas vid

genomfdrandet av planen.

Naturskyddsféreningen limnar synpunkter p bland annat kapaciteten 1
kollektivtrafiken, exploatering av grénomriden, behov av ekologisk

kompensation, den héga vaningsskalan mm.

De flesta inkomna synpunkter 1 granskningsskedet har inkommit fran boende 1
omridet. De flesta synpunkter ror lanspraktagande av nirnatur samt den
foreslagna bebyggelsens hojd och tithet som enligt flera boende gir emot
Tyresos naturnéra kinsla och kvalitet. Flera 6nskar en ligre skala med mer luft
mellan huskropparna och hégre anpassning till befintlig bebyggelse. Nagra Iyfter

dven oro for kapaciteten 1 befintlig infrastruktur och for fi parkeringsplatser.

Synpunkterna hanteras inom ramen f6r kommunens pigdende projekt inom
forvaltningen, genom tilligg i planbeskrivaingen och plankartan samt genom
miljokrav under utbyggnadstiden. Till £5ljd av granskningen gors nigra

torindringar av planen, bland annat:

e planbeskrivningen kompletteras med information fran den trafikanalys
som dr framtagen och med information om buller och stérande ljud

e bestimmelser i plankartan omformuleras och dndras 1 placering for att
bli tydligare, rittighet f6r verksamheter 1 bottenplan tags bort da detta
tillgodoses 1 annan bestimmelse

e plankartan har kompletterats med en placeringsbestimmelse (p1) for att
byggnader inte ska komma fér nira naturmark.

Féljande synpunkter har kommunen inte for avsike att gi till métes:

¢ att exploateringen i omridet ar fér stor
® att projektet inte bér genomféras alls
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® att bebyggelsen ska flyttas till ett annat omrade i Tyresé kommun

® att gronytor 1 omrddet ska bevaras. Dock kan grénska bevaras mellan
husen och i de tvd omridena med naturmark

Anledningen till att alla synpunkter inte tillgodoses ir att exploateringen av
planomridet har bedémts vara lJamplig och vil avvigda ur flera aspekter. For att
bygga en hillbar stad dr det viktigt att marken som tas i ansprak utnyttjas si
effektivt som mojligt och att det byggs titt pa kvartersmarken si att mer yta kan
spatas for sammanhillen gronska och parker. Det dr ocksé viktigt at bebyggelse
planeras i kollektivtrafiknira ligen, viket omridet for denna detaljplan ar.
Bebyggelsens hojd och utbredning har bedomts méjlig bade utifrin genomforda
solstudier och analys av gestaltning och stadsbild. Den hégsta nockhdjden i

omridet dr { samma héjd som ligenhetshusen uppe pa hojden.

Genomférande

QOlika typer av fastighetsforratningar behovs for att genomféra planen.
Kommunen kominer att f4 intdkter genom exploateringsbidrag och vid
forsiljning av mark. Genomforandet innebir att befintlig kyrkobyggnad inom
fastigheten Bollmora 1:85 rivs. Detsamma giller £6r den mindre byggnaden med

en servicebutik inom fastigheten Bolimoraberg 1.

Ett kvalitetsprogram har tagits fram infér planens antagande. Programmets
syfte dr att tillsammans med detaljplan och exploateringsavtal, sikerstilla att
kommunens krav pd gestaltning och yttre miljé beaktas vid vidare projektering

och byggande pé kvartersmark och allmin platsmatk inom planomridet.

Stadsbyggnadsforvaltningens stillningstagande efter
granskningen

Forvalmingens bedémning ér att de inkomna synpunkterna kan hanteras inom
ramen {6r pagiende projekt inom férvaltningen, genom tilligg i
planbeskrivningen och plankartan samt genom miljokrav under

utbyggnadstiden.

Forvaltningens bedomning ir att detaljplanen kan antas.
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