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Overenskommelse om exploatering med
forsaljning, for bostader inom fastigheten
Arsta 1:1 pa Arstafiltet med Einar
Mattsson Projekt AB och AB Grundstenen
161913

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner for sin del forséljning av
mark inom Arsta 1:1 till Einar Mattsson Projekt AB och AB
Grundstenen 161913 med en forsdljningsinkomst om cirka 124
mnkr samt foreslar att kommunfullméktige godkénner
forsdljningen och ger exploateringsndmnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att triffa erforderliga avtal.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Forséljning av mark till Einar Mattsson Projekt AB och AB
Grundstenen 161913 innebar att den enda fastighet som tidigare
forblivit osald inom Arstafiltets forsta etapp nu har en kdpare.
Dirmed har all kvartersmark inom forsta etappen av Arstafiltet
nu en byggherre.
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Stadens investeringsutgifter for Arstafiltets forsta etapp paverkas
inte av denna fOrsdljning av mark. Investeringsutgifter har
hanterats genom genomforandebeslut for etapp 1 av Arstafiltet,
samt reviderat inriktningsbeslut for hela Arstafiltsprojektet, inkl
etapp 1, vilket faststélldes av KF 2015-11-30.

Bakgrund till dverenskommelsen

Planeringen for ny stadsdel p4 Arstafiltet har pagatt sedan det
forsta utredningsbeslutet fattades 2007. Ett program for hela
Arstafiltsprojektet togs fram 2010 ihop med ett inriktningsbeslut
for hela projektet. Darefter paborjades planlaggning av den forsta
bebyggelseetappen. Planarbetet avslutades 2015 da detaljplan for
etapp 1 antogs pa kommunfullméktige 2015-11-30. Thop med att
detaljplanen antogs fattades ett genomforandebeslut for etapp 1,
samt ett reviderat inriktningsbeslut for hela projektet.

VA S e o 9 .
la tomten markerad i blatt

Etapp 1 av Arstafiiltet med den aktuel
I genomforandebeslutet godkdnner kommunfullméktige att
exploateringskontoret traffar Gverenskommelser om exploatering
med sammanlagt atta 6verenskommelser om exploatering, varav
en med Ebab AB ihop med Negroni Management AB
(blamarkerade tomten 1 kartan). Avsikten var att Ebab och
Negroni skulle presentera en samarbetspartner for att visa att
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projektet hade en héllbar finansiering, men dé detta aldrig skedde
valde staden att avbryta samarbetet med Ebab och Negroni
Management.

Utbyggnaden av Arstafiltet har paborjats under 2018, bl a genom
flytt av koloniomrade och grundforstarkningar infor utbyggnad
av ledningar och végar. Byggstart for de forsta bostdderna
planeras under hosten 2019.

For att kunna genomfora utbyggnaden av bostdder pa
intilliggande tomt inom samma kvarter krivs att garage och
garagenedfart anliggs gemensamt. Aven kvarterets gard, som
kommer att ligga ovanpa garaget, blir en gemensam anldggning
mellan de bada fastigheterna inom kvarteret. I och med att
byggstart dr planerad inom ett ar dr det vasentligt att
overenskommelse om exploatering tecknas med en byggherre
inom det bldmarkerade omradet i kartbilden i god tid innan
planerad byggstart.

Tidigare beslut

Som nidmns 1 bakgrunden till 6verenskommelsen finns en
géllande detaljplan for bostdder med lokaler i bottenplan, samt ett
tillhorande genomforandebeslut. Detaljplanen vann laga kraft i
maj 2017.

Overenskommelse om exploatering

Byggritten 1 géllande detaljplan medger en utbyggnad av drygt
1 000 bostéder, tre forskolor (varav tva 1 bottenplan pa
bostadshusen), samt lokaler i bottenplan. Inom den nu aktuella
tomten (blamarkerad i kartan) medger byggritten ca 98 bostéder
och lokaler i bottenplan.

Einar Mattsson Projekt AB tecknar, ihop med AB Grundstenen
161913, dverenskommelse med staden om exploatering med
overlatelse av mark fOr att bygga bostadsritter. AB Grundstenen
161913 ér ett av Einar Mattsson heldgt dotterbolag. Preliminér
kopeskilling uppgér till ca 124 mnkr.

Priset for mark som &verlats har satts genom en vardering som
baseras pa det pris som framkom i den markanvisningstévling
som genomfordes under 2011 med indexupprékning. Priset {or
bostéder 1 flerbostadshus dr 16 900 kr/kvm ljus BTA per
2018-03-01. For lokaler &r priset 4 500 kr/kvm ljus BTA per
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2016-05-01. Priset regleras sedan for bostider enligt
Miklarstatistiks index samt for lokaler enligt IPD (Svenskt
fastighetsindex), butiker hela Storstockholm. Expertradet
kommer att behandla drendet 2018-12-06.

I samtliga 6verenskommelser om exploatering som tecknades
inom etapp 1 fOrutsattes att en stationér sopsugsanldggning skulle
byggas och dverlatas till fastighetsdgarna respektive
tomtrittsinnehavarna. Overenskommelsen om sopsug reglerar

bl a hur andelstalen i gemensamhetsanlédggning for sopsug ska
fordelas. Under varen 2018 fattade kommunfullméktige ett beslut
om att staden genom SVOA (Stockholm vatten och avfall AB)
ska ta 6ver huvudmannaskapet for sopsugsanldggningen pé
Arstafiltet och andra stadsutvecklingsprojekt. I
overenskommelsen med Einar Mattsson och AB Grundstenen
finns dérfor ett krav att de ska ansluta sina hus till SVOAs
sopsugsanlidggning om/nir staden och SVOA kommer overens
om hur den paborjade anldggningen ska dverforas till SVOA.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Ekonomiska konsekvenser har beskrivits 1 genomforandebeslutet,

samt det reviderade inriktningsbeslutet som fattades av
kommunfullmaktige 2015-11-30.

Ekonomiska osakerheter

Varken intékter eller utgifter paverkas av att byggherre byts ut da
Einar Mattson och Grundstenen genomfor ny bebyggelse inom
ramen for gillande detaljplan och dess byggritt. Da ny
bebyggelse ligger ndrmare i tiden att genomforas dn nér
genomforandebeslutet fattades dr osdkerheterna runt intdkterna
lagre.

Slutsats-ekonomi
Genom att byggherre utses for denna fastighet sékerstills att
staden fér intikter for forsdljning av mark som kalkylerat.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Hur projektet uppfyller stadens mal har beskrivits i
genomforandebeslutet, samt det reviderade inriktningsbeslutet
som fattades av kommunfullméktige 2015-11-30.
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Genomférandefragor
Tidplan

Bolaget ska folja den tidplan for ny bebyggelse inom etapp 1 av
Arstafiltet som staden upprittar. Forsta byggstart for byggherre
inom etappen &r preliminért hosten 2019. For Einar Mattsson och
Grundstenen &r preliminér byggstart varen 2020.

Risker och osakerheter

Overenskommelsen om exploatering innebiir att staden inte
behover 16sa genomforandeproblematik med gemensamma
anldggningar mellan de bada fastigheterna inom kvarteret

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen, utbildningsforvaltningen,
fastighetskontoret och idrottsforvaltningen.

Kontorets sammanfattande bedéomning

Genom denna dverenskommelse om exploatering sakerstills att
hela Arstafiltets forsta etapp kan firdigstillas i sin helhet och
med budgeterade intikter.
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