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Maria Salenius Exploateringsnamnden
08-508 265 45 2018-12-10

Slutredovisning av utbyggnad for
bostadsandamal inom fastigheten
Midsommarkransen 1:1 (inom kv
Martallen) i Midsommarkransen med
Svenska Hem i Bromma nr V.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av utbyggnad
for bostadsdndamal inom fastigheten Midsommarkransen 1:1 i
Midsommarkransen med Svenska Hem i Bromma nr V.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
Enhetschef
Sammanfattning

Projektet innefattade utbyggnad av bostidder. Detaljplanen
mojliggjorde bostdder (ca 45 ldgenheter) och lokaler i
bottenvaningen mot Svandammsvégen. Lagenheterna uppfordes
med bostadsritt inom fastigheten Midsommarkransen 1:1 i
Midsommarkransen av Svenska Hem i Bromma nr V.

Markanvisning beslutades av Exploateringsnimnden 2007-05-14.
Detaljplanen (Dp 2007-36263-54) antogs i KF 2013-04-08 och vann
laga kraft 2014-04-25.
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For staden har genomforandet av detaljplanen inneburit att
Svandammsvégen delvis byggts om och att torgyta skapats i
korsningen Svandammsvégen, Vattenledningsvéigen och
Oktobergatan. Ett antal trdd har planterats inom den ombyggda
végstrackan och torgytan. Kostnader har dven uppstatt for att flytta
en fjarrvirmeledning i samband med bostadsexploateringen.

Bostadsbyggnationen blev klar for inflyttning under 2017.
Entreprenadarbetena for stadens atgirder utfordes under 2017-2018.
Investeringsutgiften enligt genomforandebeslutet var ca 16,4 mnkr.
Projektet har genomforts med en avvikelse om 0,4 mnkr mot budget
och investeringsutgiften for stadens atgérder blev ca 16,8 mnkr.
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Projektets lige vid Svandammsvagen i Midsommarkransen.

Projektet syftar dvergripande till att stimma dverens med
oversiktsplanens mél for utvecklingen av omréadet. Vid
markanvisningen bedomdes projektet bidrar till en mer
sammanhéllen stadsmilj6 och att vara ett led i den padgaende
fortdtningen och utvidgningen av stadsstrukturen i omréadet kring
Midsommarkransen och Telefonplan. Malet har varit att fler
lagenheter skulle tillskapas genom projektet och gatuatgirder
utforas i ett for omradet viktigt strak.

Exploateringskontoret tog fram en programhandling for gatu- och
parkatgérder langs Svandammsvégen i samband med detaljplanens
tillkomst . Madlet var att skapa stadsmissiga miljéer i omrédet enligt
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oversiktsplanens intentioner genom bl a att minska pa dverstora
korytor som var en rest fran sparvagnens tid.

Markanvisning beslutades i Exploateringsndmnden 2007-05-14
(omfattade ca 70 lagenheter). En ny detaljplan (Dp 2007-36263-54)
antogs 1 KF 2013-04-08 och vann laga kraft 2014-04-25 for det
aktuella omradet lings Svandammsvégen i Midsommarkransen.

Detaljplanen mojliggjorde ca 45 bostéder och lokaler i
bottenvaningen mot Svandammsvéigen.

Projektbeskrivning och genomforande
Genomforandebeslut fattades av Exploateringsndmnden 2013-04-
18. Overenskommelse om exploatering tecknades 15 augusti
2013 med Brofred Bygg och Entreprenad AB (org nr 556360-
6424), tidigare Svenska hem i Bromma Mark AB. Tilldggsavtal
upprittades 22 maj 2015 om att dverlata
exploateringsoverenskommelsen till Svenska Hem 1 Bromma nr
V (org.nr. 556781-6870). Kopebrev for fastighetsforsiljningen
uppréttades mellan staden och bolaget 2015-11-13.

I samband med detaljplanens tillkomst tog Exploateringskontoret
fram en programhandling for gatu- och parkétgérder langs
Svandammsvigen frin tunnelbaneentrén och korsningen med Ovre
Bergsgatan ner till de dverstora ytorna vid korsningen mellan
Svandammsviagen, Vattenledningsvdgen och Oktobergatan.

I huvudsak foreslogs 1 programhandlingen att Svandammsvigen
skulle smalnas av till 17 meter och en trddrad planteras lings dess
norra sida och att tvd mindre torg skulle skapas i korsningen mellan
Svandammsviégen Vattenledningsvdgen och Oktobergatan.

Trédraden visade sig dock i1 projekteringsskedet behova minskas till
enstaka trdd p.g.a dndrade riktlinjer for vinterunderhall samt
anpassningar till befintliga ledningar som tidigare inte var kénda.
Under 2016 péborjades arbete med att ta fram ett nytt forslag som
innebar att befintlig gatusektion kvarstod men med fordndringen
att lokala breddningar (6ron) av trottoaren tillskapades vid
korsningarna utmed Svandammsvégen och dér nya trad kunde
planteras. En del kostnader tillkom for miljéatgarder under
entreprenaden da asfalt fororenad av PAH var tvunget att
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omhéndertas i projektet. I projektet behdvdes ocksa en
fjarrvirmeledning flyttas i samband med bostadsexploateringen.

Bolagets bostadsbyggnation blev klar for etappvis inflyttning under
2017 mot planerade 2016 vid genomforandebeslutet. Det nybyggda
flerbostadshuset innehaller slutligen 59 lagenheter samt 2
bokaler/lokaler. Entreprenadarbetena for stadens atgérder utfordes
med entreprenadstart september 2017 och slutbesiktning maj 2018.

Maluppfyllelse

Tvé dvergripande strategier enligt Promenadstaden- Oversiktsplan
for Stockholm var att satsa pa attraktiva tyngdpunkter och koppla
samman stadens delar. Vid markanvisningen bedomdes projektet
bidra till en mer sammanhéllen stadsmiljo och att vara ett led i den
pagéende fortdtningen och utvidgningen av stadsstrukturen i
omradet kring Midsommarkransen och Telefonplan.
Midsommarkransen ligger dven inom det band av stadsdelar som
grinsar till dagens innerstad och omfattas av den centrala stadens
utvidgning. Mélet for projektet har varit att fler lagenheter skulle
tillskapas genom projektet och gatuatgérder utforas i ett for omradet
viktigt strdk. Det nya bostadshuset innehaller &ven nagra lokaler i
bottenvaningen vilket bidrar till arbetsplatser och en mer levande
stadsmiljo 1 omradet. Dessa mél anses ha uppnatts genom projektet.

Gronkompensation har i projektet uppnétts genom att ett antal nya
trdd planterats inom entreprenadomradet, dock i mindre omfattning
an vad som var tinkt under planarbetet. Detta dd ny information
tillkom infor detaljprojekteringen om dndrade riktlinjer for
vinterunderhdll samt anpassningar till befintliga ledningar som
tidigare inte var kénda.

Bolaget har tagit del av Stockholms stads miljoanpassat
byggande. Anvindning av programmet var vid tidpunkten for
markanvisningen frivilligt.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till 16,8 mnkr. Utgifterna
avser framst byggande av allmén gata och torgytor med
tradplantering samt ledningsflytt.
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Marken har salts. De sammanlagda inkomsterna uppgar till
52,8 mnkr, varav huvuddelen utgors av det markvérde
(avgildsunderlag) som skapades vid planliggningen.

Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse
genomforandebeslut/
reviderat
genomforandebeslut

Kvartersmark 1,0 0,6

Allmén 15,8 15,8

platsmark

Summa 16,8 16,4 0,4

utgifter:

Inkomster

Forsiljnings- 52,8 349 17,8

inkomst

Avvikelsen for utgifterna ar 0,4 mnkr. I genomforandbeslutet
uppskattades intdkterna for forsdljning av mark till ca 35 mnkr
Utfallet av forsdljning av mark har blivit hogre, 52,8 mnkr, vilket
beror pé att markpriset har 6kat under tiden for projektets
genomforande.

Drift

Drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrade som uppkommer till foljd av
genomforandet av projektet berdknas uppga till 0,1 mnkr per ar.
Kapitalkostnaderna' uppgar till 0,7 mnkr per &r

Riskfaktorer

Osikerheten i tidplanen bedomdes som relativt stor infor
genomforandebeslutet och berodde framst pa risk for
overklaganden. Planen blev sedan dverklagad och detta
hanterades 1 projektet genom att anpassa genomforandet till de
nya forutsittningarna med en ny tidplan nér detaljplanen slutligen
vann laga kraft. Kostnadsuppskattningen for gatu- och
parkatgirder langs Svandammsvégen var gjorda utifran en tidig
programhandling. I den fortsatta detaljprojekteringen fanns darfor
en risk for att nya fordyrande omstandigheter skulle uppsté eller
att en forskjuten tidplan medforde risk for 6kade indexkostnader
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Den fortsatta projekteringen utvisade att projektet behdvde
minska pa omfattningen av atgérderna fran programmet och
kostnaderna for atgérderna kunde totalt sett kunde héllas inom
budget.

Bolagets planering enligt genomforandebeslut innebar byggstart
2014 och forsta inflyttning ar 2016. Inflyttning 1 bostdderna blev
paverkad av den 6verklagade planen och den blev framflyttad till
2017. Svandammsvégens ombyggnad planerades att genomforas
av staden i slutfasen av bostadsbyggnationen och éven detta
arbete blev ddrmed framflyttat och utférdes under 2017-2018.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut



