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Handldaggare Till

Jacob Ericsson Exploateringsnamnden

08-508 266 82 2018-11-15

Mélarang inom Fokus Skdrholmen.
Genomférandebeslut

Tilldgg till markanvisning fér bostader i
Malarhoéjden till HSB Bostad AB.
Markanvisning for drivmedelstation i
Frudngen till Preem AB, fér forskola och
skola i Breddng respektive Malarhéjden
till Skolfastigheter i Stockholm AB, samt
for verksamhetsandamal i Bredang till
Sagax Satra AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner for sin del genomforandet
av exploatering inom del av Sétra 2:1 omfattande investerings-
utgifter om 873,1 mnkr och investeringsinkomster om 41,7
mnkr samt foreslar att kommunfullméktige godkénner
genomforandet och ger exploateringsndmnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att genomfora projektet.

2. Exploateringsndmnden tilliggsanvisar mark f6r
bostadsindamal inom del av fastigheten Sétra 2:1 till HSB
Bostad AB och ger kontoret i uppdrag att tréffa tilldgg till
markanvisningsavtal enligt férslag i utlatandet.

3. Exploateringsndmnden anvisar mark f6r drivmedels- och
centrumindamal inom del av fastigheten Sétra 2:1 till Preem
AB och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

4, Exploateringsndmnden anvisar mark for verksamhetséindamal
inom del av fastigheten Sitra 2:1 till Sagax Sétra AB och ger
kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal enligt forslag
i utldtandet.

5. Exploateringsndmnden anvisar mark for forskoldndamal inom
fastigheterna Konstnérsringen 31 och 63, samt for skoldndamal
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inom fastigheten Yxsmeden 1 och del av fastigheten Sétra 2:1,
till Skolfastigheter i Stockholm AB och ger kontoret i uppdrag
att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
Enhetschef
Sammanfattning

Projektet Méalardng &r ett av de storre projekten inom Fokus
Skérholmen, och ingér i ett av de 10 utpekade strategiska
sambanden som &r prioriterade i arbetet for ett sammanhéngande
Stockholm i gillande dversiktsplan. Tre av ovanstaende
sambandsprojekt ska initieras under aret, som en del av
exploateringsndmndens budgetmal, ddr projektet Mélaréng 4r ett
nyckelprojekt for sambandet Breddng-Mélarhdjden.

Projektet syftar till att omvandla trafikplats Bredédng och del av
Skdrholmsvigen samt Bredédngsvégen fran transportleder till
urbana gator kantade med stadsbebyggelse. Detaljplanen
mojliggor for cirka 1100 ldgenheter, tva forskolor, en ny skola for
arskurs F-9 med plats for 900 elever och tillkommande ytor for
handel samt centruméndamal i bottenvaningar.
Drivmedelstationen i omradet flyttas och Sléttens gards park

Markanvisning for drivmedelstation i utvecklas.

Frusngen till Preem AB, for forskola och

skola i Bredéng respektive Malarhéjden . .

till Skolfastigheter i Stockholm AB, samt Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet

for verksamhetséndamal i Bredéng till T . o
Sagax Sktra AB. redovisar negativt nettonuvérde om -98 mnkr. De sammanlagda




iy

¢ Stockholms
o stad

Markanvisning for drivmedelstation i
Fruéngen till Preem AB, for forskola och
skola i Breddng respektive Malarhdjden
till Skolfastigheter i Stockholm AB, samt
fér verksamhetsdndamal i Bredéng till
Sagax Sétra AB.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr £2018-02322
Sida 3 (22)

utgifterna i 16pande prisniva berdknas till cirka 873,1 mnkr.
Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 82 %.

Forsiljningsinkomster berdknas till 548,1 mnkr. Expertradet har
godkint drendena for redan markanvisade byggrétter, samt
uppskattade markinkomster for &nnu ej markanvisade byggritter.

Exploateringskontoret foreslar att exploateringsndmnden
tilliggsmarkanvisar mark for cirka 25 tillkommande bostatéder
till HSB Bostad AB med nytt tilldelningsomréde samt nytt
markpris for bostadséndamal.

Expertradet har godként drendet 2018-06-07.

Exploateringskontoret foreslar att exploateringsndimnden
markanvisar mark f6r verksamhetsindamal till Sagax Sétra AB,
béade for dndrat indamal inom befintlig tomtréitt samt for
tillskottsmark.

Expertradet har godként drendet 2018-06-07.

Exploateringskontoret foreslar att exploateringsndmnden
markanvisar mark for drivmedels- och centruméndamal till
Preem AB.

Expertradet har godként &rendet 2018-06-07.
Avstimning har skett med stadsledningskontoret.

Kontoret ser positivt pd projekt Milaréing som ger ett mycket
vilbehovligt tillskott av bostédder, forskolor, verksamhetsytor
samt ny grundskola. Exploateringen 6ppnar ocksé upp for att
omvandla en idag vildigt hard och trafikdominerad miljo till en
trevligare entré till Breddng och Mélarhojden.

Bakgrund

Projektet Mélaréing dr ett av de storre projekten inom Fokus
Skérholmen, och ingér i ett av de 10 utpekade strategiska
sambanden som #r prioriterade i arbetet for ett sammanhéngande
Stockholm i géllande dversiktsplan.

Planomradet ligger i huvudsak i Bredéngs stadsdelsomradde men
omfattar d&ven delar av Milarhdjden och Fruéingen. Det omfattar
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omréadet mellan Bredéngs trafikplats och Stromsétravigen sdder
om Eksétravigen, Sléttens gards park och Sldttens férskola samt
Bredingsvigen upp mot Ugglemossevégen. Till planomradet hor
dven ett omréde s6der om Sodertéljevégen.

Projektet syftar till att omvandla trafikplats Bredédng och del av
Skidrholmsvigen samt Bredidngsvégen fran transportleder till
urbana gator kantade med stadsbebyggelse. Detaljplanen
mojliggor for cirka 1100 ldgenheter, tva forskolor, en skola for
arskurs F-9 med plats for 900 elever och tillkommande ytor for
handel samt centruméndamal i bottenvaningar.
Drivmedelstationen i omréadet flyttas och Sléttens gards park
utvecklas.

Fokus Ské&rholmen

Fokus Skédrholmen #r en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skérholmen som inkluderar
Varberg, Skérholmen, Sdtra och Bredédng.

Fokus Skédrholmen har dven ett sdrskilt uppdrag att utgora
profilprojekt for socialt hallbar stadsutveckling. Uppdraget
innebiér att sérskilt synliggora det lokala perspektivet och
implementera de aspekter av stadsbyggandet som &r
betydelsefulla for en socialt hallbar stad.

I Fokus Ski#rholmen provas en process med stérre mer generella
detaljplaner och processer dér detaljplaner foregér
markanvisningar. Det aktuella projektet hor till de delprojekt dér
en process for att dstadkomma mer flexibla detaljplaner provas.
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Karta over Skérholmens stadsdelsomrdde med delprojekt inom Fokus Skéirholmen.
Detta drende avser markanvisningar, tilldgg till markanvisningar samt
genomfirandebeslut for delprojektet Mdlardng, nr 1 i kartan.

Tidi are beslut

Datum Néimnd/ Beskrivning
Kont()r

2015-12-10 Sbn Start PM Fokus Skarholmen

2016-11-10  Expln Markanvisning till ankarbyggherrar
for 5 stérre utredningsomraden —
Varbergsvigen, Skdrholmsdalen
(tidigare Sodra Skdarholmsvégen),
Milaring, Algryteviigen och
Kréksétra (tidigare
Bj orksat1 avagen/Kl aksatrabacken)

Utdver ovan beslut for Fokus Skérholmen har det inom projektet
Milardng markanvisats foljande;
e AB Stockholmshem cirka 80-90 ldgenheter i s k
Stockholmshus den 12 oktober 2017.
e Botrygg Forvaltningsfastigheter AB ca 70 lagenheter for
hyresrittsbyggnation den 9 november 2017.
e Storstaden Bostad AB ca 90 ldgenheter for
bostadsrittséindamal den 9 november 2017.
e JM AB ca 140 ungdomsbostidder den 9 november 2017.
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e Sveafastigheter Bostad AB ca 90 ldgenheter for
hyresrittsbyggnation den 1 februari 2018.

Tillagg till markanvisning till HSB Bostad AB
Exploateringsndmnden har 2016-11-10 beslutat att tilldela HSB
Bostad AB rollen som ankarbyggherre med tillhérande anvisning
av mark motsvarande ca 15 000 m? ljus BTA inom delprojektet
Miélaring. Markpriset for bostédder framforhandlades till 14 500
kr/m? ljus BTA och for kommersiella lokaler (som inte far
anvindas for bostadsindamal enligt detaljplan) 2 500 kx/ m?
BTA. I rollen som ankarbyggherre ingick rétten for HSB Bostad
AB att forst vilja tilldelningsomréade, motsvarande ovanstidende
omfattning, innan resterande delar anvisas. HSB har vid detta
forslag till genomforandebeslut valt omrade redovisat med blé
figur i bild nedan;
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Staden och HSB Bostad AB vid tilldelningstillfllet §verens om
ett nytt markpris for bostider, 10 000 kt/m? ljus BTA, med
oftrindrad virdetidpunkt (oktober 2016). Parterna skriver enligt
ovanstdende nya forutséttningar ett tillagg till

markanvisningsavtal dér markpriset riknats om till védrdetidpunkt
februari 2018 motsvarande 9 300 kr/ m?,

Expertradet har godként drendet 2018-06-07 (dnr E2016-01656).
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Bostiderna ligger dels inom stadens stamfastighet Sétra 2:1 och
delvis inom fastigheten Mélarhsjden 1:20, inom vilken Preem

' AB idag innehar ett arrende som l6per ut 2018-12-31. For

omradet giller en detaljplan och en stadsplan enligt vilka omrédet
dr planlagt for service, garage, park samt motorvég.

Markanvisning till Sagax Satra AB, Skolfastigheter
i Stockholm AB och Preem AB

Sagax Satra AB

Exploateringskontoret foreslér att exploateringsndmnden
direktanvisar mark till Sagax Sitra AB f6r verksamhetsédndamal i
anslutning till befintlig tomtritt, enligt blastreckad figur i bild
nedan. Detaljplanen forutsitter att del av befintlig tomtrétt
regleras till allmén platsmark for gatudindamal. Sagax behover
ovan nimnt omrade for att komma &t befintliga verksambheter,
samt ges mdjlighet att utdka verksamhetsomrédet i framtiden.
Dirutéver foreslar Exploateringskontoret att
exploateringsnimnden anvisar mark for &ndrat d&ndamal inom del
av befintlig tomtritt, enligt gul rutnétsfigur nedan, fastighet
Murméstar-dmbetet 1.

Preem AB

Exploateringskontoret foreslér att exploateringsndmnden
direktanvisar mark med arrende i 10 ar till Preem AB for
drivmedels- och centruméndamal, enligt lila véglinjefigur nedan,
vilket innebér att bensinmacken flyttar frén en plats inom
detaljplaneomrédet till ett annat. Preem har idag ett arrende inom
detaljplaneomrédet som #r uppsagt till 2018-12-31. Avgéldsnivan
for Preem bedoéms till ca 2 mnkr per ar.

Skolfastigheter i Stockholm AB

Exploateringskontoret foreslér att exploateringsndmnden
direktanvisar mark till Skolfastigheter i Stockholm AB, nedan
kallat SISAB, for en ny skola for arskurs F-9 med plats for ca
900 elever enligt omrade markerat med rosa rutnétsfigur och
lilastreckad figur i bild nedan. Omrade markerat med lilastreckad
figur dr SISAB:s befintliga tomtritt, fastighet Yxsmeden 1, dér
den foreslagna markanvisningen avser &ndrat édndamal. Ddrutover
foreslas Exploateringskontoret att exploateringsndmnden ansvisar
mark dfor en forskola om 8 avdelningar enligt gronstreckad figur
i bild nedan.
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Arbetssatt med generella detaljplaner

Inom Fokus Sk#rholmen bedrivs ett antal projekt som
pilotprojekt for att ta fram mer generella detaljplaner, varav
detaljplanen for Milarédng &r en av dessa. Generella detaljplaner
innebér bland annat att kvalitéts- och gestaltningsfragor i storre
utstrickning prévas i senare skeden av stadsbyggnadsprocessen, i
detta fall efter antagande av detaljplanen.

De markanvisade bolagen har i markanvisningsavtal férbundit sig
att medverka i den gestaltningssamordnande process som
kommer att ske inom ramen f6r bygglovshanteringen. Syftet med
denna process ér att sikerstélla att det slutliga projektet uppfyller
dels de av bolagen angivna ambitionerna i deras respektive
markanvisningsanstkningar, dels detaljplanens
gestaltningsprinciper i planbeskrivningen.

Markanvisning for drivmedelstation i Ekonomiska konsekvenser for staden

Frué@ngen till Preem AB, for forskola och o [ o s %
skola | Bredang respektive Malarhdjden Bolagen ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor

till Skolfastigheter i Stockholm AB, samt tﬂl byggnaﬁonen av husen.
for verksamhetséindamal i Bredéng till
Sagax Sétra AB.
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Kontoret beddmer att exploateringen inom projekt Mélaréng ger
ett underskott till staden. Projektet syftar till att omvandla
trafikplats Bredédng och del av Skdrholmsvégen samt
Bredédngsvigen fran transportleder till urbana gator for att
mojliggdra exploateringen. Projektet innebér stora
investeringsposter for ombyggnation av dels den kommunala
men dven den statliga infrastrukturen, dér omfattande
ledningsomliggningar och markf6rstdrkningar innefattas. I
dagens marknadslége kan de bedémda intékterna och
inkomsterna inte viiga upp f6r de stora investeringsutgifterna
inom projekt Mélaréing. Detta har paverkat Fokus Skdrholmen
som helhet sedan inriktningsbeslut fattades for samtliga
delprojekt 2017-09-04 av kommunfullméktige.

I detta drende uppgér investeringen for Mélaréng till 873,1 mnkr.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullméktige d&
investeringen dverstiger 50 mnkr.

Kontoret redovisar hiir de ekonomiska forutsittningarna for

- projektet enligt nuvdrdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser

projektet medfor.

Forutsattningar/risker

I projektet foreligger ett antal olika forutséttningar och risker som
kan komma att paverka projektets ekonomi. Medel for
nedanstdende risker finns avsatt i investeringskalkylen som en
riskreserv;

Trafikplats Bredédng (Trafikverket)

Projektforslaget bygger pd en ombyggnation av delar av den
statliga infrastrukturen, for att kunna frigéra mark till den
foreslagna exploateringen. Staden har under detaljplanearbetet
projekterat ett nytt forslag pé trafikplatslosning i samrdd med
Trafikverket. For detta krivs att Trafikverket tar fram en
Vigplan, projekterar de delar som ingér i den statliga
infrastrukturen, samt genomfor ombyggnationsatgirderna av
dessa delar, Detta kommer att krédva en nira samordning mellan
staden och Trafikverket, och kan innebéra risk att tidplanen
forskjuts.

Arrende Forbifart Stockholm
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Trafikverket har idag ett arrende inom del av planomréadet vilket
ir avsett att anvindas for etablering i arbetet med Forbifart
Stockholm. Trafikverket har bedomt att de kommer kunna vara
avetablerade fran omradet under slutet av 2023. Projekttidplanen
for Milaréing forutsétter att staden far tillgang till detta omréde
under 2020, och ser nu ver vilka erséttningsytor for etableringen
som finns tillgingliga i ndromradet for att kunna erbjuda till
Trafikverket som alternativ till arrendeomrédet. Ellevios
starkstromsledning, se stycke nedan, ligger i arrendeomréadet dér
de har stora restriktioner pa Trafikverket for vilken typ av
markanvindning som dr accepterad. Staden och Trafikverket har
en dialog kring detta, och Trafikverket har uttryckt sig vara hogst
intresserade av en annan arrendeyta. Beroende pa hur
diskussionen forloper kan utgdngen av denna forhandling komma
att paverka projektstarten. I projektets investeringsbudget har
dock antagande gjorts att detta kommer att 16sas mellan parterna.

Hogspénningsledning (Ellevio)

Ellevio har nyligen forlagt en 220 kV-kanalisation i planomradets
sodra delar, utmed Sodertéljevigen/E4, vilken ingér 1 det
regionala nitet och tillférser stora delar av Stockholm med strom.
Planens utformning och trafiklgsningar har tagit stor hdnsyn till
detta men det innebir att genomf6randet av den allménna
platsmarken kan komma att behdva extra sikerhetsatgérder vid
arbeten i niirheten av denna kanalisation. Staden och Ellevio
kommer ha niira dialog infor genomférande av den allménna
platsmarken.

Antaganden

Utgifter/Kostnader
Detta projekt hor till de delprojekt inom Fokus Skérholmen som
till f6ljd av de nya arbetssétten till stor del drivits med hjdlp av
ankarbyggherrar, och dér kostnader ingatt for arkitekter och
Ovriga konsulter som vanligtvis belastar byggherrarna. Dessa
kostnader uppgéar preliminért till 1,76 mnkr for Mélaréng.
Kostnader for dessa utredningar som normalt sett ingér i
byggherrarnas &taganden &r ténkta att tas ut av byggherrarna som
markanvisats och som kommer att markanvisas framéver utifrdn
den andel byggritt av detaljplanen som de anvisas. De kostnader
som ska belasta de hittills markanvisade byggherrarna i projektet

mg‘:;;’;st?:f‘grﬁ’n‘:i‘g‘fgref';:zﬂg;ioch avses vidarefaktureras i samband med detta genomférandebeslut.

skola i Bredédng respektive Mélarhojden

till Skolfastigheter i Stockholm AB, samt

for verksamhetséndamal i Bredéng till
Sagax Sétra AB.
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[ arbetet med de storre projektomradena, dér detta projekt ingar,
med generella detaljplaner inom Fokus Skérholmen har staden
beslutat att projektera systemhandlingen for allmén platsmark pa
en mindre detaljerad niva dn vid vanliga traditionella
frimédrksplaner, da malet med dessa planer varit att driva igenom
dem i ett snabbare tempo &n vanligt. Risk foreligger dérmed att
investeringsutgifterna kan komma att foréndras allteftersom
projektet fortloper da kalkylen baseras pa ett mindre detaljerat
underlag 4n vanligt. Dérutéver har inte heller ndgon detaljerad
tidsplan kunnat tas fram varfér ndmnda investeringsutgifter har
fordelats per ar enligt erfarenhetstal i en grov tids- och
skedesplanering. Nér i tid utgifterna/kostnaderna faller ut kan
ddrmed komma att dndras.

Projektet paverkar &ven andra férvaltningar inom staden.
Utbildningsforvaltningen paverkas till exempel av nybyggnad av
en ny skola for arskurs F-9 med plats for 900 elever. Skolan ingér
i stadens samordnade skolplanering (SAMS). Kostnad for denna
ar medtagen i en separat projektkalkyl, se Bilaga 3, och beddéms
uppgé till ca 300 mnkr.

En friliggande forskola kommer dels tillkomma och byggas av
SISAB, men 4ven till viss del inrymmas i bostadskvarterens
bottenvéningar. Tillkommande kostnader for férskolor 4r inte
med i den sérskilda kalkylen i Bilaga 3.

Inkomster/Intikter

For att bedoma intékterna i projektet har vissa dvergripande
antaganden gjorts avseende utbyggnadstakt, férdelning av
upplatelseformer och markpris.

I arbetet med projektet Fokus Skérholmen har analys for
beddmning av efterfragan inom stadsdelsndgmndsomrédet med
avseende pa antalet nyproducerade lagenheter 6ver tid gjorts. I
dagsliget ingér 16 delprojekt omfattande totalt ca 6 500 bostédder
inom Fokus Sk#rholmen som flertalet ligger i samma projektfas
och dir kontoret sett att antalet nyproducerade ldgenheter
kommer att behtva spridas ut dver en ldngre tidshorisont for att
pé sé sitt minska risken for en méttad marknad. Utifrén detta har
tilltriden och genomforandet av bostadshusen spridits ut 6ver tid
enligt antagande om en rimlig utbyggnadstakt. Denna
utbyggnadstakt ligger ocksa till grund for nér i tid projektets
forsiljningsinkomster och tomtréttsintdkter kommer att falla ut
vilket paverkar I6nsamhetskalkylen for projektet. Hur det faktiska
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utfallet kommer att bli beror pa olika omvérldsfaktorer och kan
komma att dndras, bade tidigareldggas eller senareldggas under
projektets gang. En mer férdjupad etappindelning av
genomfdrandet avses arbetas fram i samband med stadens
detaljprojektering av den allménna platsmarken.

I dagsldget har ca 60 procent av byggrétterna inom projekt
Milaréing blivit markanvisade till olika byggaktérer, och av dessa
ar cirka 60 procent hyresritter och 40 procent bostadsrétter. For
kommande markanvisningar efterstrévas att uppné en
likaférdelning mellan upplételseformerna totalt sett inom
projektet och detta ligger ocksa som grundantagande for
beddmning av framtida intdkter i nuvérdeskalkylen. Da det idag
réder en ojimn fordelning av upplatelseformer i stadsdelen med
en dvervikt av hyresritter si anses det dessutom som positivt om
en hogre andel bostadsritter kan uppnas vilket i sa fall dven
skulle bidra till en béttre projektekonomi.

For redan markanvisade kvarter med bostadsrétter grundar sig
stadens bedomda intékter dels p4 markpriser som
dverenskommits mellan staden och aktuella byggaktérer i
markanvisningsavtal. F6ér kvarter som ej markanvisats dnnu
baseras beddmda intikter pa dversiktliga, forsiktiga beddmningar
av marknadsvirdet. Antagandena tar inte hénsyn till hur
utbyggnadstakten kan paverka markpriserna eller andra
fordndringar i marknadsliget.

|.6nsamhetskalkyl enligt nuvdrdesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hénsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfillet i [6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade for
investeringar, driftkostnader och intékter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar ett negativt nettonuvérde om -98 mnkr motsvarande
-83 tkr/ekvivalent ligenhet!,

Marken kommer béde att upplatas med tomtrétt for
hyresrittsproduktion och siljas for bostadsréttsproduktion.
Exploateringsgraden uppgar till 1,46.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostiader, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva berdknas till ca
873,1 mnkr, varav 9,2 mnkr #r utgifter fore ar 2018, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser frimst utbyggnad av
infrastruktur i form av végar och parkanldggningar, rivning och
ledningsomlédggningar.

Inkomsterna berdknas till ca 41,7 mnkr, varav huvuddelen utgdrs
av ersittning fran ledningségare. Forsdljningsinkomster som
avser byggritter for bostadsréttsbyggnation beréknas till

548,1 mnkr och reavinsten berdknas uppga till 497,7 mnkr.

Staden svarar f6r anslutningsavgifter till det kommunala VA-
nitet for de byggritter som upplats med tomtrétt for
hyresbostadsproduktion. Bostadsrittsbyggare bekostar anslutning
till det kommunala VA-ledningsnétet sjélva.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet beréknas
uppgé till 444 tkr i fast prisniva. Detta dr i jimforelse med andra
motsvarande projekt hogre. Orsaken till att
exploateringskostnaden &r nagot hogre &r att investeringar
behdver gors for att bygga om Bredéngs trafikplats for att frigora
mark for byggnation. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter
inkl. redan nedlagda utgifter. Projektets tickningsgrad inkl.
nedlagda nettoutgifter beriiknas uppga till 82 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrarnas del av projekteringen
star bolagen for. Staden har risk for forgévesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och férséljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 873,1 mnkr
och investeringsinkomsterna till cirka 41,7 mnkr i [6pande
prisniva. Utfallet dver aren berdknas bli enligt nedanstdende
tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m,

Mnkr 2017 2018 (2019 2020 |2021 | Senare Totalt
Utgifter inkl. forvéry (-) -9,2 -12,9 [-15,6 |-28,7 [-53,7 |-753,0 -873,1
Inkomster (exkl, forsiljning) | 0,0 1,8 0,0 7.4 7.8 24,8 41,7
Nettoutgift (-) /-inkomst -9,2 -11,1 | -15,6 |-21,3 |-46,0 |-728,2 -831,4
Forsiljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 548,1 548,1
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Stadens utgifter/inkomster f6r exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for &r
2018. Behov av medel for dren dérefter far beaktas i ndmndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedéms paverka stadens och ndmndens resultat enligt

nedanstiende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Munkr 2018 | 2019 |2020 {2021 |2022 | Senare mentar
Resultatpiverkan ExpIN
Lopande intdkter/kostnader | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 4,2
Internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -6,9
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -20,3 ar 2035
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 497,7 totalt

497,7
Summa resultatpiverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
nimnd
Resultatpiverkan
TRN+SDN

mellan -0,1 och

Driftskostnader TRN+SDN 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 -1?6
Underhallskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0 och -
trafikndmnden 14
Summa resultatpiverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
TRN+SDN

De beriknade drift- och underhéllskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomréden berédknas
efter genomforandet uppgé till cirka 3 mnkr. Internrénta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
beriiknas uppgé till cirka 27,2 mnkr det f6rsta aret och minskar
direfter ndgot genom avskrivningar. Intéikterna for
tomtrittsavgélder berdknas till cirka 4,2 mnkr per &r. Reavinsten
berdknas uppga till 497,7 mnkr.

Ekonomiska osakerheter
Det finns en rad faktorer som kan paverka projektets ekonomi.
Det #r svart att i detta skede forutse stadens utgifter i projektet
men en beddmning har gjorts utifrén underlag fran
systemhandlingsprojekteringen och en grov skedes- och
etappindelning. Omradets komplexitet med nérhet till andra tunga
infrastrukturanldggningar kan komma att medfdra merkostnader i
form av sé kallade forsvarsatgirder for befintliga anlédggningar.
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Med hénsyn till det relativt tidiga skedet har en f6rsiktig
bedémning av forvintade intékter fran tillkommande byggrétter
gjorts. Intiktsbeddmningen har gjorts utifran en férvéntad
fordelning om 50/50 mellan hyresrétter och bostadsritter. En
justering av fordelningen kan komma att goras.

Betriffande dvergripande marknadspéverkande faktorer
(konjunktur, virldsmarknadsldge etc.) sé finns anledning att anta
att det kommer att paverka utbyggnadstakten av bostdderna inom
omradet. Didremot behdver stérre delen av stadens arbeten pa
allmén plats goras initialt i projektet vilket gor att staden riskerar
att bli framtung i sina investeringar i forhallande till nér
forsiljningsinkomster och tomtréttsintikter utfaller till staden.

Kénslighetsanalys

Lonsamhetskalkyl och budgetkonsekvenser som beskrivs ovan dr
baserade pa exploateringstalen som ryms inom varje byggritt i
detaljplanen samt att en likaférdelning mellan bostadsritter och
hyresritter uppnas. Fordelningen mellan forséljning och
tomtrittsupplatelse har stor inverkan pa projektets ekonomi.

Ett hogt och ett 1agt scenario har studerats for projektet dér
projektet har ett ldgre respektive hégre antagande for andelen
bostadsritter.

Det héga scenariot, som forutsétter att samtliga omarkanvisade
byggritter markanvisas for bostadsritt, ger fortfarande ett
underskott till staden men ger ett betydligt mindre underskott
med ett nettonuvérde pé ca -27 mnkr.

Det laga scenariot, som utgar fran antagandet att merparten av de
omarkanvisade byggritterna markanvisas for hyresrétt, ger ett
nettonuvirde om ca -180 mnkr.

Nir i tid stadens investeringsutgifter sker paverkar
investeringsinkomsterna och investeringsintéikterna. En
forskjutning av de storre kostnaderna i projektet med fyra ar
péverkar stadens totala nettonuvérde med ca 40 mnkr. Medel for
detta finns medtaget i projektets investeringskalkyl som en
riskreserv.
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Slutsats-ekonomi

Projektet har i detta skede ett negativt nettonuvérde.
Investeringskalkylen &r som ndmnt baserad pa en grov skedes-
och etappindelning, och férdelningen mellan intékter/inkomster
och utgifter/kostnader 6ver aren &r ddrmed oséker.
Kinslighetsanalysen visar att fordelningen mellan hyresrétter och
bostadsriitter har stor inverkan pa projektets ekonomi, men att
nettonuvirdet i samtliga scenarier blir negativt.

Den negativa investeringskalkylen i projekt Mélaréng har
paverkat Fokus Skédrholmen som helhet sedan inriktningsbeslut
fattades for samtliga projekt 2017-09-04 av kommunfullméktige.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedémt projektet utifrdn Vision 2040,
mél i stadens budget, §versiktsplanen och dvriga styrdokument.

Fokus Skarholmen - del av stadens budgetmal

Social hallbarhet

Fokus Skirholmen har utsetts till profilprojekt for social
héllbarhet. For detta krivs vil gestaltade offentliga rum som torg,
gator och parker liksom tillgang till arbetsplatser, kollektivtrafik,
skolor och annan samhillsservice samt tillgéng till rekreation,
idrott och ett levande kulturliv.

[ projektet planeras en ny grundskola som &r placerad mellan
stadsdelarna Milarh6jden och Breding. Sléttens gérds park som
ar en virdefull rekreativ yta kommer att utvecklas. Tvé forskolor
och tillkommande ytor f6r handel samt centrumédndamal i
bottenvéningar planeras ocksé i projektet.

Arbetet for att ta sig an fragor kring social héllbarhet sker inom
Fokus Skdrholmen i ndra samverkan mellan
stadsledningskontoret, stadsdelsforvaltningen,
stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret. Arbetet knyter
dven an till arbetet med det lokala utvecklingsprogrammet som
stadsdelsférvaltningen ansvarar for.

Exploateringskontoret har i markanvisningarna till byggakttrerna
i Milaring stillt krav pa atgérder for social hallbarhet som ska
genomforas i det fortsatta arbetet, bland annat har byggakttrerna
atagit sig att bidra till 6kad sysselséttning genom att erbjuda
anstillningstillfillen och/eller praktikplatser. Tvé av
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hyresriittsaktdrerna som #r markanvisade har &ven atagit sig att
anvinda det statliga investeringsstodet (om det fortfarande finns
tillgingligt vid byggnation) for att kunna erbjuda mer prisrimliga
bostidder. De olika aktdrerna som finns representerade i projektet
bidrar utifrdn sina respektive verksamhetsomréaden till en socialt
héllbar stadsutveckling.

Generella detaljplaner och markanvisningar i senare
skeden

Inom Fokus Skirholmen prévas en process for att ta fram storre,
mer generella detaljplaner med markanvisningar senare i
planprocessen ddr Mélardng &r ett av pilotprojekten. Syftet &r att
oka volymen i bostadsbyggandet, minska detaljstyrningen i
detaljplanerna och skapa snabbare planprocesser. Ytterligare ett
syfte 4r att samla och hantera planeringsfragor i stérre helheter
for att mojliggéra att staden tar ett samlat grepp kring frdgor som
ombyggnad av trafikleder och gemensamma
stadsbyggnadsstrategier.

Markanvisningar i senare skeden 6kar méjligheterna for mindre
aktorer att erhdlla markanvisningar. Markanvisningar till
byggemenskaper ska ocksa provas inom projektet och for
nérvarande #r en intresseanmélan publicerad dér intresserade
aktorer och privatpersoner kan inkomma med anmélan.

Sambandsprojekt i stadens budgetmal

I dversiktsplanen pekas tio strategiska samband ut i arbetet for ett
sammanhingande Stockholm. Av dessa ska
exploateringsnimnden i samarbete med stadsbyggnadsndmnden
vilja ut omkring fem prioriterade samband med god
genomforbarhet som ska initieras under aret. Dessa fem samband
har foreslagits:

Tensta-Rinkeby-Spénga
Kista-Husby-Akalla
Fagersjo-Farsta
Bredédng-Méilarhojden
Ostberga-Arsta

Tre av ovanstiende sambandsprojekt har initierats under &ret dér
projektet Malardng dr ett nyckelprojekt for sambandet Bredéng-
Milarhojden.
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Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedémt projektet utifrdn Vision 2040,
maél i stadens budget, dversiktsplanen och §vriga styrdokument.
Projektet stimmer vél 6verens med stadens mal om att bland
annat:

o verka for att ka bostadsbyggandet i Stockholm

e mangfald av upplatelseformer

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikldgen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikférbindelser pagér ska
prioriteras

e minska behovet av bil i nyproducerade ldgenheter

e koppla samman stadens delar (6p)

e frimja en levande stadsmiljé i hela staden (6p)

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

Den aktuella exploateringen, baserad pa ett medelscenario, avser
ca 512 ldgenheter i hyresrétt och ca 516 i bostadsrétt. Detta kan
stdllas i relation till att det i stadsdelen i dag finns 2906
ldgenheter i hyresrétt och 750 1 bostadsriitt.

Lokaler

Omradet innefattar utbyggnad av nya forskolor och en ny
grundskola. Boenden for personer med funktionsnedséttning
kommer att utredas vidare och planeras under arbetet med Fokus
Skérholmen.

I omrédet kommer det att utvecklas lokaler i bottenvaningar for
handels- eller centruméndamal och var dessa lokaler ska placeras
har beslutats i planarbetet utifran var underlag for verksamheter
finns eller beddms kommer att finnas pé sikt.

Miljo

Inom projektomradet for Mélaréng forekommer fororenad mark i
anslutning till befintlig bensinstation som avses flyttas. I ovrigt &r
det generellt 14ga halter av fororeningar i jord inom
projektomradet med férhgjda halter i enstaka punkter.
Sammantaget bedéms inte patrdffande halter medfora ndgot
hinder for planerad markanvéndning men vid grundldggning av
de framtida byggnaderna kommer det uppsté ett Gverskott av
jordmassor som sannolikt kommer medfdra ett behov av
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kompletterande provtagning infér klassificering och vidare
hantering.

Andra utredningar som gjorts under detaljplanearbetet &r bl.a. for
buller, luftkvalitet och paverkan pa den totala trafikméngden i
stadsdelen.

For att skapa bra boendemiljoer planeras bebyggelsen utformas i
storkvarter med lamellbyggnader med genomgaende bostédder
mot E4 sdder om omrédet. Inne i, de &t s6der slutna, kvarteren
skapas tysta gardsmiljer som utformas som gemensamma gérdar
for de omslutande bostadshusen. Delar av gdrdarna underbyggs
med gemensamma garage for bostadsparkering. Genom att
gardarna endast delvis blir underbyggda skapas férutséttningar
for en god dagvattenhantering inom omrédet.

Kompensation fér ianspraktagen grényta

I projektet byggs en befintlig trafikplats om. Gronstrukturen
foreslés i detaljplaneforslaget utvecklas med nya parker,
forstirkta kopplingar och omvandling av ytor for trafikéindamal
till bostadskvarter. Nagon kompensation for ianspraktagen
gronyta, utdver ovan ndmnda atgérder, anses dérfor inte skélig
ska utgd i detta projekt.

Energihushallning

Bolag som far markanvisningar i omradet ska uppfylla krav samt
efterstriiva méalet for ”hallbar energianvindning vid nyproduktion
pé stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt
Stockholms miljoprogram 2016-2019 “Hallbar
energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomftras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgéinglig och anvéndbar
utemiljo.

Paverkan pa barn

Inom Fokus Skirholmen sjdsitts Stockholms stads nya metod
med Integrerad barnkonsekvensanalys. Syftet dr att kartldgga
barnens perspektiv pa utemiljon genom dialoger for att sedan

formulera mél i planprojekten som ska bidra till att skapa bra
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nérmiljéer f6r barn i alla &ldrar inom Skérholmens
stadsdelsomréde.

Integrerad barnkonsekvensanalys enligt stadens process
genomfors i fyra steg. I september 2016 genomfordes del 1, infor
planarbetet, en rapport som beskriver och sammanfattar den
dialog som genomforts med barn och unga i hela stadsdelen samt
en inventering av relevanta underlag. Totalt intervjuades cirka
270 barn for detta steg i processen. Steg 2 ér att analysera
framtaget planforslag vid samrad for att klargéra konsekvenser
och foreslagna atgérder ut ett barnperspektiv. I slutet av
planprocessen genomfdrdes den slutgiltiga konsekvensanalysen,
steg 3. Steg 4 dr det sista momentet som &r aterkoppling.

Projektet innebér i huvudsak positiva konsekvenser f6r barns
situation, bland annat genom foljande:
e Omradet blir mer promenadvénligt, vilket frimjar barns
mobilitet och hélsa.
e Fordndringarna i ndgon utstrickning kan minska buller
och avgaser.
e Nya métesplatser och lekmiljoer tillfors. Sérskilt positiva
inslag dr stadsdelsparken och den friliggande forskolan.
e Stor potential att skapa funktionella, trygga och
trivsamma bostadsgardar dér barn kan leka.
e Nya parker tillfors samtidigt som befintliga gronomraden
utvecklas och tillgédngliggors.
e Tillgingligheten till viktiga malpunkter for barn 6kar.
e Planen skapar goda forutsittningar for befolkade strak
och platser, vilket bidrar till 6kad trygghet.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst, I detta projekt kommer i forsta hand ett
konstprogram tas fram som underlag for konstsatsningen i
projektet.

Genomférandefragor

Tidplan

Projektet har en grovt uppskattad och preliminér tidplan baserad
pé erfarenhetstal. Byggstart for allmén platsmark inom Mélaréing
kan tidigast ske 2020 och utbyggnaden férvéntas ske etappvis
och stricker sig 6ver flera ar. Byggstart pa kvartersmark bedoms
tidigast kunna ske 2023. Nér 6verenskommelse om exploatering
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Markanvisning for drivmedelstation i
Fruéngen till Preem AB, for férskola och
skola i Bredidng respektive Malarhdjden
tili Skolfastigheter i Stockholm AB, samt
fér verksamhetsandamal i Bredang till
Sagax Sitra AB.

Exploateringskontoret Tjansteutldtande
Avdelningen for Projektutveckliing Dnr E2018-02322
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ska tréiffas med de olika byggakt6rerna i projektet ska bestimmas
senare under processen, men bedéms prelimért ske tvd ar innan
tilltrade.

Risker och osékerheter

[ planprocessen har tre stora risker och osékerheter identifierats
vilka redovisas utforligt under Ekonomiska konsekvenser for
staden — Forutsdttningar/risker.

Utdver ovan nimnda risker féreligger andra risker under
genomforandet. Omréadets komplexitet med nérhet till andra
tunga infrastrukturanldggningar kan komma att medfora
merkostnader i form av s kallade forsvarsatgérder for befintliga
anldggningar.

Under detaljplaneprocessen har luftkvaliteten i projektomrédet
utretts dér hoga halter av luftfororeningar pévisats utmed
Sodertéljeviigen/E4, sd pass hdga att man inte bor vistas inom
detta omrade. Strickningen av det planerade regionala
cykelpendlingsstraket in mot city foreslas utredas vidare i fortsatt
process. Mdjlighet for en alternativ dragning utmed
Eksitravigen/Skirholmsvégen finns.

Under genomfrandeprocessen ska flertalet byggaktorer arbeta
parallellt, Trafikverket &r en av dessa. En noggrann samordning
krivs for att halla tidplanen.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen, stadsledningskontoret,
utbildningsforvaltningen och trafikkontoret.

Ett arbete for att identifiera kommande behov av férskolor och
bostider enligt LSS eller SoL #r initierat och sker i dialog mellan
bertrda forvaltningar for att dessa behov ska kunna tillgodoses i
planeringen. Berérd stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har
behov av bostider enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjénstlagen i projektet.

JM AB och Sveafastigheter Bostad AB har i sina
markanvisningar vardera atagit sig att planera for en gruppbostad
om totalt 12 ligenheter samt tillhérande serviceutrymmen.
Botrygg Forvaltningsfastigheter AB har i sin markanvisning
atagit sig att planera for en gruppbostad om totalt 6 ligenheter
samt tillhdrande serviceutrymmen.
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Da projektet bedoms medfora en utgift Gver 50 mnkr har
avstdmning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostéder till Skdrholmens och Hégersten-
Liljeholmens stadsdelsndmndsomrade. Exploatering pa platsen
mojliggdr en stérre ombyggnad av trafikplatsen som bade kan
forbéttra trafiklésningen men ocksa minska trafikytorna.
Exploateringen knyter samman Fruéngen och Segeltorp med
Breding och Milarh6jden. Omradet 4r ett nytt tydligt tilldgg i
stadsstrukturen med det stora antalet bostidder som &r méjligt pa
platsen. Exploateringen &r ocksa ett forsta steg 1 att omvandla
Skdrholmsvégen till en mindre bilintensiv milj6. Exploateringen
skapar en entré till Breddng och Malarhojden.

Kontoret anser dven att projektet stimmer vl 6verens med malen
i Vision 2040, mél i stadens budget, versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Slut

Bilagor

1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal

2. Kinslighetsanalys - Lonsamhetskalkyl och
exploateringsnyckeltal for lagt respektive hogt scenario

3. Lonsamhetskalkyl inklusive ny grundskola

Markanvisning for drivmedelstation i
Fruéngen till Preem AB, for férskola och
skola i Breddng respektive Mélarhdjden
till Skolfastigheter i Stockholm AB, samt
for verksamhetsé@ndamal i Bredéng till
Sagax Sitra AB.




SRS $1018103 104334

sdﬁ\ib%

IAIRISIRTAIN

Wi 10 1oy s HEIPOLNISYITY Y2 JTIR 2
gt fafiprod paw ot “rulnad AU UIPAIUY MAT USROS SAH]SCelye
URIASOPN 23 (TLID(ACH) G0N T {tvFRE s S wuuad AL UIPOLIL AAP TOPRLUSITY CANCIN. IIPUCTANIRE JAL JHEIRROUG 3}
o e w0~ [T To- 0 o4 0 a0 (X NUSTNUL WKAGAIRIT02 GARENS] A O ua A
1= 430 g Wi T [T 613 [ 0 G 5] LT] o0 CL] SRR SOPEBIPHT ST
g e o PXos s e o~ [ ] oo L] [ NS+NLL RBEpIG
sda NOQFNYL UO0ARdIEYNGOY s gy tpadda wapgey
TT 758 S0t o ¥TOL 0’0 00 00 [ (%) P W gaIsTTiEod CaAng
L6y Aol (S o1 [ 8 o5t [E) v'iol [ G0 [ G0 0 SR AARIATY
SCOT 47 DS a0 oo oy [ [ [0 ] oo oo a0 SEEALY
(] 09 o oo ao (0] [ oo [ ) oo e
<pvan Fxd 1 N vo ao [ ] (7] a0 oo aapymt spusdery
e «ods NIGXZ USICARRISIABOY)
JRUGUIION | ISuaS 2 GTOT 226 96T = (=3 TZ0T R 20T [~ LG0T B108
BRI
< DLIURL ARG 0 arIanuRloN
86~ DAY G BUIOINOASIR URIIMIMOTION FIX ot
_MMI«.,. Touh 5] oL 59 v Tor oo T a5k Wi GOpIYAIR93 DU - OPRIISITIORIN|
0"GoL~ oY cﬂﬂ:asumlw
00 a0 Jopigt obag
r2 13 Tt oI wonrCUniTHod
0'0 [ gy
0’0 (31 HUIBUORY .288%39535
6o Sage- OIS VP OGO
o' s owslouAY JONSLULONITM|
v 14z UaplwTUIR JOPTELIICHTIYYOpIN
L T NGS5+ Opausonsiig
(32N ot AORBATORGIWOY |
<wMOPITALSAY
0T U5 [T<3 fxit o ) o [ fr EXA [ 2 USpIAI0] SAISTRS SPRISISRONON] |70 BPILTIIERQHIN
5705 a9k % T (TS 6 L3k [ 7L 23 0’0 T L VOpRyEaT G e00 WG] 100 .- HOPQLUSTN TS0 RUAnS |
133 0 TT (58 L 0 5] L5 o0 oo %) [T JODSINIOITLONY] CHIAR BwRTOG| {00 SODITIRTSUION ] THIAG EUUNZION
0'0 [44 0 o o [ o0 ] o0 o0 o Aargmaypsanion) G <My asorsst Fag))
Ly Tz 1"t i L] L (3] a0 o0 o0 3] ASTHIAT LIRS apunder] 4P|EEAT SR N0 SPIBTY
TG =T s oL G THL 60 (] [ LX) 76 oRLORUEDN RG] CIRRTRG| (00 | o eg) seaneod]
L'ers bkl [ 1103 ot [ 34 40 o0 o'c o'n (2 spepspdoulruat 108 sapauagundun sy
fat 00 0'¢ c'o a0 [T} EX] =L [:¥3 e o0 (53 1l {o'e QUG SHTIOTEIA] TLKNGIOC!
lo'G 00 a0 ) v (Y] Pr UL ¥ Ve o [ pourguid Wi opweyisplsonsat 100 e Wi o]
'L a0 ao 0% g (1] [ ] [14] ¢ oo 81 FICIAIEAT SUMLOE St (0D JSRURIULAY IRUOAIPSRILL]
] Sasuony]
999~ oar Tor g~ 5o (e chir 0'05- £ Loz 54 (X3S R e o I UGPOITARI BATITEOU NG|
o a'0 o 20 [ 4 Vo [X] ae [X] o0 o0 JOPTWISON Leiitin SOIAQ 00 frnre)
00 T vy ) uo 1) (] ] (] o uu USRI JOPHNANITIPT AR PRI
X L 9 S o v 0 o'y o o vy NCIS (NHL S g OIS N SOy
G Tan- ot IS LG o't Lo T 0'gs IT5 'z FEL [ JONOIMICULIIGIN TURNTSIOG| (TG~ JOYiGIROBUI0IS0A] TUALNTIOG!
GE=53 T e [T o o i T ¥ TR~ i =3 L% WRWTHE FRT OPSpOrsona]
'L~ G- s o [ - ¥ o qT- vo- v T 5L AICUIOUCAY IpHINSLALOLs0A)
00 oo [ Y L) [ o #o vy oy U ve o's AGAQDUTU "1pnEli ooy
ot
oL aIouds B GO 20T 20T 5202 0T L0 20T 130T o0z [ 3102 2102 WOy xf
TAATENS B UHATSRAUT | AVISWONUINOIIRIN QICTIREL

YT GRS ST § (A1



Bilaga nummer |
Till {jansteutl./mem
avden 701810 -1G
Dor 01§ -07 51

lixpl-Nyckeltal

Prisniva
2018
FORUTSATININGAR
Antal Eigenheter 1028
Antal kvt BTA bosiiider 102 800
Antal kv BTA kommersiellt 16 000
Antal kvt BTA tomteiint 67 200
Antal kv BTA fiirsitljning 61 600
Antal kvm BTA, privat 0
§ kym BTA 118 800
Toualt antal kvm inom detaljplanen (exklusive parkmark, gator och vatten) 81 600
Andel tomteiit av totala antalet kv BTA 51%
Andel firsilining av totala antalet kvin BTA 43%
Andel privat av totala antalet kvm BTA 0%!
$ ckvivalenta ligenheter 1108,
UTGIFTER {ikr) ¥
Kvattersmark
- Markforvidry 0
- lordningstillande av marck 35 397
S kvartersinark 35307
Allmiin plats 527 550
Summa alimiin plats 527 550
lsum:sm UTGIFTER 562 947
INKOMSTER (tkr)
Markftrsilining 468 929
Tordningstillande av kvartersmark 1757
Allmin platsmark 33500
SUMMA INKOMSTER 504 188
Nettoexploateringsutgift per ckvivalent Higenhet (tke) 444
Markutglift per ckvivalent ligenhet ((ke) 28
Markanligani pift per ckvivalenl ldgenhicl {tke) 416
Exploateringsgrad 1,46
Neltonuviirde (thr) -88 342
Nettonuyiirde per ckvivalent Igh (ikr) -83,

Nuviirdeskalky! genom{@randebestut 20181018 Medel
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Bilaga nummer 7
Till {jénsteutl /mem
ay den F0LE-10 14
Dor p7oK- 0 /

Expl-Nyckeltal

Prisniva
2018

FORUTSATININGAR
Antal ligenheter 1028
Antal kvm BTA bostider 102 800
Antal kv BTA kommersielly 16 000!
Antal kvin BTA tomudit 53 900
Antal kvin BTA frsiilining 64 800
Antal kvin BTA, privat 0
Sumima kvm BTA 118 800
Totalt antal kvm {nom detaljplanen {exklusive parkmark, gator och vallen) 81800
Andel tomiit av torala antalet kvm BTA 45%
Andel forsiitjning av iotala antalet kvm BTA 55%
Andel privat av totala antalet kvin BTA 0%
S ckvivalena ligenheter 1188
UTGIETER (1kr) ¥y
Kvarlersmark
- Markfdrviiry 0
- Tordningstiilland¢ av mark 35 397
S kvartersmark 35397
Allmin plats 527 550
Sunima ollnitin plats 527 550
SUMAA UYGIFTER 562947
INKOMSTER (ikn)
Markforstiljning 581645
lordningstitllande av kvartersmark 1757
Allnilin pl k 33500
SUMAMA INKOMSTER 616 902

Nettoexploateringsutgift per ekvivalent Eigenhet (tkr)

444

Markutgift per ckvivalent Kgenhet (1kr)

28}

Markanliggningsutgifi per ckvivalent Fgenhet (tkr)

416}

Exploateringsgrad

1,46

Nettonuviirde {thr)

26 855

Nettonuvirde per ekvivalent Igh (tkr)

Nuviirdeskalkyl genomftrandebesln 20181018 Hog
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Bilaga numimer L
Till {jansteutl./mem
avden 201014

D 72018 01527

Expl-Nyckeltal

Prisniva
2018
FORUTSATININGAR
Antal Hgenheter 1028
Amlal kvin BTA bostiider 102 860
Antal kvin BTA kommersielit 16 000
Antal kvin BTA tomteiu 84 000
Antal kvm BTA forstlljning 34 800
Antal kv BTA, privat 0
Sunima kym BTA 118 800
Totalt antal kvin inom detaljplanen (exklusive parkmark, gator och vatten) 81 800
Andel tomirdl av totala antalet kv BTA 1%
Andel forsilining av tofala antalet kvin BTA 29%
Andel privat av totala antalet kvin BTA 0%
Summa ckvivaleata Figenheter 1188
UTGIFTER (ikr) ¥
Kvarfersmark
- Markforvidry 0
- lordningstilllande av mark 35 397
S kvartersmark 35 397
Allmin plats 527 650
Summa allmiin plats 527 550
SUMMA UTGIFTER 562 047
INKOMSTER (tkr)
Markfdrsiljning 332 950
{lordningstillande av kvartersmark 1757
Allmiin platsmark 33500
SUMMA INKOMSTER 368207
BT
Nettoexploatedngsutgift per ckvivatent Higenhet (tkr) 444
Markutgift per ekvivalent liigenhel {tkr) 28
Markanliiggningsutgift per ckvivalent Bigenhet (tkr) 416
Exploateringsgrad 146
Nettonuviirde (1kr) -180 366
Nettonuviirde per ekvivalent Igh (tke) -152)

Nuvilrdeskatkyl genomforandebeslut 20181018 Lig
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Bxpl-Nyekeltal

PrisnivaA
2018

’FQRUTS;’TT;\']NGAR

Antal Nigenheter 1028 'é
Aunlal kvm BTA bostider 102 800 T8, A AR TN £15d

o - .
Antal kvin BTA kommersiellt 16 000; ! h I a t)fl mmes
40 8 » A
R - THl tinsteutl /mem
ntal kvo BTA tomtriint 72 ) - 5 .

Antal kvat BTA forsilljning §1 600 av den ZQ&;&/ ~{ G- { v
Antal kvm BTA, privat 0 i TIURI S S
5 kym BTA 118,800 Dinr € Z»U §- 01327
Tojal( antal kym inom detaljplanen (exklusive parkmark, gator och vatien) 81 600

Andel tomtriitt av totala antalet kvim BTA 57%

Andel frsiljning av totala antalet kvin BTA 43%

Andel privat av totala antalet kvin BTA 0%

Summa ckvivalenta ligeaheter 1188

UTGIFTER (tkr) 1

Kvartersmark

- Mark[irviiry 0

- Tordningstallande av mark 35 397
{Sunima kvartersmark 35 397
| Atlngn plas 827 550

Sunnna allmiin plats 027 550

SUMMA UTGIFTER 862 947

INKOMSTER (tkr)

MarkfSrstiljning 468 929

Tordningstillande av kvariersmark 1767

Allmin platsmark 33 500

SUMMA INKOMSTER ]

NYCKEL

Nettoexploateringsutgift per ckvivalent kigenhet (1ke) 697

Markutgift per ckvivalent Jigenhet (ikr) 28

Mackantipgningsutgilt per chvivalent Egenhet (tke) 668

Exploateringsgrad 1,48

Neltonnviirde {tkr) -398 342

Neutonuviirde per ckvivaleat Igh (ko) -335

Nuviirdeskalkyl skuggkatkyl genom{Grandebeslut 20181018 Medel




