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Inriktningsbeslut ny- och ombyggnation av
Soderholmsskolan i kv. Soderholmen 1, Skarholmen

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen beslutar foljande

1. att godkdnna inriktningen av projektet enligt redovisningen med en

investeringsutgift om 325 mnkr, i sin helhet hyresgenererande.

2. att under forutsiattning av kommunfullméiktiges godkdnnande uppdra at VD att

ta fram underlag for genomférandebeslut vid en bestéllning fran

utbildningsforvaltningen.

3. att beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

Claes Magnusson
VD

Sammanfattning

Utbildningsférvaltningen har av SISAB bestéllt en utredning avseende ny- och

ombyggnad av Soderholmsskolan. Projektets mal ar att cka skolans elevkapacitet fran

630 elever till 840 elever samt att samla skolans lokaler. Den tillkommande hyran for

skolan till Utbildningsférvaltningen under det forsta helaret uppgar till 16 mnkr. Den

totala arshyran utslaget pa antal elevplatser berdknas till 22 tkr per elev.
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Bakgrund

Idag har Séderholmsskolan en kapacitet fér 630 elever, varav 360 elevplatser ar 1
permanenta lokaler. Utredning har gjorts avseende kapacitetsokning av
Soderholmsskolan for att mota stadsdelens behov av fler elevplatser da staden

planerar att bygga fler bostdder 1 Varberg inom ramen for projektet Fokus Skéarholmen.
Skolan vill aven samla ihop lokaler som idag 4r utspridda 1 flera byggnader och
temporara paviljonger. En ny detaljplan haller pa att arbetas fram for att mojliggora

en utokad kapacitet.

Utredningen foreslar en 4 parallellig skola for arskurs F-6 med 28 klasser och
30 elever/klass, totalt 840 elever. Skolan ska vara omstéallningsbar till

3 parallellig F-9 skola for totalt 900 elever. Koket, matsalen och idrott samt
specialsalar kommer att byggas efter denna forutséattning.
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Soderholmsskolans placering pd karta. Bildkdlla: Eniro
Arendet
Projektet syftar till att 6ka elevkapaciteten pa Soderholmsskolan fran 630 elever till
840 elever for en 4 parallellig skola arskurs F-6. Utredning har kommit fram till att
det mest kostnadseffektiva dr att behalla hus A som har kapacitet for 360 elever och
dar omfattande renovering nyligen utférts. Man foreslar dven att riva hus B, C och D

for att mojliggéra nybyggnad samt avveckla skolans tva paviljonger och tillfdlliga
lokaler pa fastigheten Laxholmsbacken.
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For att kok och matsal ska klara kapacitet for 900 elever behovs ett nytt kok och en ny
storre matsal byggas. Planen ar att bygga ett nytt hus, hus H, som ska inrymma nytt
kok och matsal samt administration och hemvist. Lokaler for idrott, trd/metall- och
textilslojd samt musik och bild planeras i1 en ny byggnad, hus J.

_—1—1 5 f

Situationsplan over befintliga och planerade byggnader. Bildkdlla Cedervall arkitekter

Illustration mot nya hus H. Bildkdlla Cedervall arkitekter

Tidplan

Efter mottagen bestéllning av forslagshandling ar uppskattad tidplan for
fardigstallande av forslagshandling ca 10 manader och bedémd genomférandetid efter
genomforandebestillning dr ca 10+24 manader. Preliminart ar byggstart mojligt ar
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2021. Entreprenadens tidplan maste samordnas med Stockholms stad som ska bygga
om ledningsnét m.m. i omradet samt Riksbyggen som ska bygga bostédder intill skolan.

Beslutsunderlag infor inriktningsbeslut skickades till utbildningsforvaltningen
2018-09-11.

Ekonomi

Utbildningsforvaltningens del av forslagshandlingsskedet bedéms till 6 mnkr.
Investeringsutgiften bedoms uppga till 324 710 tkr i sin helhet hyresgenerande,
exklusive utredningsarbetet om 2 780 tkr som kommer att direktfaktureras och ej ar
hyresgrundande. I bedémningen av investeringsutgiften har hansyn tagits till
marknadsbedémningar, preliminirt kreditiv och fastighetstekniska risker. Offerten
baseras pa att skolan evakueras helt under entreprenadens genomférande. I
investeringsutgiften ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra
tillfalliga atgéarder for verksamheten under produktionsskedet.

Det totala restvéardet berdknat till december 2021 for hus B, C och D ar uppskattat till
4 198 tkr. Kostnaden for rivning av husen ar berdknat till 2 700 tkr. Samtliga belopp
kommer att direktfaktureras.

Den tillkommande hyran ar berdknad utifran samverkansavtal fér utbildningslokaler
2018 och bedoéms till 15 990 tkr under det forsta helaret. Avgaende hyra for hus B, C
och D samt paviljongerna och lokalen pa Laxholmsbacken, simulerad till 2021
berdknas till 5 313 tkr. I bedomd hyra ingar kostnader for tomtritt/arrende enligt
dagens nivaer.

\ Nuvarande Framtida ‘
Arshyra 8218161 18 740 000
Antal elever 630 840
Arshyra/elev (kr) 13 045 22310
Tillkommande kvm 7279
Avgaende kvm 2995
Kvm/elev 8,20 11,25
Yta totalt kvm 5167 9451

Risker

Inga extraordinéra tekniska risker har identifierats. Det finns normala utmaningar i
form av sprangningsarbeten och samordning med andra byggherrar (Stockholms stad
och Riksbyggen).

Miljé
De nya byggnaderna hus H och hus J ska projekteras for Miljobyggnad niva Silver.

Arendets beredning

Arendet har beretts av bolagets projektavdelning. Representanter fran
utbildningsforvaltningen har deltagit i projektarbetet.
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