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Nyproduktion tillfalliga bostader i Vastberga 1:1,

Hagerstensasen

Genomforandebeslut

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:

1. Genomforandet av projektet for tillfalliga bostider inom fastigheten Viastberga 1:1
med en projektbudget om 85.000.000 kr inkl. moms godkanns.

2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

3. Beslutet i drendet justeras omedelbart

Anette Sand Patrik Andersson
VD Avdelningschef Bygg & Teknik

Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens bostadsmal,
stadens dtagande enligt Bosattningslagen och vara dgardirektiv, att investera 85 Mkr i
nyproduktion av hyresbostiader i form av temporira modulbostader i storlekarna 2-3 rok
inom fastigheten Vistberga 1:1 utmed Personnevigen i Higerstensasen. Tillfalligt bygglov
beviljades av Stadsbyggnadsnamnden (SBN) 2018-06-13 for uppforande av
modulbyggnader for tillfillig vistelse 1 § ar pa fastigheterna. Beslutet 6verklagades till
Lansstyrelsen som avslog 6verklagan 2018-09-06. Lansstyrelsens beslut har 2018-10-10
overklagats till Mark- och miljodomstolen.

Modulerna bedoms ha en livslingd pa 40 ar och darfor kunna flyttas till annan av staden
anvisad plats. Projektet bidrar till det goda boendet med dess placering nara
kommunikationer, tillfartsleder och kommersiell service.
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HUS C: FASAD MOT SYDOST

Arendet

I kommunfullmaktiges budget for 2018 ges Stockholmshem i uppdrag enligt agardirektiv
att inom ramen for det allmannyttiga uppdraget bista SHIS i dess verksamhet och i
byggandet av bostader. SHIS 4r stadens bostadssociala resurs.

Enligt kommunfullmaktiges beslut 2016-09-26 § 23 Nyanldnda och asylsokande i
Stockholms stad (Utl. 2016:138) dnr 156-607/2016 far Stockholmshem i uppdrag att
projektera och ta fram boendelosningar for nyanlinda. Som ett led i detta uppdrag
kommer Stockholmshem att upphandla moduler, fordelade pa storlekarna 2-3 rok samt
allmanna utrymmen och lokaler at SHIS, att uppforas inom fastigheten Vistberga 1:1.
SBN har beviljat tillfalligt bygglov for en period om 5 ar. SHIS kommer att teckna avtal
med Stockholmshem for dessa moduler. Efter utgianget bygglov kan modulerna flyttas till
annan plats. Modulernas livslingd bedoms vara ca 40 ar. SHIS redovisar genomforda
bestillningar till kommunstyrelsen i samband med tertialrapport, verksamhetsberattelse
och underlag for budget nastkommande ar.

Enligt samma fullmiktigebeslut ska exploateringsnimnden m.fl. namnder bista i
utbyggnaden av modulhus och andra boenden fér nyanlanda genom att planera och
iordningstilla mark och annan grundlaggning for att mojliggora ianspraktagandet av
byggratt for tillfalliga modulhus.



Nuldge

Fastigheten Vistberga 1:1 ligger utmed Personnevigen i Hagerstensasen. Idag anvinds
ytorna som parkytor. Tillfalligt bygglov for nya byggnader for tillfilligt boende, beviljades
av SBN den 2018-06-13. Bygglovet 6verklagades forst till Lansstyrelsen som avslog
overklagan 2018-09-06. Arendet har 2018-10-10 6verklagats till Mark- och
miljodomstolen dar det vantar pa hantering och beslut.
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Omradet for bostaderna
Mal och syfte

Som ett led i vart arbete med att uppfylla Stadens bostadsmal, stadens dtagande enligt
Bosittningslagen och véara dgardirektiv, avser Stockholmshem att uppfora tillfilliga
bostader i moduler inom fastigheten Vastberga 1:1.



Kollektivtrafik
Narhet till bussférbindelse och T-bana Hagerstensasen och Vistertorp.

Affarer

Kommersiell service finns inom niaromradet.
Atgarder

Stockholmshem skall bygga tva byggnader med tre respektive fyra vaningar. Fasadmaterial
utgors av typ cembrit i fargkulorer gravit och rott enligt angivelse pa fasadritningarna.
Taket utfors i skiffergra takpapp. Husen ar ritade av Brunnberg&Forshed arkitekter och
inrymmer 108 st moduler innehéllande verksamhetslokaler, tvattstugor samt 60 stycken
lagenheter om 2-3 rok med foljande fordelning;:

Storlek Antal Boa % andel
2 RoK 45 st 45 m2 75 %
3 RoK 15 st 62 m2 25 %

Darutover anlaggs lekplats, 3-4 parkeringsplatser, cykelplatser samt miljostation.
Modulbyggnaderna har utformats och placerats for att uppna onskad bullerdimpning for
ett bra inomhusklimat.

Samtliga bostdder och allmdnna utrymmen ar tillgangliga via hiss och loftgdngar.



Byggstart planeras under kv 2, 2019 med planerad forsta inflyttning kv 4, 2019.
Upphandling av modulentreprenér gors under Kvartal 1, 2019.

Uthyrning

Bolaget hyr ut bostaderna och de gemensamma ytorna till SHIS sisom blockuthyrning.
Bolaget kommer att teckna avtal om framtida forhyrning dar hyran for respektive produkt
uppgar till ett beraknat cirkapris. Parterna kommer fore inflyttning teckna ett hyresavtal.

Projektering och entreprenadform

Projekteringen har genomforts med hjalp av upphandlade konsulter och dar processen ar
uppdelad i tre skeden, program-, system- och forfragningsskedet. Vid skedesskiften
genomfors en fordjupad genomgang av det projekterade med bl.a. en s.k. samgranskning
av de olika disciplinerna samt en validering och verifiering av uppsatta mal i projektet
(projektplanen).

Entreprenaden genomfors med totalentreprenad (TE) for byggnationen av husen.

Exploateringskontoret ansvarar for projektering och genomfoérande av
markentreprenaden.

Tidplan

Tider i genomférandet

Projektering BH (utfors av TE) Dec-Jan 2018/-19
Bygglovsansokan antagen av SBN 2018-06 overklagad
Upphandling byggproduktion Kvartal 1 2019
Mark- och byggproduktion Kvartal 2-4 2019
Inflyttning Kvartal 4 2019

Organisation och ansvarsfordelning

Kommunfullméaktige

I
AB Stadshus

Styrelse
I
VD/Ledningsgrupp

Anette Sand

I
Avd Bygg & Teknik

Patrik Andersson
I

Nybyggnadschef
Exploateringskontoret Anja Norman
Projektledare :
4 Projektchef S
Mats Johansson Par Nordh




Ekonomi
Den totala produktionskostnaden ar berdknad till 85 Mkr med reservation for att vissa
justeringar.

Risker
Risker som kan paverka genomforande.

Arendet ligger infor 6verklagan hos Mark- och Miljédomstolen.

Vad giller ekonomin finns en osdkerhet att markprojektering tillsammans med
ledningsdgares projektering ej paborjats. Markens sittningsbenigenhet och
grundvattenniva kan komplicera och fordyra/forsena projektet. Det finns en riskpeng for
detta medriknad i kalkylen.

Nir det géller ovriga risker for skadegorelse gor bolaget en riskbedomning och kommer att
fora dialog med bade entreprenor och SHIS for att minska risken under byggtid och
forvaltningsskede.

Uppfdljning

Rapportering i projekt sker regelbundet till nyproduktionschefen vid personliga méten
med projektchef eller vid styrgruppsmoten samt till avdelningschef Bygg & Teknik.
Rapportering i projekt som I6per enligt fastlagda planer och inom godkind
avkastningskalkyl gors till Stockholmshems styrelse och till dgaren i samband med bolagets
ordinarie tertialrapportering. Vid avvikelse enligt ovan eller pa sirskild begiran fran
dgaren, rapporteras sarskilt i form av s.k. lagesredovisningar.

Arendets beredning
Avdelningen Bygg & Teknik bereder drendet i samrad med Ekonomiavdelningen.

Bolagets analys och bedomning

Den foreslagna bebyggelsen ligger nira till kommunikationer, skolor och kommersiell
service. Lagenheterna dr valplanerade med bra funktioner och god standard. Utifran
nuvarande bedomning innebar detta projekt ett gott tillskott av tillfalliga bostader som ett
led i vart arbete att uppfylla Stadens bostadsmal, stadens atagande enligt Bosattningslagen
och vara agardirektiv.

Bilagor
1. Virdeberdkning daterad 2018-11-20 (Sekretess)



