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Genomfdrandebeslut for ny-och ombyggnation

vid Enskede skola

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsnamnden godkanner utbildningsforvaltningens
genomforandeforslag for ny-och ombyggnation vid Enskede
skola till en uppskattad hyresgenererande projektkostnad om
cirka 327 mnkr med en tillkommande hyra forsta aret om

cirka 15,8 mnkr.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkannande av genomforandefdrslaget.
3. Beslutet justeras omedelbart.

Lena Holmdahl
Utbildningsdirektor

Sammanfattning

Malin Eriksson
Avdelningschef

Den 18 maj 2017 godkande utbildningsnamnden
utbildningsforvaltningens inriktningsforslag for om- och nybyggnad
vid Enskede skola. Projektet pa Enskede skola syftar till att
sékerstélla permanent skolkapacitet inom skoltomten samt
lokaleffektivisera och utdka skolan med cirka 368 permanenta
elevplatser fordelat pa tre paralleller i arskurs f-6 och fem paralleller
i arskurs 7-9. Forvaltningen har genomfort en utredning och
forslagshandling som visar att en 6kning av lokalytan ar

Bakgrund

Den 18 maj 2017 godkénde utbildningsndmnden
utbildningsforvaltningens inriktningsforslag for om- och nybyggnad
vid Enskede skola. Lokalerna for cirka 270 av skolans elever ar
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tillfalliga med tidsbegrénsade bygglov, placerade i annex samt
spridda i omradet. Det finns darfor behov av att koncentrera
verksamheten inom skoltomten. Elevantalsprognosen har varierat
mellan dren och 2017 ars elevantalsprognos visar pa en
elevantalsokning motsvarande mindre an en parallell for arskurs 7-
9. Projektet omfattar darfor en utokning med en parallell for arskurs
7-9. Den totala permanenta kapacitetsokningen uppgar till cirka 365
permanenta skolplatser varav cirka 90 &r 6kad hdgstadiekapacitet
for arskurs 7-9. Nar projektet ar klart kommer skolan att ha en
permanent kapacitet for totalt 1038 elever fordelade pa tre
paralleller i arskurs f-6 och fem paralleller i arskurs 7-9.

Arendet

Konsekvenser for barn och barnets rattigheter
Ingen analys gors i detta skede men barnens basta beaktas utifran
flera aspekter och i det fortsatta arbetet.

Befintliga byggnader

Befintlig skolbyggnad byggs om for att klara dagens pedagogiska
krav och kravet pa tillganglighet. Fyra nya hissar installeras, en i
varje flygelbyggnad. | samband med ombyggnaden byts el-och
ventilationssystem ut. Mellanstadieverksamheten koncentreras till
huvudbyggnaden och i flygel (byggnad A och D). Matsal och kok,
som ar underdimensionerade, ersétts i foreslagen nybyggnad och
rummen omvandlas till rum for fritidsklubb, storre samlingar samt
hemkunskapssalar. Pa bottenvaningen samlas larosalar for sléjd och
bild tillsammans med skolans administration.

Sedan inriktningsforslaget har det visat sig att hus J, som avsags
byggas om for att inhysa fritidsklubb samt skolans
musikundervisning, ndrmar sig sin tekniska livslangd. Projektet har
darfor valt att inte investera i en ombyggnad av hus J utan istallet
séga upp hus J och forlagga musikundervisningen och
fritidsklubben péa annan plats i lokalerna da losningen blir mest
kostnadseffektiv pa sikt. Nar hus J pa sikt avvecklas kommer
skolgarden att kunna uttkas med storre yta for att méta det 6kade
elevantalet.
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Ny byggnad

FOr att mota det 0kade antalet elever och behovet av utdkad
kapacitet i matsal och gymnastiksalar uppfors en ny byggnad, hus
M, som inrymmer kok, matsal, gymnastiksalar, omkladningsrum,
hemvister for arskurs f-3 samt musiksal. Genom att forlagga
musiksalen i ndrheten av idrottssalen kan lokalen avlasta
idrottssalen fran den del av idrottsundervisningen som ar teoretisk
och darmed ytterligare frigora tid i idrottssalen. Den nya byggnaden
byggs i enlighet med 2017 ars funktionsprogram och certifieras
enligt miljobyggnad silver.

Sedan inriktningsforslaget har reglerna for rivning av skyddsrum
skarpts till att bli mer restriktiva. Befintligt skyddsrum &r i
dagslaget placerat i hus F, som kommer att rivas for att fa plats med
den planerade nybyggnaden samt for att kunna behalla storleken pa
skolgarden. Om krav stélls pa skyddsrum har SISAB i bifogad
offert raknat med att komplettera den nya byggnaden med ett nytt
skyddsrum. Inplaceringen &r inte klar &n. Detta eftersom beslut om
krav pa skyddsrum kan tas forst efter det att rivningslov av
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befintligt skyddsrum har beviljats. Kravs ett nytt skyddsrum
kommer detta att inrymma forradsfunktioner nar det inte brukas
som skyddsrum. Om mdgjligheten finns att stadsbidrag beviljas for
tillskapande av skyddsrum innebar det en lagre investeringskostnad
for projektet.

For att rymma den planerade nybyggnaden samt behalla storleken
pa skolgarden med tillhdrande grusad bollplan rivs hus F och G
samt en paviljong (hus H).

Evakuering

Under ombyggnadstiden kommer skolan att forlagga en del av sin
idrottsundervisning pa annan plats. Diskussioner pagar med
Enskede rackethall om att hyra lokaler i vantan pa att den nya
idrottssalen ar pa plats. Eftersom projektet kommer att genomfora
byggnationen i etapper kommer verksamheten att vara kvar pa
skolan och gor interna evakueringar inom skolans lokaler.

Tidplan
Om- och nybyggnationen beddms vara fardigstalld till augusti 2023.

Risker

Befintlig skola &r byggd 1915-22 och gronklassad enligt
Stadsmuseet, samt ingar i en kulturhistorisk vardefull miljo utpekad
i Stockholms 6versiktsplan. Detta paverkar utformningen av bade
om- och nybyggnad och kan komma att stélla hdga krav pa
gestaltning och utformning i samband med bygglovshanteringen.

Under forslagshandlingsskedet har framkommit att platsen for det
nya hus M har en hog grundvattenniva, vilket har medfort ett behov
av en betydligt kraftigare stomme och grundlaggning i jamforelse
med underlaget for inriktningsbeslut. Det kommer dven att stalla
krav pa produktionen da atgarder behéver goras for att minimera
risk for ras samt for t.ex. bortpumpning av grundvatten. Dessa
risker kommer att behdva utredas ytterligare och mer noggrant i
projekteringsskedet.

| befintlig byggnad A-E &r planerat fyra nya hissar som av
antikvarisk hansyn kommer att placeras invandigt i byggnaden.
Aven for hisschakten maste en mer noggrann projektering ske med
hansyn till den hdga grundvattennivan.

Forvaltningen har idag inte erhallit bygglov for den planerade
skolbyggnaden. Eventuella 6verklaganden kan riskera att tidplanen
for projektet férsenas.
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Ekonomi

Under framtagandet av forslagshandlingen har det framkommit nya
krav som gjort att ett skyddsrum troligen maste ersattas efter
rivning. Det har tillsammans med fler tekniska risker med anledning
av den hdga grundvattennivan medfort att projektet har dkat i
kostnader sedan inriktningsforslaget.

SISAB har pa uppdrag av forvaltningen tagit fram ett underlag for
genomforandebeslut for hela projektet. Total hyresgenererande
projektkostnad uppgar till uppskattningsvis 327 mnkr inklusive
nyproduktionsrabatt 967 164 kr, vilket medfor ett hyrestillagg forsta
aret om cirka 15,8 mnkr. Restvarden for hus F, G och H uppgar till
cirka 3 853 tkr. Dessa kostnader kommer att direktfaktureras och
kostnaderna laggs darmed inte pa hyran.

Detaljredovisning kostnader och kvadratmeter for hela

projektet
Lokalkapacitet Lasaret Framtida
grundskola &k f-9 2018/2019 kapacitet
670 elevplatseri | 1038
permanenta elevplatser
lokaler och 270
elevplatser i
tillfalliga lokaler
Lokaler och Lasaret Framtida
ekonomi 2018/2019 kapacitet
Area for skolans 10 444 10 444
lokaler (BRA) (kvm)
Avgaende yta 3331
Tillkommande yta 4741
Summa (kvm) 10 444 11854
Kvm/elev totalt sett 11,1 114
Nuvarande &rshyra 11 252 266 11 252 266
(mnkr)
Avgaende hyra hus 1573000
F, G, H och J (kr)
Avgaende hyra 1751208
Mellanvagen 8 och
Handelsvagen 2 (kr)
Avgaende hyra 107 100
Triangelvagen 13
Avgaende hyra 531 561
Lindevagen 108
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Avgéende hyra 162 030
Handelsvagen 20

Tillkommande hyra 15769 847
Summa (kr) 10 495 000 22 897 214
Arshyralelev/ar (kr) | 11 970 22 059

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i
samverkan med grundskoleavdelningen, SISAB, representanter for
skolledningen, samt ett samordnande huvudskyddsombud.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen foreslar att utbildningsnamnden godkanner
forvaltningens genomférandefdrslag for ny- och ombyggnation av
skolbyggnad vid Enskede skola till en berédknad hyresgenererande
projektkostnad om cirka 327 mnkr med en tillkommande hyra forsta
aret om cirka 15,8 mnkr.

Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om godkannande av genomforandefdrslaget. Utbildningsndmnden
uppdrar &t utbildningsforvaltningen att bestélla
byggnationsatgarderna samt teckna hyresavtal. Beslutet justeras
omedelbart da arendet behover behandlas av kommunstyrelsens
ekonomiutskott sa snart som mojligt.

Bilagor
1. Offert fran SISAB
2. Projektbeskrivning
3. Skisser ny- och ombyggnation



