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Stockholm 2018-10-08 Uthildningsférvaltningen
Var referens: Annika Norlund Box 22049
Er referens: Monica Strandgren 112 21 STOCKHOLM

Infor genomforandebeslut -
budgetoffert kv Skiftet 4, Enskede skola

Projektnamn: Enskede skola, Utredning av kapacitetsékning, Stackholmsvigen 24-30
Kontraktsnummer: 136001 - Projektnummer: 742820

Fastighetsbeteckning: Skiftet 4, Enskede skola

Diarienummer: 201600788

Er bestallning

Refererande till er bestéllning GR-3217 daterad 2017-05-22, méalbildsméten och
samrad, erbjuder vi oss att utféra rubricerat arbete efter genomfort forslagshandlings-
skede och enligt nedan angivna forutsittningar.

Projektbeskrivning, se bilaga.

Bakgrund

I' mars 2017 lamnade SISAB ett underlag for inriktningsbeslut till Utbildnings-
férvaltningen och fick direfter en bestilining pa forslagshandling.

Under arbetet med forslagshandingen har Utbildningsforvaltningen beslutat att
idrottshallen och omkladningsrummen utdkas samt att musiksalen flyttas fran
befintligt hus hus J till nya hus M, vilket har medfért en program- och
planlésningséndring.

Da befintligt skyddsrum kommer att rivas har vi i detta skede raknat med att
komplettera den nya byggnaden med ett nytt skyddsrum. Detta eftersom beslut om
krav p& skyddsrum kan tas forst efter det att rivningslov av befintligt skyddsrum har
beviljats.

Krévs ett nytt skyddsrum kommer detta att inrymma forradsfunktioner nir det inte
brukas som skyddsrum.
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Hyresgastens mal med projektet

Enskede skola har en énskan om att koncentrera verksamheten till fastigheten
Skiftet. I dag har skolan verksamhet i ett antal olika fastigheter i omréadet.

Projektet ska leverera kapacitetsdkning till tre paralleller F-6 och fem paralleller 7-9.
Malet fér kapacitetsékningen dr 1038 elever.

I'6r att méta det skade antalet elever och behovet av utékad kapacitet i matsal och
gymnastiksalar uppfors en ny byggnad, hus M, som inrymmer kok, matsal, gymnastik-
salar, musiksal och ldrosalar for arskurs I-3.

Befintlig huvudbyggnad, hus A-E, verksamhetsanpassas och renoveras. Hus F, G och
H kommer att rivas.

SISAB:s mal med projektet:

I samband med verksamhetsanpassningen i hus A-E planerar SISAB att byta ut
befintliga ventilationsaggregat och virmesystem, ytskiktsrenovera i klassrum samt
byta ut undertak i korridorer och trapphus. Den nya byggnaden ska utformas enligt
Utbildningsférvaltningens funktionsprogram och certifieras enligt Miljobyggnad silver.

Tidplan, denna offert

Utredning, dat. 6 juni

Forslagshandling okt
Bestéllning senast* 31jan
Projektering jan-dec
Produktion

- Etapp 1, nybyggnation hus M 2019-2021 | VT2022 jan 2022
- Etapp 2, hus A-E 2022-2023 | VT/HT2023 | dec 2023
- Etapp 3, rivhing och aterstéllning skolgard 2023
Slutredovisning feb 2024

#) Tidplanen galler under forutsittning att bestdllning erhallits senast ndmnda datum.

Tilliggsbestallningar efter offertens éverlimnande inkluderas inte i denna tidplan.
Hansyn har inte tagits till eventuella 6verklaganden av bygglov.

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnad, kr 366150 993
Hyresgastanpassning, kr 327 059 843
SISAB:s kostnad, kr 39091150
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I projektkostnaden ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfalliga
atgarder for verksamheten under produktionsskedet.

Risker vad géller program- och verksamhetsforandringar 4r ej beaktade.

Annan ekonomisk information

Fakturerade nedlagda kostnader - 1567 826 |
Restvérde, direktfaktureras, kr 3853083 !
(ingar ¢j i projektkostnaden ovan) |

Hyresférdelning

| Summa tillkommande hyra (1:a helret) 15 769 7_f

I bedémd hyra ingér inte eventuell nedséttning av hyran under genomfsrandet.

Aktuell hyra for kv Skiftet 4 4r idag ca 8 739 000 ky/ &r. Avgéende hyra efter rivning
av hus I',G och H &r ca 1 179 000 kr.,

Total hyra for kv Skiftet efter detta projekts genomforande bersiknas till ca 23 330 000
kr/ &r. Fordelat p& 1038 elever ger det en hyra pé ca 22 476 ky/ elev/ ar.

Uthildningsférvaltningen hyr #iven lokalerna i Hébérgningen och Kérkarlen av SISAB
for ca 1756 000 kr/ &r som kan beriknas som avgdende, d& verksamheten flyttas till kv

Skiftet.

Nyckeltal

Indikator visandes férdelning e 36 % av entreprenadkostnad
Hyresgast/SISAB ombyggnation

(i hela %)

Indikator visandes férdelning 100 0 % av entreprenadkostnad
Hyresgast/SISAB nybyggnation

(i hela %)

Berdrd yta ombyggnad, kvm (BRA) 8 490 | Hus A-E

Krfkvm (BRA) ombyggnad, kund 8668 | Hus A-E B
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Yt nybyggnad, kvm (BRA) 47411 Hus M
Krfkvm (BRA) nybyagnad, kund 53794 | Hus M inkl rivning och mark
Berdrd yta rivning, kvm 1256 | HusF,GochH
Ventilation i lektionssal tekniskt 34 | Barn + personal

dimensionerad for antal personer

Arshyra kr/ elev Se text ovan

Ovrigt
Tekniska risker

Befintlig skola ér byggd 1915-22 och ar gronklassad enligt Stadsmuseet och ingérien
kulturhistoriskt vardefull miljs utpekad i Stockholms éversiktsplan. Detta paverkar
utformningen av bade om- och nybyggnad.

Under férslagshandlingsarbetet har framkommit att platsen fér det nya hus M har en
hég grundvattenniva, vilket har medfért en betydligt kraftigare stomme och
grundliggning i jamfsrelse med underlaget for inriktningsbeslut. Det kommer aven att
stalla krav pa produktionen da Atgirder behdver goras for att minimera risk for ras
samt for t ex bortpumpning av grundvatten. Dessa risker kommer att behdva utredas
yiterligare och mer noggrant i projekteringsskedet.

I befintlig byggnad A-F &r planerat 4 st nya hissar som av antikvarisk hansyn kommer
att placeras invindigt i byggnaden. Aven for hisschakten méste en mer noggrann
projektering ske med hénsyn till den hoga grundvattennivan.

Med tanke pa omradets kulturhistoriska miljé kan det komma att stdllas hoga krav pé
gestaltning och utformning i samband med bygglovshanteringen.

Offertens giltighet

Offerten Ar giltig t o m. 31 januari 2019 . I det fail genomfdrandebeslut och
efterfdljande bestillning inte &r SISAB tillhanda senast detta datum, kommer
nedlagda projektkostnader att faktureras, inklusive index, och offerten faller darmed i
sin helhet. Onskas projektet genomforas vid senare tidpunkt ska forfragan om ny offert
tillstallas SISAB skriftligen.
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I det fall genomforandebestilining ej kan erhéllas senast namnda datum, krivs en
interimsbestéllning av projektering infor genomforande for att klara ovanstiende

tidplan.
Projektets genomforande forutsiitter att bygglov erhalls.

Denna offert ska godkédnnas av SISAB:s styrelse for att vara giltig.

Med vinlig hilsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Projektomradeschef
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