e Stockholms

Fastighetskontoret
Projekt- och upphandlingsavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Projekt- och upphandlingsavdelningen Dnr 2017/00233
Sida 1 (4)
2018-11-28
Handlaggare Till
Karin Westling Fastighetsnamnden
Telefon: 0850826922 2018-12-18

Upprustning och utveckling av Medborgarhuset.

Lagesrapport 3

Forslag till beslut
Fastighetsndmnden beslutar godkéanna foreliggande lagesrapport
géllande upprustning och utveckling av Medborgarhuset.

Sammanfattning

Reviderat genomférandebeslut for upprustning och utveckling av
Medborgarhuset fattades, efter foregaende beslut i idrottsnamnden,
kulturndmnden och fastighetsnamnden, i kommunfullméktige i
december 2017.

Sedan foregaende lagesrapport, som godkéandes av fastighets-
namnden 2018-06-19, har byggnationen fortsatt. Huset ska enligt
tidplan kunna ateréppnas sommaren 2020. Uthyrning pagar av
tillskapade lokaler.

Budget for projektet &r 1 000 mnkr, vilket ocksa ar projektets
slutprognos.

Utlatande

Bakgrund

Kommunfullméktige fattade i december 2017 ett reviderat
genomforandebeslut, dér fastighetsndmnden, idrottsndmnden och
kulturndmnden stod som avsandare, avseende upprustning och
utveckling av Medborgahuset. Tva av faktorerna bakom behovet av
ett reviderat genomférandebeslut var oforutsedda atgarder som
framkommit under rivning och detaljprojektering, samt den da hoga
konjunkturen i byggbranschen.

Medborgarhuset invigdes 1939 och vissa delar av konstruktionen
var fore upprustningen i starkt behov av atgérder. Bland annat var
bassangens betong i sa daligt skick att armeringen i stora omraden
1ag i dagen. Aven tekniska system som exempelvis ventilation,
brandskydd och vatten- och avloppssystem behdvde uppdateras till
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dagens kravniva. Vidare har stadens verksamheter, exempelvis
bibliotek och bad, haft lokaler med bristande fysisk tillganglighet
enligt dagens krav. Det fanns ocksa behov av dndrade eller utokade
ytor for vissa av stadens verksamheter.

Medborgarhuset &ar blaklassat med skyddsbestammelse q enligt
detaljplan, vilket gor att projektet utarbetats och bedrivs med stor
hansyn till antikvariska fragor.

Mal och syfte
Syftet ar att skapa ett fornyat medborgarhus som stodjer den
ursprungliga donationsfondens syfte; kropp, sjal och bildning.

Projektets effektmal inkluderar bland annat en forbéattrad
tillganglighet och kommunikation till och inom byggnaden, att
uppna en modern standard och god arbetsmiljo i byggnaden samt att
Oka antalet besokare till idrottens och kulturens verksamheter.

Projektets dvergripande mal som ska samspela med Gvriga
malsattningar &r att sakerstalla tidplan samt ekonomi, sa val
géllande investeringsutgift som driftskostnad efter projektavslut.

o

Bassaggjutning pagar.

Atgarder

Sedan reviderat genomférandebeslut togs har byggnationen
aterupptagits och huset ska enligt tidplan kunna ateréppnas
sommaren 2020. Invandigt pagar arbeten i form av bland annat
bergsprackning, bassédnggjutning och rumsférdelning. Utvandigt
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genomfdérs bland annat takuppbyggnad och fonsterbyte. Parallellt
med detta pagar uthyrning av de lokaler som kommer att ha
tillskapats nar Medborgahuset ateréppnas.

Tidplan

Projektet befinner sig i nulaget i byggfasen. Pa grund av att en
storre mangd berg an forvantat har patraffats under huset tar
bergsprackningen och grundldggningen langre tid &n beréknat.
Huset berdaknas dock kunna ateréppnas sommaren 2020, vilket
innebdr att projektets tidplan ligger i linje med det reviderade
genomforandebeslutet.

Bergsprackning i fore detta Gota Kallare.

Ekonomi

Total budget enligt reviderat genomfdérandebeslut &r 1 000 mnkr,
varav cirka 315 mnkr i nul&get ar upparbetat. Prognosen for
projektet ligger i linje med beslutet.

Projektet ar en sa kallad samverkansentreprenad. Detta innebar att
en entreprendr har handlats upp redan i projekteringsfasen, vilket
bidragit till att besparingar i form av alternativa ldsningar och
material kunnat identifieras redan i ett tidigt skede.
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Risker
Projektets risker &r bland annat:

e Olyckor pa arbetsplatsen, vilket alltid ar en risk i byggprojekt.
Risken hanteras bland annat genom obligatoriska
sakerhetsgenomgangar, krav pa personlig skyddsutrustning,
skyddsronder samt oanmélda arbetsmiljokontroller.

e Bassanggjutning ar ett komplext och tidskrdvande arbete som
kontrolleras och foljs upp noga for att undvika kvalitetsbrister
och behov av korrigerande atgarder. for att minska risken har en
tredjepartsgranskning av konstruktionsunderlagen utforts.

Slut



