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Genomforandebeslut, ombyggnad av Skanninge 5 i Tensta

VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutar foljande.

Investeringen om 104 mnkr avseende ombyggnad av Skanninge 5 ska
genomfdéras enligt i &rendet redovisade forutsattningar och
kénslighetsanalys.

Vallingby den 21 november 2018

Pelle Bjorklund
VD

Sammanfattning

Arendet behandlar ombyggnad av fastigheten Skanninge 5 i Tensta.
Syftet med ombyggnaden ar att erbjuda moderna lagenheter till vara
hyresgaster samt att na en lagre forvaltningskostnad genom de
energiatgarder och investeringsatgarder som utfors.

Arendet

Under Svenska Bostaders idé- och strategiskede for Jarva varen 2009
gjordes en dvergripande inventering omfattande hela bestandet pa
Jarva, och en strategi for genomférande togs fram. Sk&anninge 1 ar nu
genomfért som ombyggnadsprojekt och ombyggnad av Skanninge 2
pagar. Planen har varit att fortsatta med Skanninge 4 och 5.

I forstudien for Skanninge framgar att samtliga installationer har
uppnatt sin tekniska livslangd och behover bytas ut och moderniseras.
Kok, garderober och ytskikt i lagenheterna ar slitna. Klimatskarmen
behdver forbattras.

Samradsprocessen med hyresgéasterna ar planerad men annu ej
paborjad.
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Projekteringen for utforandeentreprenad ar klar och anbud har
inkommit. Planen &r att starta renovering av forsta huset under 2019.
Ombyggnationen sker sedan i etapper och planeras klar ett ar senare.

Effektmal

Malet ar att skapa en boendemiljo som uppfyller vara kunders dnskemal
om vad en modern lagenhet skall innehalla. Samt en lagre
forvaltningskostnad genom de energiatgarder och underhallsatgarder
som utfors.

Projektmal

NKI - Resultat pa ombyggnadsenkaten skall uppna 85 %. Detta mats
genom den enkat som skickas ut sex manader efter genomfort projekt.
Energi - Malet ar 30 % reduktion, for Skanninge 2 innebar detta 90
kWh/m2 (A-temp). Férbrukningen mats och féljs upp av
energisamordnaren efter avslutat projekt.

Kvalitet — Noll entreprenadfel vid inflyttning. Detta méts genom
uppfdljning av anmalningar till KC.

Atgarder

Renovering i lagenheterna ar helrenovering exklusive badrum/wc da
dessa ar stambytta vid tidigare tillfalle. Det blir nya vatten- och
avloppsledningar. Nya elinstallationer, centraler och matare. Nya kok
och vitvaror. Nya ytskikt i lagenheter, kallare och allmanna utrymmen.

Befintlig franluftsventilation ska ersattas med ny till- och
franluftsventilation med nya luftbehandlingsaggregat pa yttertak.

Gamla fonster och balkongdorrar byts till nya samt att loftgangar och
balkonger far nya skarmar och nya skarmtak dver entréer.

Renovering utfors av fasader och garden rustas upp inklusive nya
tatskikt ovan garagen.

Ekonomi
Investeringsvolymen for projektet omfattar 104 mnkr. Mer information
finns i bilaga.

Den totala investeringskostnaden gor att det uppstar ett
nedskrivningsbehov i samband med projektet. Detta beror till stor del pa
att projektet endast omfattar 53 lagenheter men anda skall bara
kostnaden for en stor gards- och garageupprustning. Svenska Bostader
har under 2018 beviljats ekonomiskt stdéd av boverket till upprustning av
utemiljoer i socioekonomiskt utsatta omraden. Ges denna mojlighet
aven under 2019 kan vi ansdka om sadana medel for Skanninge 5.

Kvalitet och miljo
Kvalitetsarbetet foljer Svenska Bostdders Ombyggnadshandbok och ett
miljéprogram ar framtaget for projektet.
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Risker
Risk Sanno- |Konse- |Poang |Atgard/kommentar
likhet kvens
(1-5) 1-5)

Budget 6verskrids 3 4 12 Manatlig kostnads-
uppfdljning under
produktion. Tydlig
process for hantering
och uppféljning av ev.
projektférandringar.

Tidplan halls ej 3 5 15 Krav pa detaljerad
tidplan. Kontinuerlig
uppfdljning av tidplan.

Bygglov godkanns ej 1 3 3 Tidig dialog med SBK.

Bilaga

Ekonomiska forutsattningar (sekretess)
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