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Dispens fran strandskydd for garage

Forslag till beslut

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken ges med stod av 7 kap. 18 b §
miljobalken for garage.

Ny tomtplats redovisas pa bifogad karta med handlingsnummer 8.

Avgift: Strandskyddsdispens: 9100 kronor

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Forsberg Johannes Wikdahl
Bygglovschef Bygglovhandliggare

Beskrivning av drendet

Ansokan om dispens fran strandskydd fér garage pa garden Stormyra inkom till Byggnadsnimnden
2018-09-12. Garden byggdes vid sekelskiftet pa 1900-talet som arrendegard till Tyres6 gods.
Huvudbyggnaden férolyckades vid en brand och ateruppférdes darefter i bérjan av 2000-talet och

linsstyrelsen beviljade dispens fran de da gillande reservatsbestimmelserna.
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Bygglovenheten har beviljat bygglov 2018-11-07 f6r garaget. Komplementbyggnaden har en
byggnadsarea om cirka 71 kvadratmeter och en nockhd6jd om cirka 4,90 meter.
Komplementbyggnadens fasad utgors av stiende tripanel som malas i réd slamfirg och
takbeldggningen bestir av svartmalat 2-kupigt lertegel. Garageportarna och dérrarna malas 1 mattsvart
tirg.

Komplementbyggnaden placeras vid tomtgrins pa fastighetens sydvistra del.

Forutséttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan. Fastigheten har hogt naturvirde, klass I1I enligt Tyrescs
naturinventering och omfattas av ett ddellévskogsomrade och har ett gammalt trid inom tomten.
Fastigheten dr omgiven av, men ingar inte i, Tyresta naturreservat. Omradet ar utpekat som riksintresse

for naturvard och friluftsliv. Fastigheten omfattas av strandskydd.
Fastigheten har en area om 2709 kvadratmeter:

Yttranden
Arendet har remitterats till kommunens ekolog som bland annat anger att atgirden inte bér inkrikta pa

vegetationen, frimst de storre strukturerna som trid som ek, lind eller 16nn.

Tillampliga bestammelser

Enligt 7 kap. 15 § miljcbalken far inte, inom ett strandskyddsomrade

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller andra anlidggningar eller
anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller allmdnheten fran att betrida ett
omrade dir den annars skulle ha fitt firdas fritt,

3. grivningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utforas for byggnader, anliggningar
eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgirder vidtas som visentligt fordndrar livsvillkoren f6r djur- eller vixtarter.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Kommunen
far, i vissa fall, ge strandskyddsdispens om det finns sirskilda skil. Som sirskilda skal far kommunen,
enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken, beakta endast om det omride som dispensen avser:
1. redan har tagits i ansprak pé ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,
2. genom en vig, jirnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vil avskilt
frin omradet ndrmast strandlinjen,
3. behovs for en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte

kan tillgodoses utanfér omradet,
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4. behovs for att utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen inte kan genomfdras
utanfor omradet,

5. behover tas i ansprik for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behéver tas i ansprik for att tillgodose ett annat mycket angeliget intresse.

Som ytterligare forutsittning for dispens féljer av 7 kap. 26 § miljobalken att dispensen ska vara férenlig
med strandskyddets syfte. Av 7 kap. 13 § framgar att syftet med strandskyddet ir att trygga
forutsattningarna for allemansrittslig tillgang till strandomradena och att bevara goda livsvillkor f6r
djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Enligt férarbetena giller strandskydd i samma utstrickning vid
strinder som utnyttjas endast i liten omfattning for det rorliga friluftslivet (prop. 2008/09:119 s. 99). En
inskrinkning i enskilds ratt far enligt 7 kap. 25 § miljobalken inte ga lingre dn vad som krivs for att
syftet med strandskyddet ska tillgodoses. Bestimmelsen innebir att det vid prévningen ska goras en

intresseavvigning dir hinsyn dven tas till enskilda intressen (prop. 2008/09:119 5.104).

Skal till beslut

Sokande skal for dispens fran strandskyddet dr att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften och att omradet dr vil avskilt fran stranden genom
vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering. I motiveringen for hur grunden for
dispens uppfylls anges féljande: Ianspraktagen mark. Detta ir en etablerad tomtplats och hemfridszon
runt en enskild bostad. Den ligger langt fran stranden. Annan verksamhet sker i omradet narmare

stranden, pa annan fastighet.

Byggnadsnimnden konstaterar inledningsvis att fastigheten inte omfattas av en detaljplan. Strandskydd
rader 100 meter fran vattendraget som ir beldget ca 35 meter frian fastigheten och darfér omfattas hela
fastigheten av strandskydd. Den atgird for vilken dispens fran strandskydd har sokts dr forbjuden enligt
7 kap. 15 § miljobalken och ej undantagen fran forbuden enligt 7 kap. 16 § miljobalken.
Byggnadsnimnden bedémer att endast 7 kap. 18 § ¢ 1 p milj6balken dr tillimpbar. Byggnadsnimnden
bed6émer vidare att 7 kap. 18 § ¢ 2 p miljobalken e¢j dr tillimpbar eftersom det som skiljer platsen 4t frain
vattendraget dr dike och mindre grusvig som férsetts med en vigbom at soder. Det dr dirfor inte

fragan om ett omrade som dr vil avskilt frin omradet nirmast strandlinjen.

Som sarskilt skil for strandskyddsdispens far man enligt 7 kap. 18 ¢ forsta stycket 1 miljcbalken beakta
om det omrdade som dispensen avser redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Enligt forarbetena till den aktuella bestimmelsen utgdrs mark som
tagits 1 ansprak ofta av etablerade tomtplatser runt ett bostadshus. Komplementbyggnader eller en
ersattningsbyggnad f6r samma dndamél som en befintlig bygenad kan vara skil f6r dispens (jfr prop.
2008/09:119 s. 105). Byggnadsnimnden har dirfor fraimst forsokt fastsld vilket omride som dr
ianspraktaget och dérefter préva om den ansokta byggnaden som dispenser avser skulle innebdra att

ytterligare mark ianspréktas eller ej.
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Pa fastigheten finns idag tre byggnader; en huvudbyggnad och tva komplementbyggnader varav den
vistra komplementbygenaden dr av mindre storlek. Den byggnad som garaget dr avsedd att placeras
nirmast ir den storre komplementbyggnaden. Platsen for den tinkta byggnaden dr fran vigen avskild
utav ett dike och ett stingsel av varierande skick. Fran grusvigen bedéms platsen inte vara
allmanrittsligt tillginglig. For att ta sig till platsen for den tilltdnkta byggnaden fran norr, dst och séder
innebir passage i skog eller svartillginglig terring och direfter passage 6ver aktuella fastighetens
hemfridzon och etablerade tomtplats. Fastigheten bedéms dérfor inte vara allmanrattsligt tillgdnglig
fran nimnda vaderstreck. Byggnadsnimnden bedomer att fastighetens egna grinser ar tillriackligt tydligt
pavisade i form av den etablerade tomtplatsen i férhallande till det omgivande naturreservatet och dess

naturliga férutsittningar. Platsen anses dirfor vara iansprakstagen.

Omradet dr utpekat som riksintresse for naturvard och friluftsliv vilket pakallar restriktivitet vid
dispensprévningen. Bygenadsnaimnden bedomer att fastigheten inte ir allménrittsligt tillginglig pa
grund av komplementbyggnadens utformning och placering samt fastighetens férutsittningar.
Byggnadsnimnden bedémer vidare att uppférandet av en komplementbyggnad i form av ett garage pa
den avsedda platsen inte strider mot strandskyddets syften vad avser det rorliga friluftslivet annat dn
marginellt. Komplementbyggnaden uppférs pa mark som redan édr hardgjord och inga ytterligare
ingrepp g6rs pa mark eller pa vixtlighet. Atgirden bedoms dirfor inte paverka livsvillkoren fér djur-
och vixtlivet pd land och i vattnet. Den enskildes intresse att uppféra byggnaden bedéms i detta fall

starkare eftersom det rorliga friluftslivet inte annat an férsumbart paverkas av den foreslagna atgirden.

Ingen tomtplatsavgrinsning har tidigare gjorts pa fastigheten. Beslut om tomtplats redovisas pa
tillhérande situationsplan med handlingsnummer 8. Foéreslagen tomtplatsavgrinsning far anses beakta
strandskyddets syften i tillrdcklig méan. De naturliga forutsittningarna pa platsen och den etablerade
tomtplatsens beskaffenheter féranleder bedomningen att beslutet om beviljad dispens inte ska férenas

med villkor att fastighetens granser ska kompletteras med staket.

Strandskyddet dr ett allmint intresse som dr s starkt att utgangspunkten ir att det i normalfallet har
foretride framf6r andra allminna eller enskilda intressen. Vid en sammantagen bedémning anser
byggnadsnimnden att det enskilda intresset att uppfora ett garage viger tyngre an allméinhetens
mojlighet att vistas i omradet. I lagmotiven betonas att de allminna intressen som ligger bakom
strandskyddet i det flesta fall viger tyngre dn det enskilda intresset. Omradet och platsen som dispensen
avser samt komplementbyggnadens utformning genererar ingen utékning av tomtplatsen och innebir
inte att ytterligare mark iansprakstas. Fastigheten bedéms inte vara allmanrittsligt tillgdnglig.
Komplementbyggnadens utformning och placering avhaller allmédnheten inte annat 4n marginellt fran
det omrade dir den annars skulle ha fa firdats fritt. Sdrskilt skil f6r dispens finns dirmed enligt punkt 1
vilket innebir att strandskyddsdispens for atgirden kan medges med stéd av 7 kap. 18 b § miljobalken.
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Handlingar som tillhor beslutet

Situationsplan, med handlingsnummer 3.

Fasadritning, med handlingsnummer 4.

Plan- och Sektionsritning, med handlingsnummer 5.

Tomtplatsavgrinsning, med handlingsnummer 8.

Yttrande, handlingsnummer 9.
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