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Kvalitetsprogrammets syfte

Kvalitetsprogrammets syfte ér att tillsammans med detaljplan och genomférandeavtal, sikerstalla att kommunens krav
pa gestaltning och yttre milj6 beaktas vid vidare projektering och byggande pa kvartersmark och allman platsmark inom
detaljplanens omrade. Kvalitetsprogrammet ar en bilaga till exploateringsavtalet som kommer att tecknas.

Godkannande av kvalitetsprogrammet

Detta kvalitetsprogram ar det dokument som asyftas i {10
1 tecknat exploateringsavtal mellan FiladelfiafGrsamlingen
Stockholm och Tyres6 kommun for projekt Granitvigen.

For byggherren

For Tyres6 kommun



Bakgrund och avgransning

Planomradet for Granitvagen dr en del av utvecklingen av
marken runt Bollmora och Tyres6 centrum. Detaljplanen
syftar till att mojliggora drygt 400 nya bostider langs
Granitvigen och en stricka av Bollmoraviagen. Darutéver
syftar planen till att moéjliggora verksamheter £6r
Filadelfiaforsamlingen i form av ett nytt allaktivitetshus
med bl.a. kyrkolokaler, café och second hand-butik. Inom
delar av planomradet ska aven mindre verksamheter kunna
kombineras med bostider. Granitviagens gaturum ska
gestaltas med cykel- och giangbana. En allmint tillganglig
trappa ska koppla Granitvigen med Bollmoravigen.

Lasanvisning

I kvalitetsprogrammet redovisas forslaget med text och
bild. I slutet finns en checklista som beskriver de viktigaste
punkterna. Om det finns skillnader mellan det som
redovisas i bilder och det som beskrivs i checklistan, ar
checklistan styrande.



Situationsplan

Planomradesgrans
Foreslagen byggnad

Wl Féreslaget antal vaningar + indragna vaningar,
vinds- och suterrangvaningar samt garageplan

Foreslagen byggnad inom detaljplan for
Hasselbacken och Grandngsvagen.
Omfattas ej av detaljplan for Granitvagen.

- Infarter till kvartersmark via angransande fastighet

Gangfartsomrade, trafik med hansyn till gdende och cyklister




BOLLMORA 1:85

kyrka + lokaler + bostader

Filadelfiakyrkan + Reierstam arkitektur

FILADELFIA A
TYRESO REIERSTAM {22 ARKITEKTLR

Idékoncept

Den nuvarande kyrkfastigheten omvandlas till ett multi-
funktionskvarter som inrymmer publika verksamheter 1
form av en ny kyrka da den befintliga rivs och ger plats

for ett allaktivetshus. Allaktivitetshuset innehaller, utéver
kyrka, dven sociala verksamheter med tillhérande second
hand-butik, kafé, aktivitetshall och bostider i tre vanings-
plan ovan de publika vaningsplanen. Fastigheten fortitas
med nya flerbostadshus och bildar ett langsmalt stadskvar-
ter som fond och stadsentré till Tyres6 centrum fran kors-
ningen Bollmoravigen-Njupkirrsvigen och vidare sterut;
karaktirsmissigt ssmmankopplat med projekt Hasselback-
en. Det nya kvarterets blandade funktionsinnehall aterspeg-
las pa ett naturligt sitt dven genom arkitekturen: ett varierat
volymspel 16per lings med Bollmoravigen fran kyrkkom-
plexets mer kubiska och transparanta form till bostadsfasa-
dernas skiftande vaningsantal och takviningslandskap.
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ALLAKTIVITETSHUS

- allaktivitetshus, café och butik integrerad i
stadsmiljon

Allaktivitetshuset bildar nagot av en portalbyggnad for det
nya bostadskvarteret och blir en mirkesbyggnad i betrak-
telsen fran vister och gatukorsningen vid brandstationen.
Huset har en tva vaningar hoga sockeldel i formen av en
avskuren kub. Fasaden mot Bollmoravigen, som en officiell
entrésida, ar mycket transparent och 6ppen. Fasader mot
ovriga viderstreck ar mer slutna. Innanfér den uppglasade
entrén ligger de publika verksamheterna tillsammans med
atrium i tva 6ppna vaningsplan, restaurang/café, second
hand-butik och kyrkdelens auditorium och 6vriga kyrkliga
verksamhetslokaler aterfinns. Auditorium tillsammans med
invidliggande aktivitetshall/idrottshall och Gvriga bilokaler
sasom grupprum och kontor, rymmer upp till 250 personer
och ir beldget i plan 2. Entréplanet i Bollmoravigens mark-
nivéd inrymmer restaurang-/cafélokal samt lokaler for kyt-
koféreningens sociala verksamhet dir second hand-butiken
ingar.

Tegelsockeln bildar bas for tre vaningsplan av smaliagenhe-
ter som far lattare fasadmaterial i form av tripanelbekldd-
nad av cedertrapanel eller virmebehandlad furu. Omfatt-
ningar runt vissa glaspartier i sockelviningarna samt raster
av samma material som solavskidrmning fangar upp samma
materialtema genomgaende i huset. Ovan sockelvaningen
ligger en gemensam takterrass for de boende vars gronska
tringer fram mot Bollmoravigen och uppfattas synligt dar-
ifran 1 byggnadens norddstra horn. Temat f6r byggnaden ar
tor att sammanfatta ett samspel mellan 6ppet- transparent
och slutet-tungt, och med en tydlig bas som bir en littare
del, dir materialvalen dr sammanhallet genom hela bygg-
nadsvolymen.

17y frian Bollmoravdgen mot dster: de publika bottenvaningarna accentueras genom stora glaspartier mot omgivningen.

Huvuddrag i gestaltning

* Fasad gestaltas med tegelfasad av rustik karaktar med gul ton i sockel

* Muromfattningar accenturar murtjocklek i husets sockelvaningar

* Entréparti mot Bollmoravagen utformas som helglasad fasad

* De Qvre vaningsplanen utformas som en lattare, indragen byggnadsdel
i karaktaren med trafasad
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1. Petersen Tegel D32 med vit fog; fritt forband 2. Stdende cedertripanel 3. stalricke; svart 4. Grontonat glas stalglaspartier 5. Horisontellt raster av stal for vixtlighet.
murprov och referensbild kyrkfasad Vixtbiddar i fasadrinnor som delvis

anvinder avlett dagvatten.
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17y lings med Granitvagen mot dster; allaktivitetshusets rustika sockelvaning knyter an till dess delvis kyrkliga anvindning samtidigt som den dppnar sig mot omgivningen i stora murippningar i utvalda rumsligheter. De dvre
vaningsplanen upptrider som tva byggnadslameller med mellanliggande takterrass.
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1y lings med Granitvigen mot dster; allaktivitetshusets rustika sockelvaning knyter an till dess delvis kyrkliga anvindning samtidigt som den dppnar sig mot omgivningen i stora murdppningar i utvalda rumsiigheter. De dvre

vaningsplanen upptrider som tva byggnadsiameller med mellanliggande takterrass.

FASAD MOT VASTER; ALLAKTIVITETSHUS
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FASAD MOT OSTER; ALLAKTIVITETSHUS

Uy allaktivitetshusets fasad vind mot innergardsmiljon; de dvre bostadsvaningsplanen dr indragna i forballande till de sockelvaningarna i tegelbeklidnad. En "lufispalt” mellan fasaderna och uppbrutet hushirn sirskiljer de

tre dvre vaningsplanens hustameller i sin U-form fran varandra.
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SITUATIONSPLAN och tradgardsplanering for takterrass ovan allaktivitetshus
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Referensbild for sittmiljo formad for att frimyja social sanwaro



Takterrassen ordnas som en gemensam vistelseyta for de
boende runt garden; med fokus pa sittbankar, plats for
odlingsbankar och planteringsytor i biddar som speglar
arstidsvaxlingar. Visteslseytorna ordnas sa att mojlighet
till solskydd ges (pergola, se féregaende sida), och solldge;
sodra sidan nirmast gatan.

Referenser och material

1.referensbild vajerlosningar for vertikala vaxtlosningar, ex- 2. referensbild cedertripanel i fasad 3. referensbild stalricke
empelvis pipranka. Klattevaxter kan uppstammas pa fasad
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SITUATIONSPLAN och markplanering; parkering vid allaktivitetshus
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3. lag stédmur mot Bollmoravagen och

i garagenedfart av bradriven
morkpigmenterad betong

4. asfaltbelaggning
5. betongbelaggning, rafflad
6. svartlackerat stalracke, se sidan 14, punkt 3
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Normalplan (plan 3-5): ovan allaktivetshus




GATHUS DEL 1-4

- flerfamiljshus 4-6 van. vid Bolllmoravagen

Bollmoravagssidans tita fasadverkan kontrasteras av kvar-
terets Oppenhet mot den mer informella bostadsgatumiljon
lings med Granitvagen.

Trapphusavsnitten lings Bollmoravigen indiviualiseras
genom sjilvstindiga fasadkulorer och med viss variation 1
fasadmaterial: puts, tegel och trapanel. Taklandskapet lings
med Bollmoravigen har dock en enhetlig materialitet 1
form av stiende panel av cedertri.

Volymspelet lings med Bollmoravigen accentueras av sma
takéverhing eller gesimslosningar. Balkonger mot s6der
utférs med transparanta glasricken. Mot norr utgors de
antingen av stalsprojs- eller glasricken.

Trapphusentréerna utfors val uppglasade for att fa in dags-
ljus hogre upp i vaningsplanen i de fall trappa ligger vid
fasad.

Putskulorerna ska ga i varma jordkul6rer eller klargrona
kulorer utover partierna av vit puts. Likasa skall tegelmur-
ningen utféras med tegel som gar i varmgratt/beige kulor
med spridning i kulér och ojamna ytor.

T o e
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Uy gathus och allaktivitetshus mot Bollmoravagen fran nordvdst; tydligt volymspel och vixlande fasadmaterial/ kulorer skapar spanning i rirelsen
lings med gaturummet.




Fhgaxconometri av gatufasad bostadsdelarna: gestaltningen ska priglas av ett volymspel i de dvre vaningsplanen med indragna och framskjutna delar i takvaningsnivan. Genomsiktliga racken tydliggor den vélande
takfotsnivan i huvudsakligt fasadliv.
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SEKTION B-B

SEKTION B-B

De indragna takvaningsterrasserna utfors med varierande diup men alltid minst 1,5 meter fran underliggande huvudfasadiiv.

PRINCIPSEKTION GENOM KVARTER SNITT B-B
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Fasadtegel; Petersen D29 eller motsvarande i halvstensférband Fasaddel rod slatputs: NCS S5040-Y30R
utan markerad betongsockel Referenser och material (fran overst).
1. linoljad furutripanel
2. referens ekparti
3. referens uppglasad trapphusentré i flera plan

4. referens trapphuspartivisa fasadvariationer
Fasadelevationer Bollmoravagen del 1-2
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Fasadelevationer mot Bollmoravagen del 3-4

TS B R B T R A ST

B e T B T T 1

el g e B ) N Fasaddel rod slatputs: NCS S5040-Y30R

BEETUEE T B el EEaan

| e s Taokic o i GRBIER

F O E T B T e

e ot o lhae] e Joe o dBe s

e i Rmrikeseeaite . aEdrand e Fas e |

EE ETR T L N TR

B 7 T e IR Y e N T

R T I TR T i R s 1

N N B AT T e TR e

el fmmewbed ]  Feagmal || Fasaddel vit slatputs: NCS S0502-Y

EETE ) R SR e G TR T

|
\
\
\

Fasaddel lokal: Petersen Tegel: D33; fritt férband
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Fasadutsnitt mot gard del 1-4

Gardsfasaden bestar av omvéxlande framskjutna och tillbakadragna fasadpartier; vilka
vixlar i kulorer. Detta gestaltningsgrepp foljer upp av volymspelet hijdled av byggnadsdelarna,
men som 1 sig inte dr framtradande vid betraktelse fran innergdarden. Balkongricken varieras i
tvd olika utforanden, i syfte att bryta upp karaktiren ytterligare och invidualisera fasadparti-
erna.

Referenser varierade balkongricken
1.svart stalricke 2. glasracke; tackt front (gra- eller grontonat glas)




Lagenhetsutformning
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Ligenhetsstorlekarna for de 157 ligenheterna (varav 45
utgors av smaliagenheter ovan kyrkdelen) varierar mellan
1-4 (5 for vissa takligenheter) rok. Samtliga dr utformade
med hansyn till bullersituationen pa omgivande gator vilket
innebar att boningsrum 1 huvudsak ir vinda in mot gar-
den. Betoningen pa ligenhetsutformningen ligger pa ma-
let att tillskapa en variation av boendekvaliteter men med
det gemensamma temat om yteffektiva ligenhetslosningar
som tillvaratar den sédervinda gardsmiljon genom breda
balkonger. Ovan den ligre Del 3 utfors en, f6r bostadsgar-
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6,4 m? G SOV rum

den, gemensam takterrass med plats f6r binkodling och i
samvaro i soligt lage. Likasa ges dven smaligenheterna ovan ! | i L Sk 9,1m?
kyrkdelen tillgang till gemensamma takterrasser. I : 3 [T 8¢ mh

]
Stadsvillorna lings med Granitvigen dr planlosningsmissigt |
formade som “staplade radhus” dar alla fyra ligenheter har B
egna entréer mot gatan. For ligenheterna pa plan 2-3 finns | :

173 m: I||

en egen trapphall pa entréplanet pa husens gavlar.

normalplanlésning del 1-4
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PARKHUSET

- flerfamiljshus 3-6 vaningar som punkthus

Lings Granitvagens norrsida forlaggs ett terringanpassat
punkthus pa branten. Huset bestar av sex

vaningar med totalt 24 ligenheter, 1-3 ROK. Pa forsta och
andra vaningen finns forrad och ligenheter har
planlésningar med generdsa balkonger. Huset har utfor-
mats med gron och brun design med inspiration av natur
pa fasaden och kopplar pa sa vis Granitvigen med skogen.

Parkhuset gestaltas som en solitir med eget fasaduttryck.

I likhet med den bebyggelse som kommer att uppféras 1
Oster, inom detaljplan f6r Hasselbacken, placeras huset 1
den branta och gronskande naturmarken. Mellan parkhu-
set och Hasselbacken bildas ett nytt gront sammanhang
med bade en allmint tillganglig del och en del privat mark.

De olika grona fargnyanserna i fasadens material liksom de
medvetna assymetrierna dr tinkta att skapa en stiliserad
version av slantens nuvarande gronska.

Punkthuset har en solitir karaktdr som pa ett stilistiskt satt anpassas till intilliggande naturmark

Vy fran oster Iangs Bollmoravagen



Fasadmaterial Parkhus (fran vinster till hoger): 3. Staende askpanel
1. Hogtryckslaminatskivor (Trespa) med textur) 4. Corténstal
2. Putsfasad: naturgron nara NCS S 4040-G50Y 5. Balkongfront av lackerad gron platskiva

panelomfattat, uppglasad entréparti
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Hiydskillnaden pa ca 10 meter mellan Bollmoravigen och Granitvigen tas upp i tre vaningsplan och genom anpassning av bottenvaningens
vaningshiyd. Bollmoravigen ingdr inte i den hir detaljplanen. Om markhijden vid Bollmoravigen dndras paverkas dven markplaneringen pd
kvartersmark.

Fasadelevation parkhus mot Oster

+39,3

Bollmoravagen
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Normalplan parkhus (plan 4-6)
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Utsnitt av situationsplanens dstra del; naturen i slkintomradet oster om parkbuset kommer att aterstillas till naturmarkskaraktdr sa ndra nybyggnationen som maijligt. Byggnaden angors dels med entré fran Bollmoravigens

(gang- och cykelbanans) nivd, dels via en egen infart fran Granitvigen med tillganglighetsanpassade lutningar av kirvig fram till angiringsplats framfor trapphusentrén i soder.

Utsnitt situationsplan; infart Granitvagen




STADSVILLOR

- "staplade” radhuslagenheter om tva
vaningar + vindsvaning + suterrdngvaning

For att rama in bostadsgiarden mot Granitviagens utfors-
backe och bilda stddmur mot denna, byggs tre stycken sma-
la fyrfamiljshus. Karaktiren av dessa ar moderna ”’stads-
villor”; i sin gestaltning och proportioner associerade med
forra sekelskiftets grosshandlarvillor - tvavaningshus med
bostadsentréer sa gott som direkt i gatlivet.

Tva av huskropparna bestar av parkopplade ligenheter

1 flera etager som har egen entré mot gatan. Den tredje
stadsvillan; lingst i Gster, har samma exteriora karaktir men
har istillet en gemensam trapphusentré mot gatan och la-
genhetsentréer som vinder sig mot detta trapphus och dess
hiss/trappa. Husen utférs med tristomme och tripanelbe-
klidnad. Taket utférs som falsad takplat typ Plannja Trend
475 1 utférande silver metallic.

Referensbild takplat

VY MOT GRANITVAGEN/SYDVAST
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Fonster-/dorrkar-
Fasadelevation stadsvillor mot gard/norr

mar; mellangra nira
NCS S4000-N

svartlackerade stilricken;
ser referensbild sid 23 (1)

mojligt cykelforrad under parkering,

. s

vaxtspaljée

Staende trapanel; fasad- Horisontell tripanel;
lasyr ockra nara NCS fasadlasyr stockholmsvit
S2050 -Y20R nira NCS S0502-Y Cortenstalskivor Stiaende panel av cedertri
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Fasader ges olika fasadpaneler i riktning och typ men med trd som gemensam néimnare. Entrépartier markeras med 1 -formade omfattningar av silverlackerad plit.

FASADELEVATION STADSVILLOR MOT GRANITVAGEN




Typplaner stadsvilla 1-2; plan 2-3; etagelagenheter




Bammvagn
14,3 m2

Cykel forrad
104,9 m2

PLAN -2

ENTREPLAN

HIIHI-‘Iﬁ mﬂlmllﬂ

SUTERRANGPLAN

PLAN 3
Typplaner plan STADSVILLA 3:

Suterrangplan: Igh utgdr dvernattningslagenhet
for hela kvarteret.

Entréplan: 2 st Ilgh om 2 rok

Plan 2-3; 2 st etagelagenheter 5 rok/121 kvm



TILLGANGLIGHET

parkering, cykelparkering, angoring och sophamtning

Allaktivitetshuset/kyrkdelen angérs dels fran Bollmoravi-
gen (se markerad angoringsplats), dels genom infart fran
Granitvigen till parkering med 20 besoksplatser 1 markplan
intill byggnaden, 1 h6jd med nuvarande infart till kyrk-
parkering, Framfor entrén till allaktiviteshuset, lings med
Bollmoravigen, finns en busshallplats. Framtér den pu-
blika, breda entrézonen vid parkeringen 1 omradets vastra
del anliggs en plaza/forplats som beliggs med smagatsten
och avgrinsas mot gang- och cykelbanan med belys-
ningspollare. Lings med kyrkdelens vistra fasad anliggs
ett av fasadarmaturer belyst gangstrak som ny férbindelse
mellan busshallplatsen och Granitvigen. Mojlighet ges till

till angé6ring till kyrkdelens plan 2 genom angoringsplats
invid Granitviagen. Kyrkdelens tre 6vre vaningsplan med
smaldgenheter nds genom ett eget trapphus med entré mot
gangvigen. Utrymningstrappor fran dessa vaningsplan
finns bl a ner pa takterrass och mot bostadsgarden lings
med husets Ostra fasad. Det finns en tillganglig koryta med
vandplan vid gardens 6stra del, invid punkthuset, for taxi-
och fardtjanstangoring. Gatuhusen har flera genomgaende
trapphusentréer. Parkhuset har tillgdnglig entré fran bade
Bollmoravigens h6jdniva och fran Granitvigen, beligen ca
tre vaningar 6ver Bollmoravagen, via en infart och parke-
ringsyta som fo6rlingning av Tyresobostiders kommande

K7

oversiktskarta tillganglighetslésningar och angoring

ool

e

exploatering. Genom dessa 16sningar har samtliga ligenhe-
ter tillgdngliga angoringsplatser inom 20 meter fran trapp-
husentréer.

Brandbekidmpningsfordon och stegbil har vid behov
av utrymning mojlighet att nyttja korbar yta pa garden for
ang6ring till de 6vre vaningsplanen.

Sophantering sker genom anliggande av undermarkbe-
hallare/sopkasuner for flera olika fraktioner i enlighet med
Tyres6 kommuns renhallningsordning, i tva ligen lings
med Granitvigen, i positioner inom 50 meter frin samtliga
ligenheter. For allaktivitetshuset anlidggs ett separat soprum
nira Granitvigen. For grovsoprum planeras i killarplan/
sutterangplan i punkthuset.

KL

keting”
soprum!sopka.guner

angoringsplats fardtjanst/taxi | |

- " 0
= - angoringsvag METER ¥ 20




Under allaktivitetshuset/Kyrkdelen anlidggs ett
kvartersgemensamt garage for totalt 84 p-platser samt ca
120 cykelparkeringsplatser. 79 av dessa tillignas planerade
ligenheter inom del 1-4. Resterande 5 anvinds tillsammans
med 20 parkeringsplatser direkt vister om allaktivitetshuset
tor planerade hyresligenheter och besokande till huset.
Angoring till garaget sker via ramp och gemensam infart
fran Granitvigen som idag delas med Bilias anliggning,

11 p-platser anliggs vid en ny parkeringsyta framfor
punkthuset vid Granitvigen samt en RH-plats vid entrén.
I forgardsmark framfor gatuhusen vid Bollmoravigen
placeras cykelstall for lattatkomligt och tidsbesparande
bruk av cykel som transportmedel 1 vardagen. Pa plazan
framfor allaktivitetshuset entré placeras ytterligare
cykelstill for offentligt bruk. Ovriga cykelférrad anliggs

i kallarplan/sutterdngplan i punkthus, i férradsrum pa

LUC/ELCENT.

plan 3 1 kyrkdelen och i sutteringdelen av det Ostligaste Kyrkdel,
stadsvillan. Mellan stadsvilla 1 och 2 anliggs en mindre
parkeringsyta for 3 platser inklusive 1 RH-plats. Pa garden Del/antal Igh Bil p-platser cykel-p
nira trapphuset for stadsvilla 3 anlaggs ytterligare en RH- auditorium 250 pl 20+5 45
plats som skapar tillgdnglighet fran garden for detta samt 36 Igh plan 3-5 (delas med kyrkdel)
tor del 3 och 4.
Ovriga byggnader
Bilpool och mobilitetslosningar
Del/antal Igh Bil p-platser cykel-p
Kvarteret planeras for en tillsammans med Tyresobostider del 1-4/79 Igh 79 p-platser 188**
(Hasselbacken) och tillkommande bostider gemensam punkthus/21 lgh 11 p-platser 80
bilpool f6r 3-5 personbilar med uppstillning och laddning stadsvillor/14 1gh 4 Ororx
i garagedelen. Gemensamt for kyrkdelens ligenheter och Totalt: 150 Igh 94 348
ovriga ligenheter kommer aven en gemensam cykelpool
att iordningsstallas som administreras av allaktivitetshusets Cykel p-kvot: Bostider 2,3
café. Bil p-kvot: Bostider 0,63%*** Auditorium 0,1*
* Beriknat som 0,1 p-plats per sittplats i auditorim

platser)

efter tillimpad modell i bl.a. Malmo stad.(250 sitt-

€ T underjordiskt garage samt killarplan Del 1

R T cykelforrad i sutterangplan -2 under Stadsvilla 3

ik Beraknat pa totalt antal Igh. 27 av 150 Igh utgor
smalagenheter

=
/
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24 p-platser

Plan parkeringsgarage och kallarplan, del 1




0
METER 10

CP Cykelparkeringar
RHP Parkeringsplats rorelsehindrad
P Parkeringsplatser

Oversikt situationsplan parkeringar och cykelparkeringar




GARDSMILJO

Bostadsgiarden kommer att utgéra en langsmal och vil av-
gransad tyst milj6 mellan Bollmoravigen och Granitvagens
hégre niva. De mer stadsmaissiga 4-6-vaningshusen sam-
spelar med de ligre och ”mjukare” stadsvillorna av trd som
tillsammans ramar in en modern innergard som knyter an
till en mer traditionell traidgardskaraktir med frodiga pe-
rennplanteringar, odlingsméjligheter, grismattor och en dp-
pellund. Bottenvaningarnas balkongdérrar pa flerbostads-
husen leder ut pa terrasser som i de storre ligenheterna i
framkant har trappsteg ner mot garden som striacker sig ut
lings hela terrassen. Pa sa vis skapas en mjukare 6vergang
mellan huskropp och gardsniva.

Da storre delen av girden inte dr underbyged av garage
finns goda vixt- och dagvattenférutsattningar. Bir- och
appeltrid viljs med limpliga hojder for gardsmiljon.

Material gardsmiljo:

- kullersten och smagatsten 1 stenmjol ndrmast fasad

- betongsten 1 kérbara ytor

- rainndalar som en del av en 6ppen dagvattenlosning

- stepping stones i dppellunden pa vistra innergarden

- arstidsvarierande buskar och perenner i planteringsytor

- pollarbelysning lings giangytor och vid entréer: Fox Lynx

Till vanster, inspirationsbild langsmal gard, appeltrad
och buskar samt lekskulptur

Karaktirstrad:
- appeltrad (Malus domstica)
- glanskorsbir (Prunus serrula)

Ovan, kullersten och smagatsten vid fasad, ranndalar
for dagvatten, stepping stones och pollarbelysning

Aspekter av utemiljon som bidrar till social hallbarhet:

- trappade tradick av sibirisk lirk mot innergarden och
binkar i sollige pa takterrassen inbjuder till méten.

- Pa innergirdens lekplats finns bade sand och lekskulp-
turer inramade av planteringar och frukttrad. Har triffas
girdens barn.
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Oversikt markplanering gardsmiljo
(siffror hanvisar till teckenforklaring pa motstaende sida)
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Teckenforklaring

1. Betongsten med lingsgiende dagvattenrinna pa ena
sidan och pollarebelysning lings vigen pa innergarden
2. En dppelund vilkomnar besokarna vid entrén

3. Trappad terrasstrall som moijlig sittmilj6 1 soligt lige
4. Lekplats med lekskulpturer och baksand

5. Muren mot Granitviagen bryts ned i mindre delar av
trappan, och inrymmer en planteringsyta
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Principtvarsektion genom kvarter fran Bollmoravigen i norr (till vinster) till Granitvigen i sider (till higer); hojdskillnaden Um 5 i
mellan gatunivderna tas upp genom stadsvillornas grundmmrar och mellan dem stodmurar enligt neanstaende SEKTION B-B2 GENOM KVARTER

Hojdskillnaden mellan Granitvigen coh Bollmoravigen planteringsytor planteras med prydnadsgris och olika Fran vanster till hoger:
tas upp av de tillkommande stadsvillornas grundmurar av marktickande vixter i trappande nivaer: 1-2. Kantstod/stodmurar av corténstal
delvis terrasserade stodmurar. Dessa utfors med plante- 3. Prydnadsgris; jitteatel

ringsbaddar som ir klidda med skivor av cortenstal. Dessa 4. Lamborstgris och lavendel
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Forgardsmarker, halvoffentliga platser

Mot Bollmoravigen anliggs fortridgardar diar marktickare
och buskar kombineras med grasmatta. Vid bostadsentréer
anldggs forgardsmarker med cykelparkeringar i plattlagda
ytor. Allaktivitetshusets entréyta mot Bollmoravigen och
mot intilliggande parkering vister om byggnaden beliggs
med smagatsten och betongplattor samt en fris av kuller-
sten som ramar in byggnaden.

!

Referensbild kyrkentré som torgbildning

Dagvattenhantering inom kvartersmiljon

Dagvattenhanteringen utgar fran lokal fordréjning och
infiltration i gardsytorna; primart genom avledning fran
stuprorsutkastare till raingardens; planteringsbdddar som
genom vaxtlighet filtrerar, fordréjer och binder férorening-
ar i vattnet. Garden bestar till stor del av permeabla ytor
och f6rdrojningsmagasin 1 form av skelettjordar finns.

Vegetation

Breddaviopp

Filtermaterial

Overgingszon
Drineringsgrus
Dréaneringsror

Naturlig jord

Rain garden med 6ppen konstruktion och infiltration till den
omgivande jorden (Exjobb A. Svenstrup, 2012).

Exempel 6ppen damm och raingarden

Dagvattenrannor av typ "lokrannan” utgor den 6ppna delen
av fastighetens dagvattenldsning.
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MARKPLANERING SKALA 1:250 (A3)

Archus Arkitekter genom Hannes Erixon, landskapsarkitekt LAR

Bollmoravigen ingar inte i den hér detaljplanen. Om markhijden vid Bollmoravégen dndras paverkas dven markplaneringen pa kvartersmark.




GRON DESIGN PR

Projektet ger 1 och med sitt centrala lige med tillgang till service och
kommunikationer bra forutsittningar for en energisnal livsstil. Bygg-
nadernas energiforbrukning kommer att verka i enlighet med dessa
mojligheter. Da taklandskapen 1 projektet ligger i fria s6dervinda
ligen vill vi nyttja mojligheten till att forse dem solpaneler som har
goda forutsittningar att ticka en stor del av bostiddernas och allak-
tivitetshuset elbehov, inte minst under sommarhalvaret. Idag finns
solpaneler som i stort sett kan helintegreras som en del av ytterta-
kens tatskikt vilket dr en fordel rent estetiskt. I de fall taklutningarna
verkar 1 andra riktningar dn séder, kan uppstillda paneler komma att
behévas. Helintegrerade solpaneler
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Takterrasserna kommer att utrustas med upphdjda odlingsbaddar av
larktrd eller karnfuru som ger plats f6r koloniodling f6r de boende i =

kvarteret. i
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Samtliga garageplatser forbereds for ladduttag for framtidens troliga
omstillning till en till stor del eldriven fordonspark.

Uppstallda solpaneler

Upphojda odlingsbaddar Solpaneler pa tegeltak




SKUGGSTUDIER

Projektet ligger i norr i planomradet och
skuggar dirmed inte 6vriga tillkommande eller
befintliga bostidder i niromradet. Stadsvillorna
vid Granitvagen ar placerade pa ett sadant satt
att solens stralar nar alla lagenheter orienterade
lings Bollmoravagen under del dagen under
sommarhalvaret.

kl. 12 var-/h6stdagjamning

Kl. 9_mid-somrmar-

kl. 15 var-/h6stdagjamning

- kI.712 midsommar

kl. 17 var-/hostdagjamning




EXPLOATERINGSFAKTA

Byggnadsdel LOA BOA BTA* antal Igh
Kyrkdel:

Kallarplan; garage 89 p-platser; 2450 2613

Kyrkdel entréplan + plan 2{inkl. entresol) 2307 2453

Totalt: 4757 5066

Kyrkdel - bostéder plan 3-5 (hyresritt)

Kyrkdel plan 3 550 618 12
Kyrkdel plan 4 550 618 iz
Kyrkdel plan 5 550 618 12
Totalt: 1650 1854 36
Bostadsdel:

Del 1; 4 van + 2 takv: 1265 1641 20
Del 2; 4 van + 2 takv: 1266 1623 20
Del 3; 4 van (+ 2 takv del av byggnad) 1078 1400 17
Del 4; 5 van + 2 takv. 1309 1890 22
Del 4; lokalyta bottenvan. + plan 2 146

Stadsvillor; 3 st: 1493 1852 14
Markanvisningsdel; 6-vanings punkthus

inklusive 76 lgh-férrad + UC 1255 (1752) 21
Total BTA 6 vdningshus: 2310

Totalt brf byggritter: 146 7666 10158* 114436

*Ljus Bruttoarea bostdider



CHECKLISTA

Checklista for Slanten 1:85 samt markanvisningsdel park-
mark byggherre: Rorstrand Projekt AB

BYGGNADER - UTFORMNING OCH GESTALTNING

Allaktivitetshus (sid. 8-17)

m Fasad allaktivitetshus gestaltas med tegelfasad i
rustikt utforande; Petersen Tegel D32 med vit fog.
i Fasad allaktivitetshus gestaltas med tegelomfatt-

ningar som accentuerar murtjocklek i omfattningar
runt glaspartier och entrépartier som inskjutna
delar i fasaden.

m Bottenvaning mot Bollmoravagen utférs som hel-
glasad fasad.

i Plan 2 mot Bollmoravagen utformas med stor
tegelomfattad glasning.

m Bostadsvaningsplanen av allaktivitetshuset utformas

som tydligt urskiljbar byggnadsdel i lattare utform-
ning med dominerande trafasad. Bostadsvaningarna
ar indragna fran gatan.

i Raster av stal utgér inramning av gavel mot Bollmo-
ravagen och bildar stallning for klattervaxter.
m Takterrass forses med odlingsbankar, pergola och

uteplatser. Minst 50% av innergardsmiljon utgor
gronskande yta.
O Bebyggelsen utfors inte med synliga fogar.

Gatuhus del 1-4 (sid. 18-24)

m Fasad mot Bollmoravagen domineras gestaltnings-
massigt av volymspel mellan olika fasadpartier.
m Fasader mot Bollmoravagen ar individualiserade

i variation av fasadmaterial mellan puts, tegel och
trapanel (forekommande i indragna fasadpartier
utforda i cedertra).

O Trapphusentréer utférda med stora uppglasningar
Tegelfasaddelar utférda med tegel som gar i jord-
farger och med rustikt utférande i kulérspridning
och forband.

m Balkonger mot séder (mot garden) utfors i huvudsak
med glasade, genomsiktliga balkongracken.
Variation finns dock i rackestyper da fasaden ar

langstrackt, se sidan 23 i kvalitetsprogrammet.
Balkonger mot gatan utférs med genomsiktliga
racken av glas eller stdende stalsprojs.

Genom takterrasser och indrag av fasadliv sanks
takfotshéjden mot gatan sa att bebyggelsen upplevs
som lagre.

Bebyggelsen kommer inte utféras med synliga fogar.

Parkhuset (sid. 25-30)

|

Fasadgestaltning har egen identitet med gron
kuldrskala uttryckt i putsfasad och skivfasadpartier.

Balkongfasader utférda med trépanel av stdende ask.

Balkonger utfoérda i varierande storlekar som

"vaxer uppat” i fasaden.

Byggnaden har tre suterrangvaningar och klattrar upp
for den branta terrangen. Huskroppen ansluts till
naturmarken med aterstallande av naturmarks-
karaktar direkt utanfér avvattningszon fran fasad.
Bebyggelsen kommer inte utféras med synliga fogar
i putspartierna. En del av husets gestaltning ar att
partivis anvanda skivbekladnad och de har accentue-
rade skivskarvar.

Stadsvillor (sid. 31-35)

|

|

Fasader utforda enligt panel- och kulérsattning sidan
32 i kvalitetsprogrammet.

Entréer utférda med skarmtak som en fast, integre-
rad omfattande fasaddel.

Byggnaderna smalnar av mot garden.
Bottenvaningen mot garden utformas sa att stora
tomma fasadytor undviks. Fonster, entréer och gron-
ska anvands for att levandegora bottenvaningen.
Byggnaderna foljer Granitvagens sluttning. Dar hojd-
skillnader uppstar tas de om hand pa ett omsorgsfullt
satt med terrasser och murar.

Bebyggelsen kommer inte utféras med synliga fogar.

PARKERING OCH MOBILITET (sid. 36-38)
Bilpool med 3-5 personbilar skapas tilsammans med
Tyresdbostader (Hasselbacken) och tillkommande
bostader. Uppstallningsplatser iordningsstalls nara

tomtgrans mot Hasselbackens parkeringshus vid
Granitvagen.

Cykelparkering finns bade utanfér entréerna och vader-
skyddat inne i byggnaderna. | bada fallen placeras parke-
ringen lattillgangligt for att uppmuntra till cykling.
Cykelpool planeras gemensamt for kyrkdelens lagenhe-
ter och ovriga i kvarteret.

YTTRE MILJO OCH HALLBARHETSLOSNINGAR
(sid. 38-45)

|

En forplats/plaza med trad skapas vid allaktivitets-
husets plarkering. Langs med kyrkdelens vastra fasad
anlaggs ett belyst gang- och cykelstrak som férbindel-
se mellan busshallplatsen och Granitvagen.

En lag stédmur mot Bollmoravagen och garage-
nedfarten utformas av bradriven mérkpigmenterad
betong.

Forgardsmark mot Bollmoravagen utférda med
marktackande vaxter i kombination med grasytor.
Cykelparkering for lattillganglig anvandning vid

varje trapphusentré mot Bollmoravagen.

Entréyta framfor allaktivtetshus (fram till kvarters-
grans) mot Bollmoravagen utford med belaggning av
smagatsten och med fris av kullersten narmast fasad.
Dagvatten hanteras i 6ppna system for lokal fordrojning
och avledning fran utkastare till planteringsbaddar; rain-
gardens.

Gang- och korytor pa garden utférda med permea-

bla material.

Solpaneler pa syd-/vastvanda delar av samtliga yttertak
ovan takterrassnivaer.

Vid den allmanna passagen utformas garden sa att det
ar tydligt vad som ar allmant och privat. Men det ska
finnas bra kopplingar fér gaende mellan garden och
trappan. Utformningen samordnas med kommunens
utformning av passage och trappan.
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Kommunens ataganden

Offentliga miljoer

Det hir kapitlet anger kommunens ataganden och beskriv-
er ramarna for hur de offentliga rummen ska gestaltas och
utvecklas. Savil 6vergripande utformning som utrustning,
belysning och vegetation ska samverka till att skapa en sam-
manhangande helhet.

Utformning av gaturummet

Granitvagen ska vara en vil gestaltad gata med ett tydligt
och sammanbhallet gaturum. Utmed Granitviagen ska en
gang-och cykelbana anliggas. Som markmaterial anvands
asfalt och/eller betongplattor samt som avskiljande ftis
smagatsten. Platsbildningar skapas vid avsmalningen av
korbanan, shared space-ytan och passagen mellan Granit-
vagen och Bollmoravigen genom ett avvikande markmate-
rial, t ex. natursten 1 monstersittning. Dessa platser skapar
sekvenser i gaturummet och tar ner skalan pa Granitviagen.

Ny vegetation tillskapas pa de platser dir gatans utformn-
ing tillater det. For att knyta an till den befintliga miljon ska
artvalet vara naturanpassat och robust. Trid i1 hardgjorda
ytor ska vara val anpassade till stadsmiljo.



Lz7 064

Exempel smalkronig sort som klarar vagmiljo.
Quercus robur ‘Fastigiata Koster', pelarek och Acer Campestre 'Green
Column’, pelarnaverlénn.

Vegetation

Lings Bollmoravigen viljs gatutrdd som ar hirdiga, salttali-

ga och torktaliga och dirmed klarar att sta i gatumiljo.
Triden ska med blomning/hostfirg/grenverk ge identitet
at omradet. Forslagsvis viljs en smalkronig sort for att inte
komma for ndra inpa fasad och samtidigt kunna vara hog
nog att mota och ta ner skalan pa bebyggelsen.

Traden ska vid plantering ha ett stamomfang pa minst
25-30 cm. Gatutrad i hardgjorda ytor star i skelettjord
utfoérd enligt kommunens tekniska handbok. Triden star i
underplanteringar av perenner/ldga buskar som dr hirdiga,
salttaliga och torktaliga. Dagvatten leds till skelettjorden
via dagvatten/luftbrunnar f6r f6rdréjning och for tridens
vattentillgang, Dar det ar laimpligt anlaggs raingardens for
att ta hand om vigvattnet.

Avfallshantering

For hantering av hushallsavfall foresprikas underjords-
behallare. Hushallsavfall och matavfall ska samlas in som
separata fraktioner. Bostader och verksamheter ska ha
separerade avfallslosningar. Avfallsbehallare ska placeras pa
kvartersmark i anslutning till trafikerbar vig. Insamlingen
av hushallsavfall och matavfall ska kunna kompletteras med
insamling av fler fraktioner, som exempelvis grovavfall,
forpackningar och tidningar.

For mer detaljerad information om krav for angoring, di-
mensionering av avfallsutrymmen etc., se Tyres6 kommuns

tekniska handbok, kap 12, Milj6 och avfall.
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Referensbild pa platsbildningar med avvikande
markmaterial.

Exempel pa vaxter i naturlika planteringar

Exempel pa cykel- och gangbana i asfalt som skiljs Referensbild pa corténstal som kan anvandas i vissa Exempel pa avvikande markmaterial vid

at av avvikande material. detaljer.

Material och kulorer

Alla material och kul6rer ska f6lja det som finns angivet 1
Tyresos tekniska handbok. Som RAL-kul6r pa utrustning
och belysningsarmaturer ska RAL 7024, grafitgra
anviandas. Kantstenar och smagatstensfriser ska vara av
gra bohusgranit. Material som gjutjiarn och corténstal kan
anviandas pa detaljer sisom exempelvis tridgaller.

Utrustning

Moéblerna ska halla hog kvalitet, vara funktionella och

uppfylla tillganglighetskrav enligt Tillganglighetshandboken

(Tyres6 kommun 2013).

platsbildningarna.

Belysning

Vid val av belysningsutrustning, som ljuskillor, armaturer
och stolpar, ska hinsyn tas till platsens behov samt befintli-
ga och planerade belysningsarmaturer i niromradet. Ener-
giforbrukning, fargatergivning, firgtemperatur, minimering
av ljusféroreningar, slagtilichet och underhall ska beaktas.

Fargtemperaturen 3000K anvindas pa ljuskallor f6r gatube-

lysning. Belysningsstolpars hojd ska hallas lag for att bidra
till en ménsklig skala.

Exempel pa armatur och stolphdjd som passar i gaturummets skala.

Eventuellt med dubbelarm fér armatur pa lagre héjd mot gangbana.
Louis Poulsen.
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Referensbild pa trad som planteras och aterskapar
naturkaraktaren i slanten.

Exempel pa hur spotlights pa belysningsstolpar som riktas

mot vegetation forstorar det upplysta rummet och ékar
upplevelsen av trygghet.

1. Allman naturmark vid Granitvagen

Den sparade delen allmin naturmark kompletteras med
tallar (Pinus sylvestris FK SKOGSKYRKOGARDEN E)
och ett tiatare markskikt av blabirsris for att kompensera

tor den befintliga tallskog som byggs bort.

En stédmur mot det 6vre parkeringsdacket i bakkant av
naturmarken utférs med kalkutfallningar for att ge muren
ett mer organiskt uttryck. Skuggtaliga klittervixter som
murgrona och kaprifol planteras nedanfér muren.

Belysningsstolpar lings Granitviagen utrustas med spot-
lights som belyser vegetationen for att stiarka kinslan av

trygghet lings passagen.

Dod ved och stenblock placeras i slanten for att addera till
skogskanslan samt forstirka den biologisk mangfalden .

SWMS arkitektur

Exempel pa inbyggt ljus i trappans sida och handledare, trappa med ramper samt planteringar mellan avsatser.

2. Shared space

En shared space-yta anliggs 1 Granitvigens 6stra del dar
gatan moter befintlig bebyggelse och gangvigen ner mot
Bollmoraviagen. Gatans kantstod 6vergir till 0-niva, vilket
minskar upplevelsen av ytan som vindplan. Tydliga strak
av avvikande markmaterial i natursten anldggs i asfaltsytan
som visar var man gar och var snéupplag far ske.

Trad ska planteras med tradskydd i markgaller samt i plan-
teringsyta med perenner. Triden belyses med spotlights vil-
ket ger rummet en omhindertagen kinsla. Artvalet ska vara
naturanpassat, sa som tall (Pinus sylvestris FK SKOGS-
KYRKOGARDEN E) eller hingbjérk (Betula pendula FIK
JULITA E).

Det befintliga stenblocket pa platsen placeras i planterings-
ytan och kompletteras med langbadnkar. Planteringsytan och

triden fungerar som hinder for bilar och fortydligar rum-
met for fotgiangare och cyklister.

Den stédmur som byggs mot den nya parkeringsplatsen
pa kvartersmark ska efterlikna de befintliga rubbelmurarna
som kantar dagens vindplan.

3. Allman passage mellan Granitvagen och
Bolimoravagen

En allmin passage ska skapas for att erbjuda en gen kopp-
ling mellan Granitvigen och Bollmoravagen. Passagen ska
anordnas genom en trappa med ramper. Alternativ vag for
personer med nedsatt rorelseférmaga kommer att finnas
via Granitvigens saval vistra som Ostra del.

Trappan medfor en 9-13 m hég mur som klis med verti-
kala traribbor, nigot som bade fungerar som klotterskydd



Bild pa befintlig natur fran naromradet dar gran, tall och bjérk dominerar
bestandet.

Exempel pa trédlanteriﬁg | sammanhéngande vaxtbadd som bade tar

ner skalan pa gaturummet och hanterar dagvatten.

och stod for starkvixande klattervixter. Materialet i trd
kopplar samman trappan med de omgivande husens arki-
tektur, men ska dnda upplevas som offentlig och som ett
sjalvstandigt element. Trappsteg utfors i granit och sigad
smagatsten anldggs i avsatserna.

Handledare ska finnas pa bada sidor av trappan. Belysning
placeras i handledarna for att inte blinda boende med
tonster 1 anslutning till trappan.

Utmed trappan anliggs planteringsbidddar med trad, buskar
och perenner. Artvalet ar anpassat till befintlig vegetation
pa platsen sa som hagtorn (Crataegus monogyna), tall
(Pinus sylvestris FK SKOGSKYRKOGARDEN E) eller
hingbjérk (Betula pendula FK JULITA E) samt buskar
som slanbir (Prunus spinosa) och snobir (Symphoricarpos
albus).

Referensbild pa rubbelmur vid den nya

Referensbild pa avgransande méblering som gor

vandplanen till mer av en platsbildning samt sakrar upp
ytor for fotgangare.

Exempel pa vandplan utan kantsten med tydliga
strak i avvikande material som markerar ytor for Exempel pa upplyst trad.

fotgangare och plats fér snéupplag.

4. Kantstensparkering

Vid kyrkobyggnaden breddas gatusektionen med
ytterligare 2,25 m for att mojliggora parkeringsplatser
och tridplanteringar. Tridvalet ska vara anpassat

till befintlig naturmark, t ex tall (Pinus sylvestris FK
SKOGSKYRKOGARDEN E) eller hingbjork (Betula
pendula FK JULITA E).

5. Allman naturmark vid Bollmoravagen

Den branta sluttningen med berghillar och skog bervaras.
Eventuellt kompletteras omradet med fler tallar (Pinus
sylvestris FK SKOGSKYRKOGARDEN E) och ett titare
markskikt av blabarsris. D6d ved och stenblock placeras 1
slinten for att addera till skogskanslan samt forstirka den
biologisk mangfalden.

Exempel pa trad i dekorativt markgaller

SWMS arkitektur




Referensbild pa nedsankta planteringsbaddar mellan gang- och Referensbild pa dike med vaxter som tal bAde  Referensbild pa storre regntradgard i gatumiljo. Exempel pa trad som planteras i nedsankta,
koérbana som tar hand om gatans dagvatten. torka och vatten, och samtidigt fungerar som sammanhangande vaxtbaddar med skelettjord.
fordrojning och rening for dagvattnet.

Dagvattenhantering Dagvattenatgarder

Alla offentliga miljéer ska ha forutsittningar fOr ett bra e Dor att fordréja och rena dagvatten frin gatumarken
mikroklimat med goda ljus-, ljud- och vindf6rhallanden. skapas flera sma infiltrationsytor lings Granitvigen.
Gronska ska anvandas aktivt for att minska effekter av kli-

matférindringar. e Dagvatten fran gatan leds till nedsidnkta regntridgar-

dar dir det infiltreras, fordr6js och renas innan det leds
vidare mot anslutningspunkten for det allmanna dagvat-

For att Kolardammarnas funktion inte ska paverkas ne- 3
tennitet.

gativt av 6kade flédesvariationer behover tillkommande

fléden utja . Gat k h parkeringsyt -
oden vijamnas. Lratifarken och parkeriNgsytotna gene * Regnbaddar ar effektiva och estetiskt tilltalande 16sning-

rerar den storsta mingden féroreningar inom planomradet. .
ar for tungmetaller.

Atgirder som renar gatuvatten kan resultera i en kraftig

reducering av de fororeningshalter som planomradet gene- «  Vister vilis ut utifrdn sin formaga att rena dagvatten

rerar. och bidra till biologisk mangfald.
* Genombrott skapas i kantstenen for att dagvattnet fran
gatan ska kunna ledas till regntridgardarna.

™

e Dagvattenlosningarna ska bidra positivt till gatans ge- Bra exempel pa vélfungerade regntradgardar fér lokalt omhéndertagan-
staltning och gora att gatan far en gronare karaktir. de av dagvatten i vagmiljo, Oringevagen i Tyresd.

SWMS arkitektur
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1. Allman naturmark 3. Allman passage mellan Granitvagen och
Bollmoravagen

Ett avvattningsstrak anlaggs i motet mellan naturmar-
ken och gatan. Taliga vixter med naturkaraktir och god Vixtbdddar for infiltration och rening skapas i plante-
reningsformaga planteras. ringsytorna.

2. Shared space 4. Kantstensparkering
Planteringsyta utfors som regntridgard f6r att mojlig- Tradplanteringar utférs som regntridgardar for att
gora infiltration. Trad 1 markgaller planteras i skelettjord mojliggora infiltration och rening av dagvatten. Triad
vilket ocksa fungerar som fordréjningsmagasin planteras i skelettjord.

SWMS arkitektur
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Genomforande

Agandestruktur

Inom kvalitetsprogramomradet 4gs fastigheten Bollmora
1:94 dgs av Tyres6 kommun, fastigheten Bollmora 1:85 av
Filadelfiaforsamlingen Stockholm och fastigheten Bollmo-
raberg 1 ags av Brf Solh6jden.

Huvudmannaskap

Tyres6 kommun ar huvudman f6r allman plats inom de-
taljplaneomradet, vilket innebar att kommunen ansvarar
tor utbyggnad, drift och skotsel. Tyres6 kommun ar aven
huvudman f6r allminna vatten-, dagvatten- och spillvatte-
nanlidggningar. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft pro-
jekterar och bygger kommunen ut den offentliga miljon
allteftersom foreslagen byggnation genomfors.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa
allman plats fram till anslutning i byggnad. Telia Sonera

AB ansvarar for teleledningar pa allmin plats medan fastig-
hetsagaren ansvarar for anldggning av ledningskanalisation
inom den egna fastigheten. Vattenfall AB ansvarar for fjars-
viarmeledningar inom allman plats. Respektive fastighetsa-
gare ansvarar fOr byggande av alla typer av ledningar inom
kvartersmark.

Markstrateqgi

De delar av kvalitetsprogramomradet som ags av Tyreso
kommun och som i kommande detaljplan planliggs som
kvartersmark kommer att siljas till exploator. Fastighets-
bildning ska ske sa att en ny registerfastighet bildas genom
avstyckning, inom del av kommunens fastighet Bollmora
1:94, f6r SVEAB:s projekt. Ett mindre omrade inom brf
Solhé6jdens fastighet Bollmora Berg 1 ska genom fastighets-
reglering foras 6ver till den nybildade exploateringstfastighe-
ten inom SVEAB:s projekt.

Ekonomi

Ekonomin for detaljplaneomradet ska vara 1 balans vilket
innebar att samtliga kommunala utgifter f6r omradet ska
tackas av inkomster fran markforsiljning, exploateringsbi-
drag, avgifter etc.

Brf Solh6jden och Filadelfiaforsamlingen ska erligga ex-
ploateringsbidrag till kommunen som ersittning for ut-
byggnaden av allmin plats. Ersittningen erlidggs per nytill-
kommen byggritt mitt i bruttoarea inom deras befintliga
tastighet. Exploateringsbidraget bestims slutgiltigt innan
avtal tecknas. I de fall exploatorerna forvarvar mark av
kommunen ingar exploateringsbidrag i1 forsaljningspriset.

Tidplan

Fastighetsbildning sker efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft. Kommunen paborijar detaljprojektering av ledningar
och allminplats kort efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft. Projektering och upphandling av en entreprenor, som
bygger ut ledningar och rustar upp allminplats beriknas ta
cirka 9-12 manader. Utbyggnaden beriknas ta cirka 9-12
manader.

Exploatorerna har moijlighet att soka bygglov nir projekte-
ringen ir klar. Kontroll mot kvalitetsprogram ska ske inn-
an bygglov soks. Genomférandet inom kvartersmark kan
paborjas efter beviljat bygglov och godkind slutbesiktning
av de utbyggda anlidggningarna inom allmin plats, dvs gata,
gang och cykelvig, ledningar mm.

Fortsattning och uppfoljning

I samband med att detaljplan tas fram och avtal tecknas
med exploatorer ska det framga vilka krav som stills och
hur dessa ska f6ljas upp samt vilken redovisning som kravs
tor att tydliggora att kraven ar uppfyllda.



Process

‘ 1. Nar planen vunnit laga kraft.

Kommunen kallar till startmote med byggherren dir pro-
jekteringshandlingarna stims av mot avtal och kvalitetspro-
gram. Genomgang av tidplan, arbetsgang, fastighetsrittsliga
atgirder samt ekonomi gors. Eventuell fastighetsbildning
ansoks och genomfors hos Lantmiteriet.

Ansvarig och sammankallande: Komnunen (exploatering,

plan, bygglov)
Deltagande: Byggherre

4. | samband med tekniskt samrad och startbesked

Som en del av bygglovirendet kontrolleras bygglovshand-
lingarna gentemot de tekniska krav som stills pa byggnader
och mark genom BBR:s féreskrifter och allminna rad.
Kommunen stimmer av att inkomna handlingar uppfyller
exploateringsavtal, kvalitetsprogram och planhandlingar.
Byggnation far paborjas nir starbesked ges.

Ansvarig och sammankallande: Kozmunen (bygglov)
Deltagande: Byggherre, Konmunen (exploatering)

2. Infor bygglovsansokan

Kommunen stimmer av att projekteringshandlingarna (nu
i nivd med bygglovhandlingar) uppfyller avtal och kvalitets-
program. Nir handlingarna 6verensstimmer med avtal och
kvalitetsprogram kan bygglov sokas.

Ansvarig: Kommunen (exploatering, plan, bygglov)

5. Kontrollera att 6verenskomna skyddsatgarder
finns pa plats

Det kan rora sig om exempelvis trid, naturskydd,
byggstingsel, besiktning av vigar och gangvigar, skyltar
for allmanhet mm. Det som ska skyddas kan vara reglerat
bide i detaljplanen, avtal och/eller i kvalitetsprogrammet.
Kommunen stimmer av att atgirderna uppfyller avtal och
kvalitetsprogram.

Ansvarig och sammankallande: Byggherren
Delagande: Kommunen (exploatering, bygglov)

3. Bygglovsprocessen startar

Nir byggherren limnat in bygglovshandlingar och eventu-
ella andra lov sa som marklov, rivningslov och etablerings-
lov kan bygglovsirendet starta.

Ansvarig: Byggherren

6. | samband med att slutbesked ges

Kommunen (exploatering, plan) stimmer av att firdigSta
byggnad och mark uppfyller avtal och kvalitetsprogram.
Kommunen (bygglov) stimmer av att firdigstalld byggnad
och mark féljer de lov som getts. Kommunens projektleda-
re (exploatering) godkinner skriftligen att byggherren har
tullfoljt atagandena 1 avtalet.

Ansvarig och sammankallande:
Kommnnen (exploatering, plan och bygglov)
Deltagande: Byggherren

projekte;
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