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Sammanfattning

Farsta &r i Oversiktsplanen utpekat som ett fokusomrade att
utveckla med bostider, fler arbetsplatser, utokad handel samt
kultur och idrott. Detaljplanen foljer den i Program for Farsta
angivna strategin *Vand Farsta mot sjoarna’ och utvecklingen av
Magelungsvigen till ett *urbant strak’.

Projektet dr en viktig del 1 att na bostadsmélet om 140 000
bostider till 2030.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att utveckla Magelungens strand till en
sammankopplande urban ldnk mellan stadsdelarna Farsta och
Fagersj6 med Magelungsvigen som ett transporteffektivt urbant
strak och Magelungens parkmilj6 som den samlande motes-
platsen.

Vidare syftar detaljplanen till att genom en effektiv markanvind-
ning, naturmarkens bevarande och tillkommande ekosystemtjéns-
ter frimja de ekologiska sambanden 1 Hanvedenkilen och langs
Magelungen s att tysta grona kvaliteter blir tillgangliga for fler.

En ny arsring gestaltas medvetet genom ett sammanhaéllet lugnt
arkitektoniskt helhetsintryck dér detaljerna utformas med omsorg
och kvalitet.

Detaljplanen ska mojliggora ca 900 bostdder med goda boende-
kvaliteter 1 blandade upplételseformer med kvartersgemensamma
funktioner for en trygg och tillitsskapande ndrmiljo, samt att
sdkra behovet av forskolor och lokaler for olika verksamheter.

Planens struktur

Stadsbyggnadsstrukturen bygger pé sex stadsbyggnadsprinciper
med maélsittningen ’Det naturnira resurseffektiva vardagslivet’
som utgdngspunkt:

1. Arkitekturen formar en ny sammanhéllen arsring

2. Naturen dr utgdngspunkt for allt nytt

3. Mainniskor, mélpunkter och naturmiljder ldnkas samman
4. Upplevelserikt och funktionsblandat i 6gonhojd

5. Platser skapas for ett tryggt grannskap

6. Aktiva transporter for hélsa och framtid

Bebyggelsestrukturen bestér av tre grupper av sammansatta
kvartersvolymer med varierade byggnadshdjder som &dr hogre och
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slutna mot Magelungsvigen och 6ppna mot sjon. Mellan kvarte-
ren bevaras naturmark som &r en del av de ekologiska spridnings-
vagarna inom Hanvedenkilen.

Magelungsvigen byggs om till en gata med stadskvaliteter med
fortsatt god framkomlighet for regional trafik, med cykelstrak for
cykelpendling, flera busshallplatser och mojligheter till lokaler i
bottenvéningen. Den parallella Fagelviksbacken blir lagfartsgata
med angéringsmojlighet och med fokus pd gdende och cyklande
parkbesdkare. Detaljplanens trafiksystem ska uppmuntra gang,
cykling, kollektivtrafikresande och kombinationsresor - ett
trafiksystem som underléttar vardagsresor. En ny parkbro 6ver
Magelungsvigen och Nynésbanan kopplar ihop Magelungens
strand och Fagersjo med Fagersjoskogen och véstra Farsta samt
Hogdalen.

Miljobeddmning och konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behdver goras.

En viss del av den tillkommande bebyggelsen foreslas inom
strandskyddsomrédet. Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett
upphédvande av strandskyddet 1 berdrda delar 4r motiverat utifrdn
de sarskilda skdlen som anges i Miljobalken samt behov av en
kontinuerlig koppling mellan Fagersj6é och Farsta i enlighet med
géllande dversiktsplan.

Andra viktiga miljofragor som hanteras 1 planforslaget ar natur-
vérden, rekreativa virden, dagvatten samt exponering for buller
och risk frén intilliggande vigar.

Detaljplanens konsekvenser dr fordndrad landskapsbild, paverkan
pa de ekologiska sambanden till Fagersjoskogen, minskat buller 1
parken samt nya rekreativa motesplatser och bittre fysiska kopp-

lingar mellan Farsta och Fagersjo.

Preliminar tidplan

Samrad kv. 4,2018
Granskning kv. 4,2019
Antagande SBN kv. 1,2020
Laga kraft kv. 1,2020

Beriknad byggstart kv.2,2020
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Visionsbild fér Magelungsvégen, sedd fran Nykroppagatans bro mot Fagersjo.
Magelungsvégen byggs om till gata med stadskaraktar dér en separerad gang-
och cykelbana kantas av regntrddgardar, dvs planteringar fér dagvattenrening-
och férdréjning. Nya busshallplatser tillkommer. Till vénster leder en trappa upp
till Nykroppagatan. lllustration White/Stadsbyggnadskontoret.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar och program som tagits fram av Stockholms Stad &r:

— Virdefull natur och ekologiska samband vid Magelungen
(Ekologigruppen 2018-10-22)

— Dagvattenutredning Magelungens strand (Structor
2018-08-16)

—  Magelungens strand Tekniskt PM Geoteknik, Delrapport (AF
Infrastructure AB 2018-06-12)

—  Magelungens strand PM Trafik (Sweco 2018-10-23)

— Snosdtra och Magelungens nordostra strand - Forstudie av
fornldmningar och kulturlandskap (Stadsmuseet 2013)

— Magelungens strand Gestaltningsprogram for allmdn
platsmark (White 2018-10-23)

—  Kvalitetsprogram for gestaltning (Stadsbyggnadskontoret
2018-11-12)

Utredningar som tagits fram av byggaktorerna under planarbetet

ar:

— Inledande riskanalys Magelungens strand (Brandskyddslaget
2018-11-08)

— Trafikbullerutredning Kv I (ACAD 2018-06-28)

—  Trafikbullerutredning Kv 2 (ACAD 2018-06-04, rev. 2018-09-17)

— Trafikbullerutredning Kv 3 (Realistic Form Noise AB 2018-08-31)

— Trafikbullerutredning Kv 4 (Realistic Form Noise AB 2018-08-31)

— Trafikbullerutredning Kv 5 (Realistic Form Noise AB 2018-05-04,
rev. 2018-09-08)

—  PM Geoteknik Kv 1 (Sweco 2017-09-25, rev. 2018-09-10)

— PM Geoteknik Kv 2 (Sweco 2017-09-08, rev. 2018-08-29)

—  Geotekniskt utlatande Kv 3 och 4 (Geomind 2018-05-18)

— PM Geoteknik Kv 5 (Sweco 2018-06-27)

—  Miljéteknisk markundersokningsrapport Kv 1 och 2 (Sweco
2017-09-08, rev. 2018-08-28)

— Dagvattenutredning Kv I (Bjerking 2018-06-01, rev.
2018-08-17)
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— Dagvattenutredning Kv 2 (Bjerking 2018-06-01, rev.
2018-07-11)

— Dagvattenutredning Kv 3 och 4 (WRS 2018-09-19)

— Dagvattenutredning Kv 5 (WRS 2018-04-25, rev. 2018-06-29)

— Madtning av vibrationer Kv I och 2 (ACAD 2018-06-20)

— Vibrationer Kv 3-5 (2018-10-08)

Medverkande

Planen &r framtagen av Veronika Borg, stadsplanerare pa Stads-
byggnadskontoret tillsammans med plankonsulterna Lovisa
Kihlborg och Anna Rex m fl fran White. Projektgruppen bestar
av representanter fran Exploateringskontoret, Trafikkontoret och
Miljoforvaltningen.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att utveckla Magelungens strand till en
sammankopplande urban ldnk mellan stadsdelarna Farsta och
Fagersjo med Magelungsvégen som ett transporteffektivt urbant
strak och Magelungens parkmiljo som den samlande motes-
platsen.

Vidare syftar detaljplanen till att genom en effektiv markanvénd-
ning, naturmarkens bevarande och tillkommande ekosystemtjans-
ter frimja de ekologiska sambanden i Hanvedenkilen och léngs
Magelungen sa att tysta grona kvaliteter blir tillgdngliga for fler.

En ny rsring gestaltas medvetet genom ett sammanhaéllet lugnt
arkitektoniskt helhetsintryck dér detaljerna utformas med omsorg
och kvalitet.

Detaljplanen ska mdjliggora ca 900 bostdder med goda boende-
kvaliteter 1 blandade upplételseformer med kvartersgemensamma
funktioner for en trygg och tillitsskapande nérmilj6, samt att
sdkra behovet av forskolor och lokaler for olika verksamheter.

Planens huvuddrag

Bebyggelsestrukturen bestér av tre grupper av sammansatta
kvartersvolymer med varierade byggnadshdjder som &r hogre och
slutna mot Magelungsvédgen och 6ppna mot sjon. Mellan kvarte-
ren bevaras naturmark som &r en del av de ekologiska spridnings-
vigarna inom Hanvedenkilen.
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Magelungsvigen byggs om till en gata med stadskvaliteter med
fortsatt god framkomlighet for regional trafik, med cykelstrak for
cykelpendling, flera busshallplatser och mgjligheter till lokaler 1
bottenvaningen. Den parallella Fagelviksbacken blir lagfartsgata
med angoringsmojlighet och med fokus pé gaende och cyklande
parkbesokare. Detaljplanens trafiksystem ska uppmuntra gang,
cykling, kollektivtrafikresande och kombinationsresor — ett
trafiksystem som underléttar vardagsresor. En ny parkbro dver
Magelungsvidgen och Nyndsbanan kopplar ihop Magelungens
strand och Fagersjo med Fagersjoskogen och viéstra Farsta samt
Hogdalen.

En viss del av den tillkommande bebyggelsen planeras inom
strandskyddsomradet for att uppna en kontinuerlig koppling
mellan Fagersjo och Farsta i enlighet med géllande 6versiktsplan
samt som bullerskydd for parken.

Planens bidrag till stadens mal

Detaljplanen bidrar till att nd bostadsméalet om 140 000 bostédder
till 2030. Den bidrar till arbetet for en sammanhaéllen stad da till-
gingligheten till stadskvaliteter samt rorelse och utbyte mellan
Fagersjo och Farsta okar.

Detaljplanen bidrar till 6versiktsplanens fyra mal for stads-
byggandet:

1. En vixande stad - Detaljplanen mojliggor ca 900 nya
bostéder, 3 forskolor och lokaler for handel och service.

2. En sammanhdngande stad - Farsta och Fagersj6 lankas
samman med bebyggelse, ett urbant strak, rekreativa strak och
flera motesplatser.

3. God offentlig miljé - En stor del av planomradet kommer att
planldggas som park, med en gestaltning som ska fridmja savél
sociala som ekologiska vérden.

4. En klimatsmart och tdlig stad - En effektiv markanvandning,
en transporteffektiv stadsstruktur och krav pa
ekosystemtjanster for bade kvarters- och allmén platsmark
leder till en for fordndringar motstandskraftig stadsmiljo.

Plandata

Lage, areal, markagofdérhallanden

Magelungens strand, en del av Farsta 2:1, ligger mellan sjon
Magelungen och Magelungsvigen och stricker sig frdn Havs-
ornsvagen och Kv Métdonet i Fagersjo till Nykroppagatan. I norr
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avgransas planomradet av Nynasbanan och Fagersjoskogen, 1
soder av sjon Magelungen. Planomradet omfattar cirka 19 hektar.

Storre delen av planomradet utgors av fastigheten Farsta 2:1, som
4gs av Stockholm Stad. Ovriga fastigheter som berors av detalj-
planen dr Ytterd 1 som dgs av Stockholm lans landsting och
rymmer behandlingshem och parkering; Fagersjo 2:1, dgare
Stockholms stad; Farsta strand 4:4 som 4gs av Stockholms stad
och rymmer en elnitstation samt Farsta strand 1:1 som ags av
Trafikverket och rymmer Nynésbanan.

Inom omradet ligger fastigheten Farsta Strand 4:3 (Gunnbo) med
en privatbostad med tre komplementbyggnader (planlagd som
parkmark). Farsta Strand 4:3 ingar inte i detaljplanen.

Av fastigheten Ytter6 1 dr det bara norra delen av fastigheten,
som kommer att §verga till allméan platsmark samt till kvarters-
mark for parkering som ingar i planomradet. Den del av Yttero 1
som ar bebyggd ligger utanfor detaljplanen. Se de tva markerin-
garna inom planomradet i illustrationen nedan.

Flygfoto éver planomréadet idag. Plangransen markerad med réd linje.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Farsta dr utpekat som ett av fyra fokusomraden i 6versiktsplanens
utbyggnadsstrategi och ar viktig 1 utvecklingen av Soderort.

Sambandet Fagersjo - Farsta identifieras som ett av tio strategiska
samband som é&r prioriterade 1 arbetet for ett sammanhéngande
Stockholm. Fagersjo - Farsta ar ett av fyra omraden som priori-
teras 1 en forsta etapp genom stadens budget f6r 2018.

Kopplingarna fran Fagers;j6 till omkringliggande stadsdelar och
malpunkter ska utvecklas. Sarskilt viktigt ar det att utveckla det
prioriterade strategiska sambandet till Farsta genom tillkomman-
de bostader, en omvandling av Magelungsvégen och utveckling
av ett rekreationsstrak utmed stranden. Genom forbéttrade kopp-
lingar inom och till andra stadsdelar kan tryggare och sékrare
milj6er skapas och rorelse och utbyte mellan Fagersj6-Farsta oka.
Tillganglighet till stadskvaliteter utvecklas med battre forutsétt-
ningar for mobilitet, handel och service.

I 6versiktsplanen konstateras att det ekologiska och rekreativa
sambandet mellan Magelungen och Fagersjoskogen 1 behover
stéarkas.

Program fér omradet

Planomradesgréins

{_J}  Nya bostader med mera

{1 Paglende detaljplaner

"% Utredningsomréde S /

Etablering av Larsbodo livsmedelscentrum -~ -

~—
g -
———————

Utdrag ur Program fér tyngdpunkt Farsta, 2015. Planomradet &r markerat med
réd linje.
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Program for tyngdpunkt Farsta (2015) beskriver en utbyggnad
av Farsta med ca 8 000 nya bostader, arbetsplatser och ny handel.
Planomradet Magelungens strand beskrivs som ett nytt samman-
hangande stadsutvecklingsomrade. Utbyggnaden ska praglas av
ett effektivt markutnyttjande och hog tathet. Magelungsvégen
utvecklad till ett urbant strak med levande bottenvaningar ska
leda till en rikare stadsmilj6. Programmets vision &r att vinda
Farsta mot sjoarna och dér starka natur-, rekreations- och
boendevarden.

Gallande detaljplaner inom planomradet

2\, 3 X . T

=

Planmosaik. Planomradet &r markerat med réd linje.

Stadsplan 5273, Fagersjo, hyreshusdelen, 1960, anger idrotts-
omrade.

Stadsplan 5456, Magelungsvégen mellan Trollesundsvégen och
Nykroppagatan, 1963, anger gatumark, parkmark och vatten-
omrade.

Stadsplan 6965, Farsta Gard, 1970, anger gatumark parkmark,
parkering och jarnvagstrafikomrade.

Dp 94030, Kv Ytter6 mm, 1994, anger naturomrade, parkomrade,
gata, parkering elnatstation samt behandlingshem.

Dp 2002-05055-54, Kv Métpinnen, 2003, anger naturomrade
samt handel, restaurang och kontor.
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En liten del av planomradet norr om Magelungsvagen (del av
Fagersjoskogen) samt en del av vattenomrédet &r inte
detaljplanelagt (se gra partier i illustration ovan).

Pagaende detaljplanearbeten i naromradet

Norr om bron 6ver Magelungsvégen pagar detaljplanearbete for
ca 300 bostéder langs Nykroppagatan (Dnr 2013-06730). I Fager-
sj6 har markanvisning skett for 200 bostédder och planarbetet
startar hosten 2018.

Tillfalliga bygglov

I véstra delen av planomrédet finns ett tillfalligt bygglov fran
2016 som giller till 2021 for bostdder i modulbyggnader.

Markanvisning

Exploateringsndmnden anvisade ar 2014 mark for bostdder inom
planomradet till tva byggaktorer; AB Familjebostidder (kvarter 1
enligt illustrationen) och Maxera Bostads AB (kvarter 2), om ca
200 lagenheter vardera. Under 2016 anvisades mark for cirka 100
lagenheter till Primula Byggnads AB (kvarter 3) och 150 vardera
at Folkhem Tra AB (kvarter 4) och Erik Wallin AB (kvarter 5).

AB Familjebostidder och Primula Byggnads AB avser uppléta
sina bostdder med hyresritt, dvriga aktorer avser uppfora
lagenheter som bostadsrétter.

Riksintressen

Planomradet ligger i anslutning till jarnvégen, Nyndsbanan, som
ar ett riksintresse for kommunikationer.

Strandskydd

Planomradet omfattas i dagsldget inte av strandskydd men vid
uppréittande av ny detaljplan aterintrdder strandskyddet som
géller 100 meter fran strandkanten, bade pé land och i vatten-
omradet. Inom den strandskyddande zonen géller bland annat
forbud mot att uppfora nya byggnader.

Strandskyddet syftar till att trygga forutséttningarna for det ror-
liga friluftslivet och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv.
Enligt 4 kap 17 § PBL far kommunen upphéva strandskydd i en
detaljplan om sérskilda skél foreligger enligt 7 kap 18 § miljo-
balken.
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Inom strandskyddszonen finns mark som idag &r ianspraktagen. |
omrédets Ostra del ligger fastigheten Ytterd 1 som dgs av Stock-
holms ldns landsting och som inhyser en psykiatrisk vardavdel-
ning. Fastighetsgransen ligger cirka 20 meter fran stranden. I
omradets mitt ligger en fastighet med en privatbostad och tre
komplementbyggnader (Farsta Strand 4:3/Gunnbo) som ér plan-
lagd som parkmark. Fastighetsgriansen ligger 1 anslutning till
strandlinjen. Fastigheten anvénder Fégelvikbacken som infarts-
vag. Hela fastigheten Farsta Strand 4:3 och storre delen av fastig-
heten Ytterd 1 dr undantagna frén planomradet.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Magelungens Strand utgors av ekdominerad blandskog med
inslag av gamla trdd samt en mosaik av videsndr, strandlovskog,
vass och flytblad i strandzonen.

Naturvarden

Hanvedenkilen dr en av Stockholmsregionens tio grona kilar och
stracker sig fran Sodertérn norrut, 6ver Huddinge kommun mot
Séderort och Orbyleden. Magelungens strand visar starka priméra
samband for ek/ddellovsmiljoer och sekundédra samband for tall/
barrskogsmilj6 (inkl. gammal tall). I den norra delen av planom-
radet finns ekmiljoer som ingér 1 ett primért spridningssamband
for ek och ddellov. Barrskogsmiljoer 1 den véstra delen av plan-
omradet ingér i ett sekundért spridningssamband for barrskogs-
arter.

Farsta/Skondal/Skarpnéck hor enligt Lansstyrelsens rapport
2015:13 Adellévsomrdden och ekmiljéer i Stockholms liin
(regionsanalys) till ett av 19 kiirnomraden med skyddsvirda
ddellovtrad och till ett av 15 kdrnomraden med skyddsvérda ekar.

I Stockholms stads kartldggning av ekologiskt sérskilt betydelse-
fulla omraden (ESBO) dr Magelungens Strand utpekat som ett
kidrnomrade.
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ESBO Ekologiskt sérskilt betydelsefulla omraden visar kdrnomréade (mérkblatt)
och spridningszon (ljusblatt). Planomradet &r markerat med réd linje.

Rekreation och friluftsliv

Naturomradet vid Magelungens strand har potentiellt stora rek-
reativa varden for boende och besokare men é&r idag till stor del
otillgéngligt och igenvuxet. Kopplingarna mellan strandomradet
och centrala och vistra Farsta ar otydliga, otydligt skyltade med
Magelungsvigen och Nynisbanan som barrirer. Aven kopplin-
garna inom omradet utmed stranden &r svaga och bryts av bland
annat av den privata fastigheten Farsta Strand 4:3.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Planomradet bestar av ett omrade med kuperad mark (mellan ca
+21 till +43,3 meter 6ver nollplanet) med lera och delvis organisk
jord mellan omraden med morén och ytnara berg. Det dr hogst
sannolikt att dessa strandnira omraden bestar av 16sa och
sédttningsbenédgna lerlager som &r kénsliga for belastning och/eller
permanenta grundvattensinkningar. Férekomsten av 16sa lerjor-
dar och organiska jordar har stor betydelse for behovet av mark-
forstarkningsatgarder.

FORUTSATTNINGAR
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Geologi

[ Planomrade
Berg i dagen
Mordn
Asmaterial
Vaxellagring
Organisk jord

Lera
e | Vatten
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Geologisk karta éver Magelungens strand med kvarteren markerade.

Kvarter 1 bestar i huvudsak av lera och berg i dagen. Jordlager-
foljden utgors av fyllning pa lera pa friktionsjord pa berg. Berg-
ytan ligger mellan ca 0 och 14 m under markytan. Grundvattnets
niva har métts under ett drygt ar och varierar da mellan niva
+28,3 och +33,3. Hogsta nivéerna aterfinns under vinterhalvaret
och ldagsta under sommaren. Risk for sittningar inom omradet
finns pga. forekomst av lera.

I kvarter 2 visar jordlagerfoljden fyllning pa lera pé friktionsjord
pa berg. Bergytans niva ligger cirka 4-8 meter under markyta i
kvarter 2a (vid Magelungsvégen) och i kvarter 2b (vid Nykroppa-
gatan) ligger bergytans niva cirka 11,2—12,5 m under markyta.
Grundvattnets niva har métts under ett drygt ar och varierar mel-
lan +25,02 och +27,48. Forekomst av lera och stora nivaskill-
nader innebér att det eventuellt kan finnas stabilitetsproblem.

Kvarter 3 och kvarter 4 karakteriseras av berg och omrdden med
tunna jordlager pa berg. Medelvattennivan 1981-2013 var
+23,84. Omradet ar ett naturomrade och ingen risk for férorenad
mark foreligger. Omradets geologi har 1ag risk for forhojda
radonhalter. Omradets bergnivder och tunna jordlager innebér att
ingen paverkan pa grundldggningen uppstar vid ett framtida
blotare och varmare klimat.

FORUTSATTNINGAR
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I kvarter 5 bestér jorden av torrskorpelera/fyllning som under-
lagras av lera pa friktionsmaterial som vilar pé berg. I den Gstra
delen av omradet finns en synlig bergkam/plata. Bergdjupet i
sonderingspunkterna varierar mellan 2,4—12,3 meter. Grund-
vattennivan ligger enligt méitning i juni 2018 pa ca 21,5 vilket
motsvarar +0,9 till +1,2 meter under befintlig markyta i méitpunk-
terna.

Ledningar

Ledningsstrak finns i och utmed Magelungsvigen for el, tele och
vatten. | omradets véstra och Ostra delar 16per dagvattenledningar
frdn Magelungsviagen och ut 1 sjon Magelungen. Fjarrvarmenit
finns i1 planomradets nirhet, vid Farsta IP och i1 Fagers;jo.

I omradet finns ocksa ledningar for vatten, el, bredband och tele i
anslutning till befintlig bebyggelse inom Farsta strand 4:3 (Gunn-
bo) och Ytterd 1.

Ras och skred

Inom kvarter 1-3 samt i strandzonen finns omraden med risk for
instabil mark. Stabiliteten i1 riskomraden bor utredas fore
byggnation.

Markradon

Eventuell forekomst av markradon ska undersdkas fore
byggnation.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Lansstyrelsen har tagit fram rekommendationer for ldgsta grund-
laggningsniva ldngs vattendrag och sjoar 1 Stockholms 14n — med
hinsyn till risken for 6versvamning. Enligt den ska ny samman-
héllen bebyggelse placeras ovan nivin +23,2 m (RH2000) ldngs
sjon Magelungen. Inom aktuellt planomrade ar det framforallt
byggnader som planeras i nordvistra delen, dar marknivéan idag
ar kring +21 m som berdrs av dversvamningsrisk.

Inom planomréadet finns inga lokala 1dgpunkter, diremot finns
fyra lokala lagpunkter i nérheten av planomradet; tre i befintlig
banvall norr om Magelungsvégen och den fjérde véster om plan-
omrédet utanfor matvarubutiken.

FORUTSATTNINGAR
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Vattenskyddsomrade

Det aktuella omradet &r inte beldget inom skyddsomrade for
vattentakt.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for sjon
Magelungen (SE657041-163174) 1 Tyreséns vattensystem.

Recipienten dr en vattenforekomst och har klassificerats av Léns-
styrelsen och Vattenmyndigheterna till Otillfredsstdillande ekolo-
gisk status och Uppnar ej god kemisk status, God kemisk status
utan overallt overskridande dmnen. Beslutad miljokvalitetsnorm
(2017-02-23) dr God ekologisk status &r 2027 och God kemisk
ytvattenstatus med undantag for bromerad difenyleter och kvick-
silver samt kvicksilverfororeningar pé grund av att det i dagsléget
saknas tekniska forutsittningar for att atgirda det.

Markavvattning

Planomrédets nordvistra del ligger inom ett omradde som fick en
nytta ndr Magelungen sénktes pa 1870-talet. Det markavvatt-
ningsforetag som bildades bendmns “Sdnkning av Magelungen
samt torrldggning av Brdnnkyrka”. Den planerade exploateringen
kommer att ta delar av det tidigare nyttoomradet 1 ansprak utan
att paverka ndgra av de vattenanldggningar (rérledningar eller
diken) som omfattas av markavvattningsforetaget.

Dagvatten

I omradet finns befintligt system for dagvattenhantering i form av
ledningar for Nykroppagatan. Resterande delar av planomradet
avrinner i dagsldget naturligt ner mot Magelungen, trafikdag-
vatten rinner ner 1 grusyta pa norra sidan om vagen och ror sig
naturligt under mark ner mot Magelungen.

I den véstra flacka delen av omradet mynnar en dagvattenledning
som dgs av Stockholm Vatten och Avfall. Inga befintliga dag-
vattenledningar inom planomradet dr kopplade till den befintliga
ledningen. I anslutning till Farstandsbron mynnar ytterligare en
dagvattenledning som ocksé dgs av Stockholm Vatten och Avfall.
Dess avrinningsomrade bestar i nuldget av den delen av Nykrop-
pagatan som ligger soder om Magelungsviagen samt delar av
Farsta Centrum. Forutsittningarna for dessa bada dagvattenled-
ningar avseende fororeningar och floden i1 dagslidget osékra och
foremal for utredning.

FORUTSATTNINGAR
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Planomradet bestér till storsta delen av tit lera och berg i dagen
samt berg strax under markyta. Grundvattennivin har uppmatts
till omkring +21,5 m strax norr om omradets nordviastra horn
intill Magelungsvégen. Forutsattningarna for infiltration och
perkolation av dagvatten i omradet bedoms vara varierande. In-
filtration av dagvatten kan endast ske i de omréden dér berg finns
strax under mark eller dar berg i dagen spriangs bort. Omrédets
nordvéstra del ndra Magelungens vattenyta bestar av silt och be-
doms ha mycket diliga forutsittningar for att fordroja dagvatten
under mark.

LAP — Lokalt &tgérdsprogram

I det pdgaende arbetet for att Stockholms vattenforekomster ska
na god ekologisk och kemisk status tas lokala atgérdsprogram
fram for att redovisa vilka fysiska atgérder som behovs for att
uppna detta. Ett sadant haller pa att tas fram for Magelungen och
Forsén dar atgérder kan komma att bli aktuella pa parkmark inom
och 1 anslutning till planomradet.

Befintlig bebyggelse

I 6stra delen av planomradet finns en transformatorstation som
kommer att behova flyttas i och med planens genomforande. 1

véstra delen av planomridet finns tvd lamellhus i tvd viningar

med temporéra bostader. I Gvrigt dr planomradet obebyggt.

I direkt anslutning till planomradet finns befintlig bebyggelse 1
form av vardbyggnaden inom Yttero 1 och privatbostaden inom
Farsta Strand 4:3 (4ven kallad Gunnbo). Vardbyggnaden ir av
tegel och uppfordes pa 1990-talet. Privatbostaden &r en dldre villa
som star pd mark som &r planlagd som parkmark. Dessa tva
fastigheter ligger inom omradet Magelungens strand men ingar
inte 1 detaljplanen bortsett frén parkerings- och angéringsytan
norr om tegelbyggnaden 1 Yttero.

Landskapsbild/stadsbild

Landskapsbilden priglas framst av Magelungsvéigen med karak-
tar av landsvig langs Nyndsbanan och det stora gronomradet
mellan Magelungsvégen och Magelungen.

Orientering sker genom lokalisering av Fagersjos punkthusbe-
byggelse i vister, matvarubutiken vid Havsornsvégen, Fagersjo-
skogen med motionsspar norr om Nynédsbanan och Farsta IP 1
oster. Orienteringen &r lattast fran Nykroppagatans bro och langs

FORUTSATTNINGAR
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Magelungsvagen. Inom strandomradet och langs Fagelviks-
backen ar orienteringen svar pa grund av igenvédxning och Mage-
lungen kan bara skymtas mellan triden. Bron 6ver Magelungen
till Farstandset, Kv Ytter6 och Gunnebo dr viktiga orienterings-
punkter vid Fagelviksbacken.

Planomradet sluttar fran Magelungsvigen ner mot sjon och rester
av kulturlandskap med 16vbarande betesmarker, dngsrester och
magra utmarksbeten kan svagt avlasas. Naturlandskapet ar en
mosaik av 16vskogar med ek, inslag av hassel och bjork eller asp,
mindre hallmarker med enar och tall och en strandmilj6 med
vass, videsnar och strandalskog.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

- /

en

A = e

Fornlémningar vid Magelungens nordéstra strand. Utdrag ur Stadsmuseets
férstudie av fornlamningar och kulturlandskap 2013. Planomradet &r markerat
med réd linje.

Kulturlandskap och fornldmningar

Delar av planomradet lings Magelungen &r av Stadsmuseet
klassat som viardefullt kulturlandskap. Under stenaldern hade
Magelungen forbindelse med Ostersjon via Drevviken men under
bronsaldern snérdes forbindelsen av. Trakten har varit bebodd
sedan forhistorisk tid och det historiska arvet &r lasbart i form av
fornldmningar. De skyddade och sydliga sluttningarna ned mot
Magelungen kan ha nyttjats for boséttningar sedan stenaldern.

Det finns fyra fasta fornlamningar, (en stenhéll med flera alv-
kvarnsgropar och tre stenséttningar Rai 340, 301, 304, 337) inom

FORUTSATTNINGAR
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planomradet. Fasta fornlamningar har ett starkt lagskydd och
tillstand maste sokas av Lansstyrelsen om skyddsavstandet
paverkas av exploateringen. Skyddsavstandets storlek avgors av
Lansstyrelsen. En stenr6jd yta (Rad 332) som kan ha anvénts for
odling under forhistorisk tid dr registrerad som bevakningsobjekt.
For ovriga fornlamningar kommer Lénsstyrelsen bedoma vilka
arkeologiska insatser som kravs.

)

\ f‘ ‘Fokmmsé} ,&\\

Ekonomiska kartan fran 195 1, dér torpen Rédegard, Gunnbo och Bjérkebo
finns kvar. Planomradet &r markerat med réd linje.

Bebyggelse

Den ekonomiska kartan fran 1951 visar att flera torp och mycket
av odlingslandskapet fortfarande var kvar nar Farsta borjade
utvecklas. Det tidigare produktionslandskapet har idag vaxt igen
och sparen av historiska akrar dr svaga.

I byggnadsordningen omnéamns Farsta som exempel pa en punkt-
husstadsdel med hus placerad 1 grupperingar anpassade till topo-
grafin. Enligt generalplanen fran 1955 placerades hoga punkthus
och lagre skivhus nira centrum och i ytterkanten byggdes lamell-
hus, punkthus och radhus. Punkthusen dominerar ver landskapet
och fungerar som orienteringspunkter.

FORUTSATTNINGAR
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Kulturhistoriskt intressant bebyggelse. Utdrag ur Stadsmuseets klassificerings-
karta. Farsta gard &r byggnadsminne (blatt). Bebyggelse som &r sérskilt
vérdefullt (grént). | anslutning till planomradet har Gunnbo ett visst kultur-
historisk véarde (guit). Kartan visar eft ‘kulturhistoriskt sarskilt vardefullt omrade’
som é&r avgréansad med grén linje. Planomradet &r markerat med réd linje.

Offentlig service

Skola och forskola

Idag finns narmaste grundskola, Fagersjoskolan (ak F-6), pa
200-1100 meters gangavstand vasterut fran de planerade bosta-
derna i planomradet. Norrut i Farsta ligger Kvickentorpsskolan
(ak F-2), Farstadngsskolan (ak F-5) och Martinskolan (ak F-9) pa
cirka 1300-2000 meters avstand, och Gsterut ligger Farsta gymna-
sium pa 600-1500 meter fran de planerade bostaderna.

I Fagersjo, cirka 200 meter vaster om planomradet, och i Farsta,
cirka 500 meter norr om Ostra delen av planomradet finns
nirmaste forskolor.

Sjukvard

Idag finns narmaste vardcentral i Farsta centrum, pa 500-1500
meters gangavstand fran de planerade bostdderna i planomradet.

Kommersiell service
Vid Havsornsvagen vaster om planomradet finns en matvarubutik
och en bensinstation.

FORUTSATTNINGAR
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I Farsta centrum, inom 500-1500 meters gangavstand frén de
planerade bostéderna, finns ett stort utbud av offentlig och
kommersiell service med matbutik och kdpcentrum.

Gator och trafik
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Héradskartan fréan 1906 visar Nyndsbanan och den gamla Magelungsvégen
som idag kallas Fagelviksbacken. Planomradet markerat med rott

Gatunat

Planomradet ligger i direkt anslutning till Magelungsviagen som
ingdr i stadens overgripande huvudnét med en hastighetsreglering
om 70 km/h utmed storre delen av planomradet. Cirka 100 meter
fran korsningen med Nykroppagatan dr hastigheten reglerad till
50 km/h.

Magelungsvigen utgor en del av en viktig tvarforbindelse i sodra
Stockholms bilviagnit och forbinder E4/E20 vid Vistertorp med
Nynédsvigen (vdg 73) 1 hojd med Trangsund. I vister ansluter
Magelungsvigen dven Huddingevigen (226). Magelungsvagen
ingdr enligt Stockholms framkomlighetsstrategi i ett primért vag-
ndt dir god framkomlighet ska bibehéllas 1 det primédra véagnatet
och dagens niva av framkomlighet i vignatet inte ska forsamras.
Viktiga principer for det priméra viagnatet &r att den rorliga trafi-
kens krav prioriteras framfor angéring ldngs gatan och att krav

FORUTSATTNINGAR
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frén stora regionala strommar prioriteras framfor sma lokala
strommar.

Nykroppagatan ingér 1 det 6vriga huvudvégnitet och stricker sig
mellan Farstavigen vid Farsta C till Magelungsvigen. Den fun-
gerar ocksa som infartsvag till Farsta centrum framst for trafik
viésterifrdn och passerar Nyndsbanan och Magelungsvégen pa
bro. Rampen ned frdn bron mot Magelungsviagen har en lutning
pa runt 5%, korfilten dr mycket breda och vigen har karaktir av
motorvagsramp. Norr om Ytterd 1 slutar Nykroppagatan vid
fastighetsmark. Angoringen till Ytterd 1 slutar i en vandplan och
en parkeringsplats pa fastighetsmark.

Fagelviksbacken — den Gamla Magelungsviagen — fungerar som
koppling till Havsornsbacken i Fagersj6. Fagelviksbacken har
mycket begransad motorfordonstrafik men ar enda angdringsvig
for den privata fastigheten Farsta strand 4:3 (Gunnbo). Fagel-
viksbacken ér framst ett parkstrik for fotgéingare och cyklister.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomréadet finns tva storre Ost-vastliga gangstrdk ldngs
Magelungsvigen respektive Fagelviksbacken. Utmed Mage-
lungsvigen loper ett 3,5 meter brett kombinerat gdng- och
pendelcykelstrdk. Breddmatten medger inte att fotgingare och
cyklister kan motas med god sdkerhet och komfort.

Kollektivtrafik

Farsta har generellt god tdckning vad giller kollektivtrafikforsorj-
ning. Mellan Fagersj6 och Farsta, dir Magelungens strand ligger,
ar det dock 1 nulédget langt till sparbunden kollektivtrafik och i
vissa delar dven till busshéllplatser. Gdngavstandet till ndrmaste
spartrafik (Farsta centrum) dr maximalt 2,4 km och som ndrmast
1,1 km. Fran planomridets mitt dr det mer 4n 400 m figelvéigen
till ndrmaste busshallplats (Skrakgrand i Fagersjo och Farstanés-
véigen vid Nykroppagatan). Planomradet trafikeras av ett flertal
busslinjer men ingen stombusstrafik.

Tillganglighet

Planomrédet har stora hojdskillnader lutar kraftigt 1 sydvistlig
riktning ner mot Magelungen. I den nordvistra delen finns en
flackare yta. Hojdskillnaden inom omradet dr ca 25 m mellan den
Ostra och den véstra delen.

FORUTSATTNINGAR
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Gang- och cykelbanan som I&per parallellt lings Magelungs-
végen har pa flera stéllen lutningar pa runt 5% liksom Nykroppa-
gatan fran bron ner till korsningen med Magelungsvégen.

Béde héllplatserna vid Nykroppagatan och hallplatsen Skrak-
griand har lutningsforhédllanden som ar sdmre &n nu géillande
riktlinjer. Lutningen i ldngsled vid Skrakgrand &r sa kraftig att
rorelsehindrade kan ha svért att anvinda héllplatsen. Vid halt
véglag far bussar ofta problem att angdra héllplatsen.

Biltrafik

Planomradet har mycket god tillgdnglighet med bil genom att
Magelungsvigen ansluter till viag 73, Nyndsvdgen, och viag 226,
Huddingevégen och i forlingningen dven E4/E20 i vister. Att
resa med bil fran planomrédet till city tar cirka 15 minuter.

Storningar och risker

Fororenad mark

Utifrdn den markanvidndning som foreslds inom kvarter 1 och 2
bedoms fororeningshalterna som acceptabla. Den miljotekniska
markundersdkningen visar att samtliga prover underskrider
Naturvardsverkets generella riktviarden for fororenad mark,
forutom for ett prov dir den uppméitta halten ligger precis over
riktvirdet for kianslig markanvéndning (KM) avseende PAH-H.
Denna halt kan dock ses som ovisentlig dd medelhalten i omradet
avseende PAH-H ér cirka 0,3 mg/kg TS vilket ar langt under
riktvirdet for KM. Inga saneringsatgérder kréivs infor exploa-
tering av omradet.

Kvarter 3 och 4 planeras pé tidigare obebyggd mark, varfor inga
misstankar om fororenad mark finns.

Utifrén kartstudier som gjorts dver kvarter 5 finns inget som
tyder pa markfororeningar och dérfor har ingen miljoteknisk
markundersdkning gjorts i detta skede.

Buller, vibrationer

Planomradet dr utsatt for hoga bullernivéer frén trafik pa
Magelungsviagen och Nyndsbanan. Nérheten till jairnvagen
innebér ocksé att omradet ar utsatt for vibrationer.

I befintlig situation visar trafikbullerberdkning att den ekviva-
lenta ljudnivan i den befintliga parkmiljon varierar mellan LpAeq
45 —70 dBA. Tysta miljoer saknas.

FORUTSATTNINGAR
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Langs Magelungsvigen med bl.a. gang- och cykelstrak och spar
ar den ekvivalenta ljudnivdn LpAeq > 70 dBA 1 befintlig
situation.

Niérheten till jarnvégen kan innebéra vibrationer i1 nédrliggande
byggnader. Vibrationerna inomhus 1 bostdder far inte Gverstiga en
vibrationshastighet pa 0,4 mm/s. Detta enligt riktvdrden uppsatta
av Trafikverket och Naturvardsverket.

Farligt gods

Magelungsvigen ér inte klassad som transportled for farligt gods,
men utgdr omledningsvég for sddana transporter. Utmed Mage-
lungsvigen finns ocksé tva bensinstationer vars leveranser kan
passera planomrédet.

Nynisbanan trafikeras huvudsakligen av persontdg. Godstag
forekommer dock regelbundet. Trafikverkets prognos for 2040 dr
256 passager med pendeltdg/dygn och 4 passager med godstag/
dygn inklusive 2 % transporter av farligt gods.

Stockholms Hamnar har paborjat en utbyggnad av hamnen 1
Norvik. Det finns uppskattningar avseende méngden transporter
som visar pa en relativt omfattande 6kning med 12 godstdg/dygn
(utover Trafikverkets basprognos péd 4 godstag, dvs totalt 16
godstadg/dygn) och fortsatt 2% farligt gods.
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FAGERSJO-
{SKOGEN

Situationsplan éver planomradet lllustration White/Stadsbyggnadskontoret
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Planforslag

Magelungens strand ska utvecklas till en sammankopplande ldnk
mellan stadsdelarna Farsta och Fagersjo med Magelungsviagen
som ett urbant strak och Magelungens natur- och parkmiljé som
den samlande mdtesplatsen.

Stadsbyggnadsstrukturen bygger pé sex stadsbyggnadsprinciper
med maélsittningen ’Det naturnira resurseffektiva vardagslivet’
som utgéngspunkt:

Arkitekturen formar en ny sammanhéllen arsring
Naturen dr utgdngspunkt for allt nytt

Minniskor, malpunkter och naturmiljoer lankas samman
Upplevelserikt och funktionsblandat i 6gonhdjd

Platser skapas for ett tillitsfullt grannskap

Aktiva transporter for hélsa och framtid

AR

Stadsbyggnadsprinciper for Magelungens strand

Arkitekturen formar en ny sammanhdllen arsring

Genom att ta avstamp i Farstas byggnadstradition med
bebyggelse som betonar topografin, med sammanhéllna enkla
volymer och hogkvalitativa vackra material skapas en ny arsring
som tydligt haller samman Magelungens strand.

1. Magelungens strand ldgger en ny sammanhéllen arsring till Farstas
arkitekturhistoria. Langs Magelungsvégen betonas hojder och tvir-
kopplingar genom hdgdelar (10-14 van) som 6vergar i lagre delar (4-
8 vén) genom en dynamisk avtrappning. Volymerna innefattar tydliga
lankar mellan gata och gérd. Parkhus/punkthus (5-7 van) stér i stads-
brynet mot parkmark och Fagelviksbacken och bildar en grannskaps-
enhet tillsammans med gathus/lameller langs Magelungsvégen.

2. Byggnader ska gestaltas med bestdndiga material som aldras med
vérdighet och som har skonhetsvarden i minst tre skalor — i relation
till stadslandskapet, utifran kvarters- eller gatuperspektiv och i
O6gonhojd.

3. Materialpaletten ska frimst bestd av tré, tegel och natursten samt
mindre inslag av betong och grov puts med naturmaterialkénsla samt
detaljer i metall. Inslag av trd ska forekomma i alla projekt.

Naturen dr utgangspunkt for allt nytt

Genom anpassning till platsens forutsattningar — topografi,
naturvérden, sol och mikroklimat skapas bésta tdnkbara forut-
sattningar for en kvalitativ och respektfull ny bebyggelse.

4. Byggnader ska placeras med utgdngspunkt i topografin med botten-
véaningens bjélklag anpassad till nivan pa omkringliggande mark.

5. Virdefulla trdd och naturmark ska vara utgangspunkt for byggnads-
placering och gardsgestaltning. Vérdefulla féllda trad pa kvartersmark
ska ersittas.

PLANFORSLAG
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Mcdinniskor, malpunkter och naturmiljéer linkas samman
Genom tvdrkopplande lidnkar i ny bebyggelse, en bro till Fager-
sjoskogen och tillforda ekosystemtjinster bildas ett kultiverat
strak fran Farsta till Fagersjo. Fler mdnniskor méts i vardagen
genom nya malpunkter vid forskolor, 1 park och natur, och 1
friluftslivet.

6. Alla byggnader ska gestaltas med genomgéende entréer.
Lénkarna/passagerna kan fungera som den gemensamma entrén och
entrén till cykelgarage.

7. Ekosystemtjénster ska sékerstdllas inom kvartersmark. Det projekt-
gemensamma GYF-malet &r 1,0. Ett lagre mal (0,7) dér det inte finns
naturmark att spara kompenseras genom en hogre GYF i kvarteren
med mojlighet att spara naturmark. Minst 50% av takytan ska ha
vegetationstak. Dagvattnet ska renas.

8. Tysta, vindstilla och riskfria miljoer skapas genom arkitektonisk
detaljgestaltning.

Upplevelserikt och funktionsblandat i 6gonhojd

Genom en blandning av upplatelseformer och verksamheter, ett
vaxelspel mellan sparad natur och ny bebyggelse, ljus och skugga
skapas en levande och upplevelserik milj6. Den ér vacker alla
sdsonger och 6ver dygnet och den far patina genom ar av
mognad.

9. Bottenvaningar ska innehélla en detaljeringsgrad med djupverkan och
robusta, kvalitativa material som klarar slitage och aldras med vérdig-
het.

10. Lokaler placeras i hornldgen mot Magelungsvégen och tvérgatorna.
Bottenvaningar mot gata gors generellt med f6rhdjd rumshéjd pa
minst 3,5 meter. Lokalldge gors generellt med forhéjd rumshdjd pa
minst 4 meter.

11. Forskolor inryms i bostadshusen och gestaltas med funktionsspecifik
arkitektur som ger uttryck for férskolans funktioner.

Platser skapas for ett tillitsfullt grannskap

Genom att tillfora platser och gemensamma funktioner bade ute
och inne, dir boende kéanner tillhorighet och trygghet, skapas
potential for mdnniskor i grannskapet att motas. Det ger ett stirkt
lokalt socialt natverk, dkad tillit och kdnsla av att hora hemma.

12. Samtliga bostéder ska ha tillgang till gemensamma utomhusytor; en
gron gard och en takterrass. Temat for gardsmiljoerna ar *méblerad
skog’ som har sin bas i sparad och/eller byggd naturmark.

13. En kvartersgemensam lokal placeras i anslutning till den gemen-
samma utemiljon.

PLANFORSLAG
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— Aktiva transporter for hdlsa och framtid
—— v h o .
4 b Genom att strukturera de nya rorelserummen utifran olika behov,
2 o bland annat den majoritet av befolkningen — kvinnor, barn och
a' T e / dldre — som 1 huvudsak nyttjar aktiva transporter som ging-,

- cykel- och kollektivtrafik, skapas ett mobilitetssystem som sam-
m tidigt bidrar till battre hélsa for fler och en mer hallbar framtid for
alla. Den regionala framkomligheten &r fortsatt prioriterad.

14. Cykelparkering eller entré till cykelkéllare ska finnas i direkt anslut-
ning till samtliga bostadsentréer. Parkeringstal for cykel &r 3,5
platser/ 100 kvm BTA bostéder. Busshallplatserna ligger inom
géngavstand.

15. Angoring med bil sker frimst via garage. En minimih6jd pé 3 meter
efterstravas. Det lagesbaserade parkeringstalet &r 0,5. Grona p-tal
tillimpas. Enstaka angoringsplatser for personer med funktions-
variation och géster kan erbjudas pa tvérgator.

Overgripande struktur

n? s
. V%, ‘ }}?‘I-—.f.“
i 2, S/ A Y,
\ R N LTS 4
e Ot
WP it ¢ N
.\ ........ .ﬁ,'/// l:—’ P E; y
> [ X / 8 \
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Koncept fér Magelungens strand med bebyggelsekvarter i gult som kopplas till
omgivande stadsdelar, gréna kopplingar fér ekologisk spridning i Hanvedenkilen
mellan Fagersjéskogen och Farstandset samt fysiska och sociala kopplingar och
malpunkter i rosa. Illlustration White/Stadsbyggnadskontoret

Bebyggelsestrukturen bestar av tre grupper av sammansatta
kvartersvolymer med varierade byggnadshoéjder som dr hogre och
slutna mot Magelungsvégen (lameller/gathus) och 6ppna mot
sjon (punkthus/parkhus).
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Sammanlagt sju kvarter moter Magelungsvigen, Nykroppagatan
och Féagelviksbacken. I de vistra och mellersta delarna placeras
bebyggelsen i kvarter kring bevarad naturmark. I den 6stra delen
bildas kvarter kring Nykroppagatans mote med Magelungsvégen
och 1 moéte med den nya parken Pelousen och Farsta strands
stadspark som rustas upp. Vaningsantalen varierar generellt mel-
lan 4 och 10 vaningar med vaningsantal upp till 12 véningar 1
kvarter 5 och 12/14 véningar pa bron/nedanfor bron i kvarter 1.

Riskavstand till sparmitt pd Nyndsbanan och strandlinjens 100
meters skyddszon utgdr begriansningen for kvartersmarkens ut-
bredning mot norr och séder. Strandskyddszonen tas 1 ansprak 1
begridnsad omfattning for ny bebyggelse for att uppnd en konti-
nuerlig koppling mellan Fagersjo och Farsta i enlighet med gil-
lande Oversiktsplan samt som bullerskydd for parken och strand-
zonen.

Med en tydlig front av byggnader mot Magelungsvégen skapas
en kontinuerlig stadsgata och mojligheter till lokaler 1 botten-
vaningen samtidigt som omradets inre delar med bostdder och
park skyddas fran buller frdn Magelungsviagen och Nynédsbanan.

Visionsbild fér Magelungsvégen, sedd fran trottoaren under Parkbron mot éster
och Nykroppagatan. Magelungsvégen byggs om till gata med stadskaraktar.
Regntrddgardar, dvs planteringar fér dagvattenrening- och férdréjning, kantar
den separerade gang- och cykelbanan. Ny busshéllplats syns pa bada sidor av
véagen. Till héger leder en stig ner till Fagelviksbacken och Parkbron med gang-
och cykelvédg éver Magelungsvégen och Nyn&sbanan till Fagersjéskogen.
Illustration White/Stadsbyggnadskontoret.

Angoring till kvarter 1 och 2 sker via en ombyggd Nykroppaga-
tan. Den nya mellersta tvirgatan mojliggér angoring till kvarteren
3 och 4 samt en ny trafikséker angdring till den befintliga privat-
bostaden Gunnbo via Fagelviksbacken. Den nya vistra tviargatan
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medger angoring till kvarter 5. Parkering sker 1 garage under
bostadshusen varifrdn dven angdring via bil till bostidderna sker.

ey s 7 - o - - Oe
e S W

Visionsbild frén Fagelviksbacken, sedd mot véaster: Tvérgata B och kvarter 3 till
héger i bilden. Fagelviksbacken fungerar séder om kvarter 3 och 4 som ang6-
ringsgata med lag hastighet da angdring fran Magelungsvégen inte ar méjligt
pga prioriteringen av det regionala trafiknétet. Fagelviksbacken utformas for att
behalla sin historiska karaktér. lllustration White/Stadsbyggnadskontoret

Mellan kvarteren bevaras naturmarken pa tva hojder som blir
viktiga for att bevara de ekologiska spridningsvidgarna i denna
sOdra del av Hanvedenkilen och ldngs Magelungen.

Naturmarken och strandomradet tillgdngliggors for fler och ut-
vecklas till motesplatser pd gérdar, pa parkmark och léngs stran-
den. Genom olika ekosystemtjinster forenas ekologiska nyttor
med sociala virden for ett tryggt och tillitsskapande grannskap
och stadsliv. Den offentliga miljon mellan Farsta IP och Fagersjo
utformas for mdten och med hénsyn till platsens naturvérden. Tre
tydliga platser for vistelse och aktiviteter utvecklas; en Skogspark
med aktiviteter for vuxna och barn i planomradets centrala del,
den sé kallade Pelousen som é&r en stor sluttande grésyta, samt
bryggorna i vassen med utsikt over sjon.

For att 6verbrygga barridrerna som Magelungsvédgen och Nynés-
banan utgor forslas en ny Parkbro for gdng och cykel mellan
kvarter 4 och 5 som kopplar ihop Magelungens strand och Fager-
sj0 med Fagersjoskogen och véstra Farsta samt Hogdalen.

Magelungsvigen byggs om till en gata med stadskvaliteter med
fortsatt god framkomlighet for regional trafik, nya busshéllplat-
ser, generos trottoar, strak for cykelpendling och sé kallade regn-
tridgdrdar med trdd och markvegetation for dagvattenhantering.
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Den parallella Fagelviksbacken blir delvis en lagfartsgata med
angdringsmdjlighet och delvis en ren gang- och cykelvig med
parkkaraktir.

Ny bebyggelse

lllustrationsplan med kvarters-/byggnadsnummer
lllustration White/Stadsbyggnadskontoret

B I alla kvarter tillats bostdder genom anviandning B.

Bebyggelsens omfattning regleras dels genom utnyttjandegrad,
dér ett e-tal anger hur stor byggnadsarea varje byggnad far uppta
ovan mark, dels genom hdjdbegransningar.

For att mojliggora lokal service och aktiva fasader mot gatan
medges centrumanvédndning i1 de tvi nedersta vaningarna i alla
byggnader genom anviandning C1-C2.

C1
C2

I hornldgen mot Magelungsvégen och tvdrgatorna foreskrivs
centrumidndamal 1 bottenvaningen genom bestimmelsen C1 som
innebadr att en lokal for till exempel handel, service eller kontor
maste uppforas. Bokal tillats, men den fér inte byggas om till en
ren bostadsldgenhet.

c3 Bestdmmelsen C3 foreskriver att centruméndamal ska finnas 1 de
tre nedersta vaningarna raknat fran Magelungsvégen. Detta géller
1 norddstra hornet 1 kvarter 1, som har fasad bade mot Mage-
lungsvigen och mot Nykroppagatans bro, som ligger pa en niva
cirka 6 meter upp fran Magelungsvégen. Hér ar 1dget mot gatorna
inte lampligt for bostdder men mot garden kan bostéder inrym-
mas om &vriga krav pa till exempel dagsljus klaras.
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I tre av kvarteren mojliggors forskola genom S1. Forskolor in-
ryms i bostadshusens tva nedersta vaningar fran mark eller fran
suterrdngvaning och ska gestaltas med platsspecifik arkitektur
som ger uttryck for forskolans funktioner. Forskolorna och
forskolegirdarna ér placerade minst 50 meter fran jarnvags-
spéren, dar det inte beddms vara nagon risk for stadigvarande
vistelse.

I alla bostadskvarteren &dr det inom byggritten mojligt att bygga
garage under mark som bostadskomplement inom anvéndningen
B. I kvarter 1 och 2 a, dér parkeringsgarage medges under hela
kvarteren genom ringprickmark pé gard, ges dven anvindningen
P1 — Parkering i garage under mark. Syftet med detta dr att
mojliggora tredimensionell fastighetsbildning sa att garaget kan
dgas och drivas av en annan operator dn bostadshusets dgare.

En elnétstation mgjliggdrs genom anvéndningen E. Byggritten
for elnétstationen &r placerad 14 meter fran ndrmaste bostadshus
for att inte orsaka bullerstorningar i bostdderna. Elnidtstationens
fasader ska utforas i naturmaterial liksom dvriga byggnader inom
planomradet (se rubrik Generella gestaltningsprinciper —
Fasader och balkonger, sid 35).

Del av den befintliga parkeringen inom planomradet som tillhor
fastigheten Ytterd 1 ges anvdndningen D1 for att fortydliga att
den tillhor verksamheten pa Yttero 1 och ska fortsitta att tillhora
den fastigheten.

Generella gestaltningsprinciper

Bottenvaningar och entréer

Bottenvéaningarna dr en viktig del av bebyggelsens upplevelse
och tryggheten i det offentliga rummet. Oppna uppglasade fasa-
der med en generds rumshdjd med tydliga bostadsentréer och
publika lokaler och med robusta, kvalitativa och taliga material
skapar upplevelser och variation i 6gonhojd.

En generell utformningsbestdmmelse pa plankartan reglerar att
bottenvaningar ska utformas med robusta, kvalitativa material
som klarar slitage och &ldras med vérdighet och har en hog
detaljeringsgrad med djupverkan.

Bottenvaningar gors generellt med f6rhdjd rumshdjd péd minst 3,5
meter mot gatan vilket regleras med en generell bestimmelse pa
plankartan. Undantag kan goras fran detta krav om bostadslégen-
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heter i bottenvéningen ar upplyfta fran gatan. Syftet med den for-
hojda bottenvaningen ar dels att det ska vara mojligt att 1 efter-
hand omvandla bostéder eller bostadskomplement till lokaler,
dels att byggnadernas bottenvaning utformas med en god propor-
tion till antal vaningar.

Eftersom gatorna inom omradet lutar kan det bli ldgen dar det &r
svért att halla en rumshdjd pa minst 3,5 meter langs hela fasaden,
sa darfor kan ligre rumshdjd accepteras i en liten del av fasaden.

Lokalldgena i hdrnen mot Magelungsvigen och Nykroppagatan
gors generellt med forhdjd rumshdjd pa minst 4 meter vilket
regleras genom en generell utformningsbestimmelse.

Alla byggnader mot Magelungsvégen ska ha tydliga lankar mel-
lan gata och gard i syfte att ge en visuell koppling till gdrdarna
och en lank till omgivande natur- och parkmark. Detta regleras
genom bestimmelsen f5 som foreskriver att passage som utgor
lank mellan gata och gérd ska finnas i bottenvdning och ha en
minsta bredd av 5 meter. Passagen far forses med 6ppningsbara
glaspartier eller glasskdrmar. Det innebér att passagerna antingen
kan vara 6ppna och med uteklimat, eller fungera som inviandiga
entrérum med glaspartier som véiderskydd.

Byggnaderna ska utformas med genomgaende och tydligt marke-
rade entréer, vilket regleras med bestimmelsen f7. Syftet dr att
det ska vara litt att komma ut pd garden fréan alla lagenheter
genom trapphusen, att det ger en hindelserik bottenvaning och att
det okar orienterbarheten inom omradet. Entréer kan markeras
tydligt till exempel genom storlek pa entrépartier, glaspartier,
material, kulor och belysning. Eftersom terrédngen &r kuperad ar
det inte alltid mgjligt att ha genomgéende entréer i samma plan,
utan entréer fran gata och gérd kan vara 1 olika plan.

I syfte att nd en 6ppenhet och skapa hdndelser i gaturummet, samt
att ge en langsiktig flexibilitet i byggnaderna, regleras med bes-
tammelsen f17 att bottenvaningars fasader mot Magelungsviagen
och Nykroppagatan ska vara uppglasade till minst 50 % av fasad-
langden. Fasadldngden ska métas i 6gonhdjd, det vill sdga 1,5
meter Over marken. Glas som &r tickt med raster med minst 50 %
Oppenhet riknas som uppglasat (se exempel i1 kvarter 5 rubrik
Material och detaljer sid 61-62).

Byggnadernas hojder och takutformning

Hojden pa bebyggelsen regleras framst med byggnadshéjd och
nockhdjd. Totalhdjd reglerar i delar av bebyggelsen hojd pa
garagebjilklag som sticker fram och utnyttjas for uteplatser.
Léngs Magelungsvégen betonas hdjder och tvarkopplingar
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genom hogdelar (10-14 van) som Overgar 1 ldgre delar (5-8 véan)
genom en dynamisk avtrappning. Parkhus (punkthus i 5-7 vén)
stér 1 stadsbrynet mot natur- och parkmark och Fagelviksbacken,
och bildar en grannskapsenhet tillsammans med gathus (lameller)
langs Magelungsvégen.

Tekniska utrymmen ska integreras i gestaltningen. I kvarter 3 - 5
foreslas en specifik och karaktéristisk takgestaltning for vilken
fldktrum, hisstoppar och andra tekniska utrymmen ska integreras
1 takvolymerna. Detta regleras med f8 pa plankartan. I de Ostra
kvarteren kan flaktrum och hisstoppar tillatas sticka upp, men det
maste goras inom 45 graders vinkel fran byggnadshdjden.

En administrativ planbestimmelse reglerar att integrerade sol-
energianldggningar 1 tak inte kraver bygglov. Den syftar till att
dven efter att husen dr byggda mojliggora enkel omstillning till
CO2-neutrala energilosningar som inte inkréktar pa byggnader-
nas gestaltning.

I syfte att lata taken bidra till de ekologiska spridningsvidgarna
regleras pa plankartan att minst hélften av takytan inom varje
fastighet ska vara vegetationstak. Med det avses till exempel
sedumtak eller tjockare biotoptak.

Fasader och balkonger

Byggnaderna ska gestaltas med bestéindiga material som aldras
med vardighet och som har skonhetsvérden i minst tre skalor — 1
relation till stadslandskapet, utifran kvarters- eller gatuperspektiv
och 1 6gonhojd. Pa plankartan regleras darfor att fasader pa
bostadshus ska utforas i naturmaterial. Det innebér att material-
paletten framst ska besta av trd, tegel och natursten samt mindre
inslag av betong och grovputs med naturmaterialkénsla samt
detaljer i metall. Inslag av trd ska forekomma 1 alla byggnader.

Med naturmaterial menas ocksa att materialens karaktér ska vara
framtradande och att - om mojligt - deras naturliga kulorer an-
vénds. Till exempel ska trd hellre ha en farglos behandling eller
vara laserat dn att vara tdckmalat. Kulorer pé fasader ska i dvrigt
hélla en naturnira gra-brun-rod fargskala som skapar en lugn och
sammanhéllen karaktér och inte konkurrerar med de ljusa punkt-
husen pa hojderna i Fagersjo och Farsta.

Med grovputs med naturmaterialkénsla avses en genomfargad
puts som har en tjocklek pad minst 8 mm i syfte att hélla {for yttre
paverkan och att aldras vackert i samma grad som naturmaterial
som tegel, trd och natursten.

Om fasadelement anvénds ska skarvar vara medvetet gestaltade.
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Plankartan reglerar att balkonger mot gata méste ha en fri h6jd av
minst 3,5 meter 6ver mark. Eventuell inglasning av balkonger ska
goras med profillosa glas pa ett enhetligt sitt. Med det menas att
eventuella inglasningar inom varje byggnad ska goras lika. Ut-
kragande balkonger mot Magelungsvagen far inte glasas in da
dessa skulle bli alltfor volymskapande.

I kvarter 3-5 ligger garagen under lamellhusen mot gatan. Da
garagens djup &r storre dn ovanliggande byggnader sd kommer
garagen att, ddr marken lutar ner at soder, bilda en klack som
anvinds som uteplatser for de boende pé nedersta viningen.
Hojden pa dessa regleras med totalh6jd. Bestimmelsen f16
reglerar att ricken far anordnas utdver angiven totalhojd for att
klara sdkerhetskraven pa uteplatserna.

Kvartersgemensamma utrymmen

For att skapa forutsdttningar for en trygg och tillitsframjande
miljo inom kvarteret ska samtliga bostéder ha tillgdng till gemen-
samma utomhusytor genom gardsyta och takterrass. Temat for
gardsmiljoerna dr *moblerad skog’ som har sin bas i sparad och/
eller byggt naturmark. Detta beskrivs utforligare under varje
projekt.

Eftersom kvarterens gardsutrymmen &r begransade i relation till
antal boende foreskrivs genom bestdmmelsen 9 att taken ska
utformas med kvartersgemensam takterrass. Den syftar till att ge
forutsattningar for socialt vardeskapande inom kvarteret genom
att vara en plats dir de boende i1 kvarteret kan tréffas. Takterras-
sen ger dessutom mycket goda mojligheter for sjoutsikt och bra
solldgen under langre tider pa dygnet och over arstiderna.

Med planbestimmelse f19 regleras att byggnaden ska utformas
med en kvartersgemensam lokal for de boende. Det innebér att
det ska finnas en lokal som kan anvindas av alla boende i fastig-
heten. Lokalen gestaltas sé att den ligger i anslutning till entrén,
hissen och/eller den gemensamma gérden. Denna kvartersgemen-
samma lokal ska vara gestaltad och placerad med syfte att vara
ett inomhuskomplement till gdrd och takterrass for att skapa
forutsattningar for de boende 1 varje kvarter att umgas over aret,
att skapa en tillitsfull milj6 och att vara ett komplement till
bostaden vid storre sammankomster.

Ekosystemtjanster och GYF

Ekosystemtjanster ska sdkerstillas inom kvartersmark for att
bevara och utveckla den ekologiska spridningen 1 planomradet.
Det projektgemensamma malet for gronytefaktorn (GYF) ér 1,0.
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I kvarter 1 och 2 dér det inte finns virdefull naturmark att spara
som i dvriga delar, och dér storre delen av fastigheterna kommer
att underbyggas med garage, har ett ldgre mal (0,7) satts. Det be-
hover kompenseras genom en hogre gronytefaktor i kvarter 3-5.

Bebyggelse i 0stra planomradet — kvarter 1 och 2

I 6stra delen av planomradet organiseras bebyggelsen i tre kvarter
kring Nykroppagatans anslutning till Magelungsvégen. Hojdskill-
naderna dr stora da Nykroppagatan sluttar 10 meter fran bron i
oster till korsningen med Magelungsvégen. Vid Nykroppagatans
véndplan norr om Kv Yttero ligger marken ytterligare 3 meter
lagre.

Kvarter 1

Detaljplanen medger cirka 200 ligenheter, med 560 m? publika
lokaler, och en kringbyggd gard med cirka 5,7 m? gardsyta per
invanare.

Konceptskiss kvarter 1 lllustration Belatchew arkitekter/Familjebostéader

Volymer och typologi

Bostadshusen ér organiserade som gathuslameller runt den med
garage underbyggda garden. Kvarteret dr slutet mot norr och
oOster for att skydda garden fran trafikbuller frdn Nyndsbanan och
Magelungsvigen. I norddstra hornet moter kvarteret Nykroppa-
gatans bro 6ver Magelungsvigen och tar dér upp en hojdskillnad
pa 6 meter. Hir mojliggors en 14 vaningar hog byggnad som kan
starka den visuella kopplingen och orienteringen till Magelun-
gens strand fran Fagersjo, Farsta centrum och Farsta IP. Voly-
merna trappas ner till sju och fem vaningar mot véster och sdder,
for att sedan markeras med en atta vaningar hog huskropp 1 det
motstaende sydvéstra hornet.
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Sektion genom kvarteret fran Magelungsvégen till Nykroppagatan
lllustration Belatchew arkitekter/Tengbom/Familjebostdder

Kvarteret har mindre 6ppningar &t samtliga vaderstreck for att
skapa genomblickar och kontakt mellan garden och omgivande
gata och gronomraden. Oppningarna i vister och sdder regleras
genom ring-prickmark, dar marken far bebyggas med bjélklag
over garage.

Mot Oster regleras Oppningen genom f6 som foreskriver att en
passage med en minsta bredd av 5 meter, med trappor, ska finnas
mellan gérd och Nykroppagatan. Passagen far byggas over sé att
garden skyddas mot trafikbuller. Passagen fir vid behov istéllet
placeras norr om egenskapsgransen i den byggnadsdel dar 7
véningar medges.

Mot Magelungsvigen i1 norr foreslds en passage som utan niva-
skillnad leder in pa garden under en uppglasad linkbyggnad i sju
vaningar. Denna passage regleras med f5 som dr en bestimmelse
som géller alla byggnader mot Magelungsvégen (se Generella
gestaltningsprinciper — Bottenvaningar och entréer sid 34).
Lankbyggnaden regleras med f11 som foreskriver att endast
balkonger och loftgangar far finnas. Syftet med denna bestam-
melse dr att den 14nga fasaden mot Magelungsvégen inte ska bli
for kompakt. Loftgdngar och balkonger fér glasas in hir, om de
inte kragar ut 6ver kvartersmarken.

Loftgéngar loser tillgédngligheten till trapphusen frdn Nykroppa-
gatans Ovre nivd dé det inte dr mojligt att angora med bil fran
Magelungsvigen.

I sdder foreslds byggnaderna placeras indragna fran fastighets-
griansen for att ge mdjlighet till balkonger och uteplatser mot
s0der men planen tilldter d4ven att byggnaderna placeras i grans
mot gata.
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Bottenvaningar

Lokaler for centrumédndamal ska anordnas i tre av hornen pé
kvarteret. Det kan vara handel, service eller kontor.

I norddstra hornet mot Nykroppagatans bro ar ldget mindre lamp-
ligt for bostider 1 de ldgre vaningarna och dirfor ges mojlighet
till centrumindamal i de tre nedersta vaningarna sett fran
Magelungsviagen. Angdring till lokal mot Magelungsvéigen kan
dé ocksa ske fran Nykroppagatan.

Hér forbinds Nykroppagatans bro och Magelungsviagen med en
trappa pé allmén platsmark. Det &r viktigt att denna trappa ligger
fri fran bostadshusets fasad och darfor dr den placerad 1 meter
fran kvartersgriansen.

Bottenvaningarna har forhéjd rumshdjd och innehaller férutom
lokaler i hornen dven cykelrum, ldgenheter i nivd med garden,
tvittstugor och en kvartersgemensam lokal mot garden.

Anvéndning av bottenvaningar. Gult = bostéder, Grént = lokaler, Orange=
gemensamhetslokal, ljusblatt= cykelférrad. R6d streckad linje markerar méjlig
angoring med bil.

lllustration Belatchew arkitekter/Tengbom/Familjebostéder

Material och detaljer

Fasaden foreslas beklddas med tegel i olika kulorer med inslag av
betong. For att ge en hogre detaljeringsgrad, framfor allt i botten-
vaningar, ger tegel ocksd mojlighet att arbeta med bade olika rikt-
ningar och djup- och reliefverkan. Loftgdngar och lankar betonas

med glas och med ricken av metall. Fonster och entrépartier ges
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en varm kulor. Trd anvinds 1 entréer och 1 skyddade ldgen i an-
slutning till loftgadngar och i portiker.

Taken foreslas luta in mot garden och utformas delvis med grona
tak. Flaktrummen och hisstoppar klis med plat.

Balkonger placeras framforallt mot garden. De kommer att ges
olika utformning beroende pé placering och véderstreck.

Fasad mot Magelungsvégen lllustration Belatchew arkitekter/Familjebostdder

Utemiljé

Garden bestar till storre delen av ett verbyggt garage. Bestim-
melsen n5 reglerar att markniva vid fastighetsgrins ska ansluta
till omgivande allmén platsmark. Syftet dr att undvika stédmurar
mot allmén plats. I 5ppningen mot véster maste en trappa anlag-
gas mellan gérden och gatan. I 6ppningarna mot sdder dr garden
gestaltad si att den ansluter till gatuniva.

Fran gérdsentréerna och ldnkar fran gatan kan vistelseytor, sitt-
platser, lek- och motions/rekreationsytor nés tillgédngligt. Har
finns plats for cykelparkering. Lagenheter i markniva pa garden
far moblerbara uteplatser med mojlighet till odling.

Garden ar reglerad med ringprickmark dér marken far byggas
under med planterbart bjilklag. Genom bestdmmelsen el regleras
att mindre byggnadsverk i en vaning for bostadskomplement far
uppforas. Sammanlagd byggnadsarea far maximalt uppga till 25
m?. Detta kan rymma utrymningstrappa frin garage och/eller
gemensamt vixthus eller orangeri. Genom bestdmmelse f18 reg-
leras att byggnaden huvudsakligen ska utforas i glas i syfte att
den inte ska upplevas alltfor avskérmande utan vara inbjudande
pa den begrdnsade gardsytan.

Gardens hojd regleras av en foreskriven hogsta hojd for dverkant
bjélklag inklusive isolering. Syftet med denna reglering ar att
sakerstdlla att det finns plats for ett minsta jorddjup pé 0,4 meter
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till gdrdens normalniva. For att det d&ven ska finnas mojlighet att
plantera medelstora trdd pa garden finns en bestimmelse n4 som
reglerar att minst 25 % av girdens yta ska ha ett jorddjup pa
minst 0,8 meter. Om gardsbjdlklaget byggs upp till hogsta tilldtna
hojd kan det storre jorddjupet astadkommas genom att bygga upp
kullar pa garden.

P& plankartan regleras att parkering inte tilléts pd garden, genom
bestammelsen Ej parkering. Syftet med denna bestimmelse &r att
ge de boende mgjlighet till sa stor vistelseyta som mojligt.

I kvarteret planeras for ett kollektivhusboende. Ett av taken mot
soder ar foreslaget for en gemensam takterrass dar kollektivhus-
foreningen ansvarar for dess skotsel och underhéll. Om denna ar
tillgdnglig for alla boende 1 kvarteret moter det detaljplanens krav
pa takterrass som regleras pd plankartan genom bestimmelsen 9.
Takterrassens ldge kan vid behov flyttas sdder om egenskaps-
gransen till den del av kvarteret dér 5 vaningar medges.

Angdring och parkering

Det finns 4 angoringsplatser pa kvarterets Ostra, vdstra och sodra
sidor som nar entréer utmed Nykroppagatan. Angdring till entréer
mot Magelungsvégen sker fran Nykroppagatan via loftgdng ut-
med Magelungsvégen. I och med detta klaras 25 meters avstand
fran angoringsplats till samtliga entréer. Parkering sker i garage
under girden med infart fran Nykroppagatan i sydvéstra hornet
av kvarteret. Parkering for personer med funktionsvariationer
(PFV) sker ocksé 1 garaget.

Forslaget redovisar 92 parkeringsplatser i garage, varav 5 platser
ar reserverade for SLL’s behov for verksamheten i kvarteret
Ytterd. Det ger ett parkeringstal pa 0,43 som bygger pa att fastig-
hetsdgaren utfor mobilitetstjdnster for att {4 tillgodordkna sig sa
kallade grona parkeringstal. Exempel pé tjanster dr informations-
paket med fokus pa gang och cykel, cykelparkeringar med god
standard och att skapa forutséttningar for bil- och cykelpool.

Grundldggning

Grundldggning av nya byggnader bedoms preliminért utforas
med spetsbirande palar. Garage och killare planeras att byggas
pa nivd +31,8. Uppmitta grundvattenobservationerna indikerar
att planerad grundldggningsniva tidvis dr beldgen under grund-
vattnets tryckniva.

Mojligheten att utfora drinering for den planerade grund-
laggningsnivéan dvs att forhindra att grundvattnet stiger till en
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hogre niva dn grundldggningsnivéan har inte utretts. Om detta inte
kan 16sas erfordras att kéllarens gors vattentit.

Kvarter 2

Planen medger tvé kvarter med totalt cirka 220 ldgenheter, med
230 m? publika lokaler och cirka 780 m? forskola. Gérdarna
rymmer i genomsnitt 5,4 m? gardsyta per boende och en
forskolegird med cirka 22 m? gardsyta per barn.

Konceptskiss kvarter 2 lllustration: Varg arkitekter/Maxera

Volymer och typologi

I norra kvarteret (2a) mdjliggors tre lamellhus/gathus och ett
punkthus/parkhus runt en med garage underbyggd gard. Mot
Magelungsvigen skapas en tydlig rygg med volymer i sju till tio
vaningar. Kvarteret trappas ner mot soder for att ge utblickar och
solljus till kvarteret. Volymen halls samman med en bearbetad
bottenvéning som hanterar platsens nivaskillnader och skapar
héndelser i 6gonhdjd genom detaljbearbetning, materialval och
varierat innehall. Volymerna mot Magelungsvagen separeras av
tva triklddda ldnkar med balkonger. Dessa lankar foreslas rymma
passagerna 1 bottenvaning mellan gata och gard som regleras pa
plankartan med bestimmelsen f5.
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Sektion genom kvarter 2a, fran Magelungsvégen till Nykroppagatan genom
garagenedfarten i punkthuset. lllustration: Varg arkitekter/Maxera

I sddra kvarteret (2b) mdjliggdrs mot Pelousen en hel suterrdng-
vaning pa vilken tre parkhus/punkthus i sex vaningar med utsikt
mot Magelungen placeras. Punkthusens planform med bredare
gavlar mot Nykroppagatan och smalare gavlar mot séder mojlig-
gor lingsgdende generdsa balkonger mot soder och en bibehéllen
stramare fasad mot norr.

I suterrdngvaningen mojliggdrs en forskola med egen gérd 1
direkt anslutning till Pelousen och Magelungens parkstrak.
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Sektion genom kvarter 2b, fran Nykroppagatan till Pelousen, med férskolan i
suterrdngvaning. lllustration: Varg arkitekter/Maxera

Bottenvaningar

I de tva hornen mot Magelungsvigen ska lokaler for centrum-
dndamal med en minsta rumshdjd pa 4 meter anordnas enligt
anvindningen C1 pd plankartan. I 6vriga bottenvéningar fir
lokaler anordnas.

Bottenviningarna som har forh6jd rumshéjd foreslds forutom
lokaler dven innehélla cykelrum och i vissa ldgen bostader. I
sOdra delen av kvarteret foreslas en gemensam lokal for varu-
leveranser med kylforvaring.

I véster gransar norra kvarteret mot ett parkstrak dir byggnaden
ansluter med forgardsmark och uteplatser till bostdderna i
entréplan.
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Anvéndning av bottenvaningar i norra kvarteret. Gult = bostader, Gront =
lokaler, Ljusblatt = cykelférrad, Morkblatt = barnvagnsférrad, Brunt = rum for
varuleveranser lllustration: Varg arkitekter/Maxera

I det 6stra punkthuset i1 anslutning till stradket ner mot Magelun-
gens strandpromenad planeras en lokal som genom sitt lage
skulle vara lamplig som till exempel café eller restaurang.

Anvéndning av bottenvaningar i sédra kvarteret. Gult = bostdder, Grént =
lokaler, Ljusblatt = cykelférrad, Mérkblatt = barnvagnsférrad, Rétt = entré till
férskolan som har sina lokaler en trappa ner.

lllustration: Varg arkitekter/Maxera

Material och detaljer

Fasadmaterial regleras genom en generell planbestdmmelse, se
Generella gestaltningsprinciper — Fasader och balkonger sid 35.
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I béda kvarteren foreslds pé fasaden tjockputs 1 gré kulorer
bearbetad med varierande grovhet och struktur. Vaxelverkan
mellan sldt och grov puts ger taktilitet och materialitet till fasa-
derna. Den Oversta vaningen mot gatan foreslas avtecknas med
hjalp av skillnad 1 grovhet 1 putsen.

Bottenviningarna klis med gratt tegel med varierad murning
samt inslag av betong. Vid entréer, bostadskomplement och vid
forskolan finns storre partier av trd. Mot Magelungsvégen klis
lankbyggnaderna i trd. Aluminiumklddda trdfonster och fyllningar
ar lackade i1 en varm trékulor.

Alla tak foreslés tdckas med vegetationstak bortsett fran det hogsta
huset mot Magelungsvigen som utfors som papptak. Platgarnerin-
gar och flaktrumsbyggnader pa tak gors av plét 1 samma kulor.

Balkongerna forses med lackerade pinnricken av metall och fér i
de flesta fall en trdfasad bakom. Ett fatal balkonger mot
Magelungsviagen kompletteras med viss inglasning for att uppnd
stdllda ljudkrav.
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Fasad mot Magelungsvégen lllustration: Varg arkitekter/Maxera

Férskola

Under parkhusen/punkthusen ryms en forskola 1 suterrdingvaning
med entré och inlastning i gatuplan frdn Nykroppagatan.

Forskolegérden som ligger i direkt anslutning till Pelousen bestar
av en smalare del med plats for de mindre barnen och ytor for
samvaro och samlingar. Den storre ytan i vaster kan inrymma
olika sorters lek och samlingsplatser. Mot gatan mojliggors
genom bestimmelsen m1 pa plankartan ett plank pa hogst 1,1
meter Over gatan i syfte att gdrden ska fa en bra ljudmiljo, men
utan att skymma utblickarna frén gdngbanan lings Nykroppa-
gatan. Som solskydd planteras storre trdd pa garden, bland annat
ek och tall.
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Fasad mot Pelousen med férskolan i suterrdngvaningen.
lllustration: Varg arkitekter/Maxera

Utemiljé

Det norra kvarterets gard utformas med platser for upplevelser,
vistelse, odling och lek. Varierande vixtlighet i olika hojd for-
stirker lokalklimatet, skyddar mot vindar och tar tillvara sol-
instralning. Det forstirks av moblerade tilligg i form av pergolor
med klédngvéxter. For att sdkerstilla att det gér att plantera
mellanstora trdd pa garden regleras med bestimmelsen n4 pa
plankartan att minst 25 % av garden ska ha ett jorddjup pd minst
0,8 meter. Samtidigt regleras hdjden pa garden genom att over-
kant bjélklag inklusive isolering inte far vara hogre dn +31,4
meter over nollplanet. Syftet med denna bestammelse &r att taket
over garaget inte ska hamna hogre én att det pa storre delen av
gérden ska vara minst 0,4 meters jorddjup. Den fjdrdedel av gér-
den som ska ha minst 0,8 meters jorddjup kan dels vara delar av
fastigheten dir marken inte dr underbyggd av garage, dels vara
uppbyggda kullar pé garden dér jorddjupet ér tjockare.

Norra garden (2a) dr reglerad med ringprickmark dér marken fér
byggas under med planterbart bjilklag. Genom bestimmelsen el
regleras att mindre byggnadsverk i en vaning for bostadskomple-
ment far uppforas. Sammanlagd byggnadsarea far maximalt upp-
gé till 25 m?. Bestimmelse f18 reglerar att byggnaden huvudsak-
ligen ska utforas 1 glas. Se forklaring under kvarter 1 Utemiljo sid
40.

Lagenheter i markniva har mdblerbara uteplatser mot gard
respektive gangstrak i vister med mojlighet till odling

Eftersom Nykroppagatan lutar sa pass mycket ner mot vind-
planen i véster kommer det att behovas flera nivéer pa norra
garden fOr att den ska anpassas till gatunivaerna. I sydostra
hornet av gérden regleras med bestimmelsen mur pé plankartan
att en stodmur far anordnas mot gatan som hér ligger hogre dn
gérden. Nivéskillnaden kan bli upp till 2 meter hog upp till
gatuniva, men murkronet bor folja gatans niva, mojligen med en
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lag kant pa vilken ett ricke placeras. Genom bestdmmelsen n6
regleras for resten av garden att stddmurar pa upp till 1,7 meter
far anordnas for att ta upp hojdskillnader pé garden. Nivaskill-
nader 6ver 1,5 meter bor terrasseras. Inga stodmurar 6ver 0,5
meter medges inom 1,5 meter fran fastighetsgrians. Syftet med
detta dr att undvika stora hojdskillnader i grinsen mellan gata och
gard.

Pa plankartan regleras att parkering inte tillats pd grden, genom
bestimmelsen Ej parkering. Syftet med denna bestimmelse ar att
ge de boende mojlighet till sa stor vistelseyta som mojligt.

[ 1/ Y.

I e
/ / .
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\\\\\\
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B R N
Situationsplan som 6versiktligt visar gestaltningen av de tva gardarna.

lllustration: Varg arkitekter/Maxera

So6dra kvarterets bostadsgardar dr placerade mellan parkhusen i
niva med Nykroppagatan och en vaning upp fran forskolegérden.
Marken ar reglerad med ringprickmark som anger att marken far
byggas under med planterbart bjidlklag. Trapphusen ska ha entré-
er direkt ut pa gardarna vilket regleras med bestimmelsen 7.

Pa forskolegarden foreslds ett magasin for fordrdjning och rening
av dagvatten fran bade sddra och norra delen av kvarter 2. Vatt-
net leds i1 ledningar under gatan och vid behov dven genom
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parken. Eftersom det troligen blir tva olika fastigheter finns en
bestimmelse g2 sdkerstéller att marken ska vara tillgénglig for
gemensamhetsanlidggning for dagvattenmagasin.

Angoéring och parkering

For boende 1 sddra kvarteret finns parkeringsplatser for personer
med funktionsvariationer som kantstensparkering mot Nykroppa-
gatan. Hér finns ockséd angdringsplats for boende och forskola.

Angoring till det norra kvarteret ska huvudsakligen ske via
garage for de boende. Ovrig angéring kan ske fran Nykroppa-
gatan soder om kvarteret och frén viandplanen vid Fagelviks-
backen. Fran dessa angoringsplatser nds bostadsentréer inom 25
meters utvindig kommunikation.

Garaget under norra kvarteret rymmer parkeringsplatser for bade
norra och sddra kvarteret och planeras for personbilar med en fri
hojd av cirka 2 meter. I forslaget dr redovisat 95 parkeringsplat-
ser for de boende samt 5 platser som reserveras for SLL’s verk-
samhet 1 kvarteret Yttero. Detta ger ett parkeringstal pa 0,44
vilket forutsatter att fastighetségaren utfor mobilitetstjanster for
att fa tillgodordkna sig sé kallade grona parkeringstal.

Det finns plats for totalt 670 cyklar varav 272 i garage/kéllare,
272 1 entréplan samt 126 utomhus pé gard.

Eftersom de norra och sddra kvarteren troligen blir tva olika
fastigheter finns en bestimmelse g1 som mdjliggor att garaget
ska kunna bli en gemensamhetsanldggning,

Grundldggning

Grundldggning av nya byggnader inom kvarter 2a beddéms
prelimindrt utforas med spetsbdrande pélar. Inga rekommen-
dationer har givits for kvarter 2b.

For kvarter 2a planeras byggnad med garage pa niva +28.1. De
uppmatta grundvattenobservationerna indikerar att planerad
grundldggningsniva tidvis tangeras av grundvattnets tryckniva.

Bebyggelse i mellersta planomradet — kvarter 3 och 4

I mitten av planomrédet placeras tre gathus/lamellhus ldngs
Magelungsviagen mellan tva bevuxna skogshdjder som bevaras.
Innanfor lamellhusen som skidrmar av bullret fran Magelungs-
vagen mojliggors tva parkhus i1 form av punkthus varav det ena
rymmer en forskola. En ny tvérgata byggs fran Magelungsvigen
och kopplas till Fagelviksbacken.
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Utemiljo

Gardsmiljoerna i kvarter 3 och 4 planeras sa att gdrdarnas natur-
mark visuellt bildar en helhet.

Hus och gérdar anpassas efter topografin och den befintliga
naturmarken pa girdarna sparas 1 storsta mdjliga man. Detta
regleras med bestimmelsen n2 pé plankartan som foreskriver att
naturmarken ska bevaras men att tilldgg for uteplatser och lek far
goras. Syftet med denna bestimmelse &r sa lite intrang i natur-
marken som mdgjligt, att trad och buskar ska bevaras, men att
tilldgg kan goras i form av stigar, sittmdbler och lekredskap av
naturmaterial.

Under lamellhusen mot gatan foreslds garage som kragar ut ling-
re mot gardarna dn ovanliggande bostadshus. Landskapet ska an-
passas sa att synliga garagevaggar doljs sa langt det gar. Detta
regleras med bestimmelsen n3 pa plankartan som foreskriver att
markhojder ska anpassas till byggnaderna for att minimera syn-
liga stodmurar och att naturmark ska aterskapas. Aven hir far
tilldgg goras for uteplats, lek och utrymningstrappa.

Marknivan ska vid fastighetsgrians anpassas till omgivande
allmén platsmark. Detta regleras med bestimmelsen n5 pé
plankartan.

Inom kvartersmark i den mittersta delen av planomradet finns sex
skyddsvirda trdd som skyddas i detaljplanen genom bestimmel-
sen nl som reglerar att trid endast far tas bort av dokumenterat
alders- eller sjukdomsskal om det utgor fara for person eller
egendom. Tréd ska erséttas med nyplanterade trdd, framst ekar
och tallar. En administrativ bestimmelse reglerar samtidigt att
marklov krévs for féllning av trdd som &r markerat med nl.

Landskapsgestaltningen utgar frén att skapa tydliga sociala rum
som markeras i kontrast till det flodande naturlandskapet. Alla
ytor som anldggs i naturmark eller nyanlagd natur kommer

utformas i trd och de stigar som inte dr huvudstrik tdcks med flis
och bark.

Grundléaggning kvarter 3 och 4

Grundliaggning for samtliga hus utfors pé berg eller pd moréin pé
berg men for 6stra delen av hus 3b kan palgrundlédggning krévas.
Husen grundldggs med sulor alternativt hel bottenplatta.

All grundlaggning utfors ovan grundvattennivan. Ingen paverkan
sker pa befintlig grundvattenniva.
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Kvarter 3

Planen medger tva gatuhus i form av lamellhus med vinkel och
ett parkhus/punkthus med totalt ca 225 ligenheter, med 55 m?
publika lokaler, 540 m? kvartersgemensamma lokaler och portik
och 600 m? forskola. Garden rymmer ca 8 m? girdsyta per
invanare och ca 21 m? gardsyta per barn (beriiknat pa 60 barn).

Volymer och typologi

Konceptskiss kvarter 3 lllustration Dinelljohansson/Primula

Kvartersmarken begrédnsas delvis av strandskyddslinjen 100
meter frdn Magelungens strandlinje, men for att med hjalp av
bebyggelse skapa en skdrm som kan skydda parken och natur-
marken frén buller fran Nyndsbanan och Magelungsvigen forses
en del av kvarteret, cirka 2850 m?, med bestimmelsen al, som
innebdr att strandskyddet upphévs. Se motivering och illustra-
tionskarta pa sid 83 ff.

Tva volymer (3a och b) stér parallellt med Magelungsvégen och
hjélper till att skapa en bullerskyddad milj6 i parken med natur-
milj6 langs Fagelviksbacken och ner mot sjon Magelungen. Ett
punkthus (3c¢) stdr direkt vid Figelviksbacken och innehéller bade
forskola och lagenheter.

Vid vistra huset (3b) fylls marken mot det underjordiska garaget
och doljer det. Vid 6stra huset (3a) sticker garaget ut 1 landskapet
nirmast tvirgatan for att sedan doljas av terrdngen Osterut. Den
synliga delen av garagets fasad ska gestaltas pa ett omsorgsfullt
satt exempelvis med konstnérlig utsmyckning.

I hus 3a ges mgjlighet till sex vaningar och i1 hus 3b en héjd som
varierar mellan sex och tio vaningar mot Magelungsvigen.
Lamellerna tillats vika runt hérn mot den nya tvdrgatan for att
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inrymma garagenedfarter och skapa goda mojligheter att ta hand
om landskapets nivaskillnader ldngs gavlarna.

Lamellhusen ges en karaktéristisk takutformning med bégar som
forstirker de vertikala indelningarna av fasaden. Detta regleras
genom bestimmelsen f10 som reglerar att taket ska utforas med
mjukt varierande takfot mot gatan, som exempel i principillustra-
tioner 1-2 pa plankartan. Hojden pa byggnaden regleras med
nockhojd som da avser den hogsta delen pa bagen/inom varje
segment. Syftet med bestimmelsen f10 &r att skapa en variation 1
gaturummet bade pa ndra och pa ldngt hill, och att undvika att
taket far en rak horisontell takfot eller trappande horisontell
takfot pa den nivd som nockhdjden tillater.

Den nockhdjd som medges pa plankartan ar tilltagen sé att den
rymmer en takgestaltning dér fldktrum och hisstoppar infogas
utan att adderas som lador ovanpa taket. Detta sdkerstills genom
bestimmelsen {8 som foreskriver att taken ska gestaltas sa att
tekniska utrymmen integreras i takvolymen.

I forslaget tar punkthuset (3¢) upp motivet med bagformat tak.
Det star i naturmarkssluttning dér forskolans hemvist pa plan tva
fér direkt utgang till forskolegérden.

Sektion genom punkthuset, férskolegarden och det véastra lamellhuset mot
Magelungsvégen. lllustration Dinelljohansson/Primula

Bottenvaningar

Mitt pa bada husen langs Magelungsvégen ligger de portiker som
ger en blick in pa garden fran gatan och som &r reglerade med
bestammelsen 5 (se Generella gestaltningsprinciper — Botten-
vaningar och entréer sid 34). Naturmarken dr den stora kvaliteten
hér och den for buller inglasade portiken fungerar som ett skylt-
fonster mot skogen. Portiken programmeras med husgemensam-
ma funktioner och blir ett flexibelt utrymme for hyresgésterna.
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Fasad éstra lamellhuset mot Magelungsvédgen med centralt placerad portik i
tva vaningar och uppglasad bottenvaning. lllustration Dinelljohansson/Primula

Direkt bakom fasaden pa bottenvéningen foreslas ett galleri som
binder ihop trapphusen och som pa samma ging fungerar som
tillgdnglig angoring till entréerna. Galleriet binder ihop projektets
allminna utrymmen som tvittstugor, gemensamhetslokal/cykel-
verkstad och portik och rymmer dven postboxar etc. Galleriet
foreslds dven bli en utstillningshall for konst.

HUS 3B

HUS 3G HUS 34

Anvéndning av bottenvaningar. Gult = bostéder, Grént = lokaler, Orange=
kvartersgemensamma lokaler, ljusblatt= cykelférrad, mérkblatt = forrad.
lllustration Dinelljohansson/Primula

Fran utsidan ldses bottenvaningen av med ett eget fasaduttryck
utan att bryta av den vertikala volymindelningen. Runt hérnen
ner mot tvirgatan fortsitter galleriets fasaduttryck. Har ska en
lokal for centrumdandamal anordnas i hus 3a. Detta regleras
genom anvandningen C1.

For att klara siktlinjer i korsningen mellan tvérgatan och
Magelungsvigen sa reglerar bestimmelsen f2 att byggnadsdelen
nirmast hornet bade i Ostra och véstra lamellhuset ska utformas
med en fri hojd av mflinst 3 meter Gver mark. Detta kan 16sas
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antingen med att hornet kapas 1 bottenvéningen eller att hornet
kapas hela véigen upp.

Material och detaljer

Husen foreslds byggas av ljusgréa prefabricerade betongelement.
Fasaden mot garden gestaltas med ldngsgaende balkonger och
rdcken i trd. De fran gatan synliga vidggarna innanfor fasaderna
pa bottenvaningarna samt fonster, dorrar och glaspartier utfors 1
trd, vilket ger Overensstimmelse med planbestimmelsen om att
fasader ska utforas 1 naturmaterial.

Tl | s i
N | | O LG o
Fasad véstra lamellhuset mot Magelungsvdgen med portik i tva vaningar,

uppglasad bottenvaning och bagformat tak i olika héjder.
lllustration Dinelljohansson/Primula

-
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1
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Lagenheternas bredd utléses tydligt i fasaderna tack vare verti-
kala indelningar och fonsterséttning upprepas 1 mojligaste man
inom varje volym for att skapa ett lugnt helhetsintryck. Légen-
heterna mot gatan i Ostra lamellhuset foreslas fa bursprik dar
varje lagenhet far utblickar at bagge héll utmed Magelungsvigen.
For att sdkerstélla dessa finns en bestimmelse f4 pa plankartan
som reglerar att byggnadsdel fir kraga ut 0,8 meter dver gata med
en fri hojd av minst 3,0 meter 6ver mark.

Bestimmelsen f13 reglerar att balkonger fér kraga ut fran fasad
mot innergdrd dver mark som inte far bebyggas med en fri h6jd
av minst 2,6 meter dver mark om utkragningen ar hogst 1,5
meter. For balkonger som kragar ut langre fran fasad ska den fria
hojden vara minst 5 meter 6ver mark. Syftet med detta &r att
mojliggora balkonger 1 vdningen dver bottenvaningen mot garden
utan att uteplatserna ska bli alltfor tringda och skuggade av
ovanliggande balkong.

Parkhuset/punkthuset tar upp samma mjuka formsprak som
gardsfasaderna med langsgiende balkonger och omsorgsfullt
utformade ricken. Punkthuset har givits en byggritt som
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innefattar 2 meter djupa balkonger runt om, och dérfor finns en
bestimmelse, f14, pd plankartan som reglerar att balkonger inte
far kraga ut utanfor byggratten.

S
=R

==

A
Ef " Perspektiv éver parkhuset/punkthuset med
' entré till férskolan och utkragande hemvist

for forskolan en vaning upp.

4

S

lllustration Dinelljiohansson/Primula

Kvartersgemensamma utrymmen

I anslutning till de tva lamellhusens portiker foreslds kvarters-
gemensamma lokaler som kan anvéndas till exempel som cykel-
verkstad. Sjdlva portikerna med dubbel takhdjd kan ocksé anvén-
das for gemensamma aktiviteter och mdbleras med langbord.

f19 Genom planbestimmelsen 19 pa regleras att byggnaden ska
utformas med en kvartersgemensam lokal for de boende.

Pa taket 1 Ostra delen av véstra lamellhuset, med utblick dver sjon
Magelungen, foreslas den kvartersgemensamma takterrass som
regleras med planbestammelsen 9.

f9

Situationsplan kvarter 3 lllustration Dinelljiohansson/Primula

Férskola

S1 I kvarter 3 planeras en forskola vilket regleras med anvéndningen
S1. Forskolan ligger 1 punkthusets (3¢) tvd nedre vaningar och
har drygt 600 m? fordelade pa tva plan med en forskolegard pa
cirka 1300 m?. Det méjliggdr for ungefir 60 barn med 21 m?
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forskolegéard per barn. Forskolan och dess gard ligger utanfor
skyddsavstidndet pd 50-meter frén jirnvigen.

Angdring och parkering

Foérutom boendeparkering i garagen finns angdringsplatser for
besdkande utmed tviargatan. Angoringsplats ligger direkt utanfor
entrén till galleriet 1 hus 3b, och i hus 3a ligger angoringsplatsen
inom 20 meter fran entrén till galleriet. Punkthuset med forskola
har sin angoring fran Fagelviksbacken. Genom bestdmmelsen n6
regleras att stddmurar upp till 1,7 meter hdga far anordnas véster
om punkthuset for att kunna anordna inlastning till forskolan.
Dock tillats inga stodmurar hogre @n 0,5 meter inom 1,5 meter
fran fastighetsgransen.

I forslaget dr redovisat garage med en rumshdjd pa 2,5 meter
under bada lamellhusen som rymmer totalt 96 parkeringsplatser.
Det ger ett parkeringstal pa 0,43 vilket forutsitter
mobilitetslosningar for att uppna sa kallade grona parkeringstal.

Forslaget redovisar plats for totalt 920 cyklar varav 850 1
cykelrum inomhus och 70 platser pd gérden.

Kvarter 4

Planen medger ett gathus/lamellhus och ett parkhus/punkthus
som bildar ett kvarter med totalt ca 95 ligenheter, med 67 m?
publika lokaler och 135 m? kvartersgemensamma lokaler. Gérden
rymmer ca 7 m? gardsyta per boende.

T

¢ =
oo s i

Konceptskiss kvarter 4 lllustration: In Praise of Shadows/Folkhem

Volymer och typologi

Langs med Magelungsviagen mojliggors en tio vaningar hog
lamellbyggnad (4a) med en ldgre mittdel om sju vaningar mot
gatan som tillsammans med lamellen i kvarteret i Oster ger en
tydlig rytm ldngs med Magelungsvigen. Mot Fagelviksbacken
mojliggors ett punkthus 1 sju vaningar.
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Kvartersgriansen mot soder utgors av strandskyddslinjen. I véster
avgrinsas kvarteret av en skogsbacke som ska bevaras som park-
mark. Kvarteret har en hojdskillnad pa cirka sex meter frén norr
till soder.

Sektion genom gatuhusets/lamellhusets mittdel dvs genom ldnken mellan
Magelungsvédgen och garden samt uteplatser ovanpa garaget och aterstélld
naturmark mot uteplatser fér att undvika synliga murar.

lllustration: In Praise of Shadows//Folkhem

Byggnaderna moter huvudsakligen befintliga marknivéer. Mot
garden anpassas dock topografin nagot for att garaget under
byggnaden inte skall bilda en hog sockel.

Bottenvaningar

I lamellhusets gavel mot véster, 1 anslutning till busshallplats och
overgingsstille, ska en lokal byggas, vilket sékerstélls genom
bestimmelsen C1. I gaveln mot Oster foreslas en bokal. Genom
att Magelungsvégen lutar far bottenvaningen mot gatan en rums-
h6jd som varierar mellan 2,5 och 5 meter. Den mittersta entrén
5 utgdr den minst 5 meter breda passage som foreskrivs genom
bestimmelsen f5 pa plankartan. Aven dvriga trapphus ér genom-
géende och mgjliggor siktlinjer fran gata till gard. I forslaget
foreslas tva meter forgardsmark for att mojliggora en tillgénglig
hojdsittning ldngs den lutande Magelungsvégen i anslutning till
entréer samt for mojlighet till lattillgdnglig cykelparkering.

Cykelforvaring i hdga rum mellan trapphus och entréer foreslés
exponeras 1 fasad.
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Anvéndning av bottenvaningar mot Magelungsvégen (uppat i bild). Gult =
bostéader, Grént = lokaler, Orange= kvartersgemensamma lokaler, Ljusblatt=
cykelférrad lllustration: In Praise of Shadows/Folkhem
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Material och detaljer

Byggnaderna foreslas uppforas med en stomme av trd och med
fasader klddda i trdpanel av cedertrd i en varm trakulér som gra-
nar med tiden. I bottenviningen foreslas en fasad av morkare tré,
med trakarmar runt dorrpartier och fonster.

Gatufasaderna utformas med en enhetlig fonstersittning. Genom
listverk runt fonster och markering av vaningsindelningar, samt
livforskjutningar i fasaden skapas reliefverkan som ger en
variation.

Mittvolymen markeras med ett skdrmtak pé triapelare vid entrén
samt en uppglasad volym hogst upp som innehaller vixthus och
en kvartersgemensam lokal.

Fasad mot Magelungsvégen, med véxthuset pa den ldgre mittdelen.
lllustration: In Praise of Shadows/Folkhem

Mot Féagelviksbacken gestaltas fasaderna med en ldngstrickt
balkongzon byggd av ett biarande raster i limtrd och med racken
och detaljer av smide. I balkongzonen integreras odlingslddor
samt holkar for insekter, fladdermdss och faglar.

Punkthuset (4b) har givits en byggratt
som innefattar 2 meter djupa balkonger
runt om, och darfor finns en bestdm-
melse, 14, pa plankartan som reglerar
att balkonger inte fir kraga ut utanfor
byggritten, eftersom det inte skulle vara
lampligt med en storre byggnadsvolym
1 anslutning till naturmarken.

Punkthusets fasad mot nordvést,
mot den gemensamma garden.
lllustration: In Praise of Shadows/
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Kvartersgemensamma utrymmen

Pa plankartan &r reglerat med bestimmelserna f9 och f19 att
byggnaderna ska utformas med kvartersgemensam takterrass och
kvartersgemensam lokal for de boende.

I lamellhusets mittdel foreslas den 6versta vaningen glasas upp
och rymma véxthus och gemensamhetslokal med direkt anslut-
ning till en gemensam takterrass mot séder med utblick 6ver sjon.

En gemensamhetslokal med anslutande gemensam uteplats fore-
slds dven vid huvudentrén mot girdssidan for att vara lattillgéng-
lig och for att aktiviteter skall synliggéras och uppmuntra till
spontana moten.

Det inre strak som kopplar samman trapphusen i lamellhuset
skapar ett langstrackt gemensamt galleri dit entréer och gemen-
samma funktioner samlas. Galleriet ger alla boende i gatuhuset
likvardig tillgang till savdl gemensamhetslokaler som takterras-
ser, cykelverkstad och tradgard.

Situationsplan med géardsutformning kvarter 4
Illustration: In Praise of Shadows/Folkhem

Angédring och Garage

Angoring till husets entréer och lokaler samt infart till garage
sker fran géardssidan i anslutning till det véstra trapphuset. Infart
sker fran Fagelviksbackens vindplan.
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For att nd entrén och garageinfarten mot sdder behovs en stodmur
mot den aterstdllda naturmarken i 0ster. Denna mur sikerstélls
med bestimmelsen mur pa plankartan. Nivéskillnader over 1,5
meter bor terrasseras.

I forslaget dr redovisat garage med en rumshdjd pa 2,5 meter
under lamellhuset som rymmer totalt 40 parkeringsplatser. Med
grona parkeringstal och mobilitetslésningar pa ambitids niva ger
ett parkeringstal pd 0,41 vilket motsvarar 39 p-platser.

Forslaget redovisar plats for totalt 332 cyklar varav 40 i kéllare
och 274 i entréplan. 18 platser placeras utomhus i anslutning till
entréer.

Bebyggelse i vastra planomradet

Kvarter 5

Planen medger ett kvarter format av tva lameller med cirka 150
lagenheter, cirka 100 m? publika lokaler, 60 m?
gemensamhetslokal och cirka 800 m? forskola. Garden rymmer
cirka 4,5 m? gardsyta per invénare och cirka 21 m? forskolegard
per barn.

Konceptskiss kvarter 5 lllustration: Joliark/Erik Wallin

Volymer och typologi

Kvarter 5 ér placerat i den nord-sydliga dalgdng som stracker sig
frén sjon Magelungen upp mot Magelungsvégen. For att forstirka
riktningar, utblickar och topografi i denna dalgéng foreslas tva
lamellhus 1 vinkel som bildar ett kvarter avgransat av en skogs-
kladd kulle som sparas mot soder. Det ena huset (5b) stér sned-
stéllt mot Magelungsvigen, och det andra (gathuset 5a) star pa
hdjden lidngs gatan med lokaler, stora upplysta fonster och
bostadsentréer som bidrar till att géra Magelungsvigen till ett
urbant strak. Mellan de tvda byggnadsvolymerna skapas ett tydligt
gardsrum. Byggnaderna véxer 1 hgjd fran fyra respektive fem
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vaningar upp till tolv vaningar. Takhojden regleras pa plankartan
med tva nockh6jder med pilar som foreskriver att nockhojden ska
luta jamnt mellan de tva angivna hojderna, vilket ocksa illustreras
med en principillustration pa plankartan. Syftet med denna
bestammelse &r att skapa ett jamnt lutande tak som skapar en
kraftfull form och tak som blir synliga fran flera hall.

En byggnadskropp som rymmer forskola bryter tvars igenom hus
5b en och en halv vaning upp och stottas pa en byggnadsdel pa
marken som bland annat rymmer ett kok (se sektion nedan). I
rummet mellan denna del och bostadshuset bildas en portik som
forbinder entrégarden med forskolegarden. Detta regleras genom
planbestdmmelse f1 som anger att byggnadsdelen ska utformas
med en fri h6jd av minst 5 meter 6ver mark. Det géller ocksa den
delen som kragar ut pa andra sidan bostadshuset. De byggnads-
delar som omfattas av fl rdknas inte in 1 byggnadsarean som styrs
av bestimmelsen €000 eftersom de &r placerade mer 4n 5 meter
over mark. Bestimmelsen 3 sikerstiller att forskolebyggnaden
far kraga ut med ett horn 1,3 meter Gver trottoaren pa tvargatan
med en fri h6jd av minst 4,5 meter. Syftet med denna bestdmmel-
se dr att mojliggora en effektiv planlosning for forskolan utan att
behova gora for stort intrang pa gardsmiljon mellan bostads-
husen.

Vid huset langs den nya lokalgatan bildas ett entrétorg som kan
bli en moétesplats som manga passerar pa vag till och fran
bostadshusen och till férskolans entré.

Garage foreslas placeras i tva plan under hus 5a. Eftersom
garaget ar djupare dn bostadshuset sticker det ut mot garden och
hojdbegransas med totalhojd pa plankartan. Garagets klack
foreslas anvéandas for uteplatser. En bestimmelse f16 pa plan-
kartan sdkerstéller att racken far uppforas 6ver hogsta totalhojd.

[

oo | - S ¥ e S r |

Sektion genom hus 5b med férskolan och genom hus 5a med garage mot
Magelungsvégen. lllustration: Joliark/Land arkitektur/Erik Wallin

Kvartersmarken begrinsas mot soder av strandskyddslinjen, men
det sodra hornet av lamellen mot gatan foreslas fa gora intrang i
strandskyddet, och ett omrade pa 28 m? forses med bestimmelsen
al, som innebar att strandskydd upphivs. Syftet med detta ar att

PLANFORSLAG



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-13, Dnr 2015-14704

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-14704
Sida 61 (108)

skapa en s kontinuerlig fasad som mdjligt mot Magelungsviagen
och Nynidsbanan och dirigenom skapa en mer bullerdimpad
gards- och parkmiljo.

Bottenvaningar

Mot Magelungsvigen ska en lokal for centrumdndamal finnas i
gaveln pé hus 5b. Detta sikerstills med anvdndningen C1 pa
plankartan som ocksé reglerar att denna lokal ska ha en fri rums-
hojd pa minst 4 meter. Hér bildas en triangulér allmén plats dar
tvargatan moter Magelungsvégen vilket ger ett synligt lokalldge
med mdjlighet att annonsera lokalen mot tre hall.

I den laga gaveln i hus 5a foreslds en mindre lokal som skulle
kunna anvéndas som till exempel cykelverkstad for de boende.

Alla byggnader ar gestaltade med genomgéende entréer som
bildar ldnkar mellan gata och gérd. Det finns en visuell kontakt
mellan girden och Magelungsvégen mellan de tva byggnaderna
som ocksa skapar en utblick mot sjon Magelungen.

PRS0t 10

Anvéndning av bottenvaningar mot Magelungsvégen). Gult = bostéder, Grént =
lokaler, Rott = férskola, Ljusblatt= cykelférrad, Blatt= sop- och miljérum
Illustration: Joliark/Erik Wallin

Material och detaljer

Bostadshusen foreslas klds med rodbrun skiffer alternativt grov
puts med naturmaterialkédnsla och mustig rodbrun kul6r. (Se
definition av grovputs med naturmaterialkdnsla under rubriken
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Generella gestaltningsprinciper — Fasader och balkonger sid 35)
Mark- och suterrdngvéningar klés med strickmetall av cortén
eller likvéardigt material. Bakom strackmetallen avtecknar sig
glaspartier till olika lokaler, cykelrum, entréer eller tita vigg-
partier, och pa kvéllen kommer ljus lysa genom strackmetallen.
Dir bostédder och publika lokaler forekommer i bottenvaningen
finns fonster urklippta ur straickmetallen. Forskolans fasader
foreslas klds med langa liggande trédplank som med tiden far en
graaktig ton. Samma material foreslas i takterrassens vaggar och
tak. Bostadshusens tak, dir flaktrum och hisstoppar ligger dolda
under takfallet, ticks med vegetationstak.

Alla ligenheter dr genomgéende och minst hélften av bostads-
rummen vinds mot den tysta sidan. Husens karaktarsfulla bal-
konger ér placerade pé den tysta sidan mot vister respektive
sydvést och dr utformade for att skydda bostdderna mot trafik-
bullret da en av den trianguldra balkongens sidor kompletterats
med ett glas 1 utsatta lagen. Eftersom en triangulér balkong inte
skymmer dagsljus i vaningen under i samma grad som en rektan-
gulér balkong kan det accepteras att den kragar ut langre. Darfor
reglerar bestimmelsen f12 pé plankartan att balkonger med en
spets far kraga ut 3,5 meter fran fasad och over lagre byggratt
med en fri h6jd av minst 2,8 meter 6ver mark. Balkonger fér inte
kraga ut dver gata.

f12

Fasad mot Magelungsvédgen med hus 5b mot den nya tvérgatan A till héger
lllustration Joliark/Erik Wallin

Kvartersgemensamma utrymmen

Hogst upp 1 lamellen mot gatan foreslas en kvartersgemensam
f9 lokal for de boende med en anslutande stor terrass mot soder,
direkt under takfallet, med utsikt utéver Magelungen och
Huddingelandet. Dessa moter kravet som regleras med bestdm-
melserna f9 och {19 pa plankartan.

f19
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Utemiljo

Situationsplan med gardsutformning lllustration: Land arkitektur/Erik Wallin

Hus och utemiljoer anpassas efter topografin och den befintliga
naturmarken pa girden sparas i storsta mojliga mén. Detta regle-
ras med bestimmelsen n2 pd plankartan som foreskriver att
naturmarken ska bevaras men att tilligg for uteplatser, lek och
utrymningstrappa far goras. Syftet med denna bestimmelse ar att
tillata sd lite intrdng i naturmarken som mojligt, att trdd och
buskar ska bevaras, men att tilligg kan goras i form av stigar,
moblering och lekredskap av naturmaterial. Utrymningstrappan
fran forskolan foreslds utformas som en bro utan trappsteg och
medges landa pd gardens naturmarkshojd. En stor del av den
gemensamma garden upptas av forskolegérden.

Nérmast husen ska marken anpassas och naturmarken aterskapas.
Detta regleras med bestimmelsen n3 pa plankartan.

I anslutning mot bostadshusens véstra och sydvéstra fasader finns
uteplatser for bostdder i bottenvaningen. Det stra huset far en
sockel mot befintlig mark dar garaget dr djupare @n bostadshuset.
Hir foreslas att en stor terrass skapas med tre utskjutande platt-
formar och bryggor i séderldge mot Magelungen. Dessa mojlig-
gors genom bestdmmelsen f15 pa plankartan som reglerar att
uteplatser 1 form av bryggor av trd med en total yta av 70 kvm far
kraga ut 6ver prickmarken.

Marknivan ska vid fastighetsgrians anpassas till omgivande
allmén platsmark. Detta regleras med bestimmelsen n5 pé
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plankartan. I den sddra gransen mot parken kan dock en lag
stenmur, hogst 0,5 meter hog, anordnas for att tydliggdra griansen
mellan privat och offentlig mark.

Férskola

Forskolan som rymmer 4 avdelningar ar placerad i den upplyfta
byggnadskroppen som I6per igenom hus 5b med en barande
volym som stér pd marken vid entrétorget och innehaller bland
annat kok. Entréerna till forskolan dr placerade i bottenvaningen
pa bostadshuset och i1 den del som star pa marken. Pa den véstra
sidan skapas en forskolegiard som kommer vara solbelyst hela
formiddagen. Denna gérd kan nas frdn den upplyfta huskroppen.
Pé den 6stra sidan om bostadshuset skapas en forskolegird som
kommer vara solbelyst pa eftermiddagen. Garden utgors till stor
del av den befintliga sldnten och utnyttjar hojdskillnaden for
olika typer av utmaningar/lekobjekt. Forskolegardarna avgrinsas
av ett luftigt ricke. Grénsen for anvandningen forskola dr place-
rad 50 meter fran jarnvagssparen for att omradet ndrmare sparen
inte dr lampligt for stadigvarande vistelse och kanslig mark-
anvandning enligt den riskanalys som tagits fram.

Angoéring och parkering

Angoring och parkering till bdda bostadshusen sker i parkerings-
garaget som nas via korbara ramper som 16per genom hus 5b.
Garagets 0vre plan har en takhdjd pd 3 meter vilket mojliggdr
parkering och angoring. Det undre garageplanet rymmer bostads-
parkering. Angoring till bostdder i hus 5b sker fran entrétorget
kopplat till tvdrgatan och dér finns ocksa mdjlighet att ordna upp
till tvd parkeringsplatser for personer med funktionsvariationer
(PFV). Detta sédkerstills med bestimmelsen parkering, som reg-
lerar att parkering medges med hogst 2 bilplatser pa prickmark.

Forslaget redovisar totalt 70 parkeringsplatser 1 garage och en i
markplan. Parkeringsnormen pa 0,5 motsvarar 74
parkeringsplatser, och diarfor méste mobilitetsatgarder utforas for
att motivera grona parkeringstal.

I forslaget dr redovisat 480 cykelplatser varav 400 dr inomhus i
cykelforrad 1 entréplan och i garage och 80 placeras utomhus. Det
innebdr ett cykelparkeringstal pa 3,5.

Angoring och distribution till forskolan sker fran tviargatan. Dar
sker ocksd himtning av sopor fran mobil sopsug samt miljérum.
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Grundldggning

Vid schaktning och grundldggning under grundvattenytans niva
kan l&dnshallning behdva utforas. Bortledande av grundvatten och
utférande av anldggningar for detta dr tillstdndspliktig vatten-
verksamhet enligt miljobalken (MB 11 kap 2 §, punkt 2) da det
kan paverka kringliggande fastigheter och omradet. Hus 5b
bedoms preliminirt att palgrundlaggas med en pallingd mellan
2,4 — 12,3 m, hus 5a grundliggs preliminért med en packad
sprangstenstyllning pa berg.

Allman platsmark — parker och naturomraden
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Parkstruktur lllustration: White/Stadsbyggnadskontoret

Overgripande parkstruktur

Planforslaget innehaller cirka 84 000 m? park som ligger i en
PARK park- och gronstrukturviv med Fagersjoskogen i norr, Farsta
strands stadsdelspark i dster, Fagersjo med Ragsveds natur-
reservat 1 véster och Farstaniset i soder.
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Gestaltningen av parken utgar frin Magelungens strands mosaik
av naturtyper och grona rum. En viktig utgdngspunkt i gestalt-
ningen av parken dr att bevara och minimera inverkan pa de
livsmiljoer och ekosystem som finns i omradet idag, samt att
vidta atgirder for att minska 6vergddningen av Magelungen
genom att rena och fordrdja dagvatten samt ddmpa buller och
spridning av partiklar fran trafiken p4 Magelungsvigen. Atgir-
derna syftar ocksa till att tillgdngliggora, utveckla och 6ka for-
stdelsen for omradets natur- och kulturviarden samt skapa till-
gangliga, tillitsskapande och trygga platser med hdga upplevel-
semadssiga och rekreativa véirden.

Dir vérdefulla tradbestdnd forekommer finns anledning att for-
stirka skogens parkegenskaper genom nya tilldgg och gallring av
sly. Att skapa bittre atkomst till sjon dr grundldggande i forslaget
samt att fa en koppling till intilliggande Fagersjoskogen genom
en Parkbro over jarnvégsspar och regional vig.

Parkrum foradlas sa att de blir mangfunktionella och omhéinder-
tagna. Lek- och vistelsefunktioner integreras varsamt i natur-
marken. Fagelviksbacken som &r en del av Magelungens strand-
promenad som 16per mellan Fagersjo och Farsta utvecklas till ett
attraktivt samlande strdk.

Béde strak och platser utvecklas. Tre platser gestaltas for vistelse
och aktiviteter: Skogsparken, Pelousen och bryggorna. Magelun-
gens strandpromenad far en ny gestaltning och kompletteras med
mindre vigar ner till strandstigar och bryggor.

Skogsparken

Skogsparken sydvést om det mellersta bebyggelseomradet ut-
formas som gléntor som uppstar nér skogen gallras sé att virde-
fulla 16vtrad framtrader. Platserna passas varsamt in i naturmiljon
och utformas for att erbjuda nagot for alla, oavsett dlder. Lek i
olika former som skogsparkour, traddkojor/utsiktstorn, skogsgym
och bollspel dr exempel pa aktiviteter som kan rymmas. Platserna
ges varsam belysning for att ge trygghet men samtidigt inte stéra
upplevelsen av skogsmiljon och djurlivet.
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Skogsparken med ny brygga — utsnitt ur
illustrationsplanen éver mellersta delen av plan-
omradet.

lllustration White/Exploateringskontoret

Pelousen

Pelousen, sdder om de 6stliga bebyggelsekvarteren, dr en 6ppen
grésslint i sydvéstlige med utsikt 6ver sjon och plats for lek,
solbad och picknick. Sldnten omgardas av parkstigar och ndrmast
Nykroppagatan mot den nya bebyggelsen i norr skapas en
parkvig 1 hogt 1dge med god 6verblick 6ver Pelousen. Hojd-
skillnaderna tas delvis upp av sittgradédnger och i sdéder mynnar
Pelousen i en 6ppen plats som ansluter till bron 6ver Magelun-
gen. En generds brygga foreslas som motesplats intill
Farstandsbron som under vintertid underlittar tillgdangligheten till
Magelungens is for skridskoékare. En ny utsiktstrappa 0ster om
parkhusen 1 kvarter 2b férbinder Pelousen med Nykroppagatan.

Sektion genom Pelousen llustration White/Exploateringskontoret
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Pelousen med ny brygga — ur illustrationsplanen éver Gstra delen av
planomradet. lllustration White/Exploateringskontoret

Bryggorna och strandpromenaden

Mot stranden vid den norra viken utformas en strandstig med
brygga som utokning av rorligheten ldngs strandkanten och
vattenbrynet. Denna binder ihop Farsta Strands stadsdelspark
med stadsdelsparken 1 Fagersj6. Strandpromenaden foljer inte
strandlinjen hela vigen utan leds delvis via Fégelviksbacken och
dels via strandstigar, naturstigar och spanger ner till vattnet och
de nya bryggor som planeras. For att tydliggdra nirheten till sjon
foreslas en gallring av slybestidndet i skogsparken mellan stran-
den och Fagelviksbacken. Strandstigars exakta dragning paverkas
av dagvattenldsningar, geotekniska forutséttningar, ekologiska
avvigningar samt tillgénglighet.

Parkbro

En Parkbro for gang- och cykeltrafik foreslas binda samman
Fagelviksbacken med Fagersjoskogen. Pa detta sdtt dr det mdjligt
att koppla ihop Fagersjo och Magelungens strand med vistra
Farsta och Hagsétra samt att forbinda rekreationsomraden med
varandra.

Parkbron foreslas véster om kvarter 4 dér det 4r mojligt att bade
komma 6ver Nynédsbanan och Magelungsviagen. Hér ar det cirka
500 meter till Nykroppagatans bro och cirka 900 meter till
ndrmaste bro 6ver Nynésbanan norrut vid Fagersjovégen.
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Bron ska halla en fri h6jd av minst 5,2 meter 6ver gata, minst 6,5
meter dver jarnvagsspar och minst 2,7 meter 6ver gdngvig. Bron
ar utformad med en tillgidnglig lutning (5%) som dven upplevs
behaglig. Hojdskillnaden mellan brons bada fasten ger en total
langd pa 200 meter.

Vy éver Parkbron - gadng- och cykelbron i tré - fra"h Mageluns gtrand mot
Fagersjéskogen Illlustration White/Exploateringskontoret

Parkbron ska ge ett ssmmanhéllet och vl gestaltat uttryck 1 for-
hallande till planerat bebyggelse och naturmiljé. Bron utgors av
en slinga som breddas till en utsiktspunkt for att darefter stracka
sig ndstan rak dver vig och jarnvag.

Konstruktionen utfors i trd med formade limtrébalkar och en tré-
belagd gangbana. Brons sidor utformas med en dvergripande
krokt form i plan och en mjukt formad fackverkskonstruktion
med konvex utsida.

Bron ér helt anpassad efter befintliga trdd som métts in f6r minst
mdjliga pdverkan pa platsens naturvérde, trddens kronor, rotter
samt markskiktet. Bron kan delas upp i fortillverkade element
som kan monteras pé ett sitt som minskar behovet av storre
maskiner 1 parkens vérdefulla naturmiljo. Konstruktionen utfor-
mas med minimalt antal brofundament for att minska paverkan
pa naturmarken.

Vattenomrade

Planomradet omfattar delar av vattenomréde inom fastigheten
Farsta 2:1. Planen foreslar 6ppet vattenomrdde som anvéndning
vilket bedoms vara lampligt utifrn rekreativa och ekologiska
syften. I anslutning till parken foreslas mojlighet att anordna
bryggor for allménheten inom tre omraden. Den befintliga
gangbron mot Farstanés bekriftas 1 planen.
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Allman platsmark — gata

Magelungsviagen och Nykroppagatan byggs om med karaktir av
stadsgata (huvudgata) med gang- och cykelstrak som kopplar
ihop Farsta och Fagersjo. Fagelviksbacken, den gamla Mage-
lungsvagen, fungerar fortsatt som ging- och cykelstrdk dar en del
av straket planldggs som gata och utformas for angéring med bil
till befintliga och nya bostéder.

Huvudgata, lokalgata och lagfartsgata

Magelungsvigen utformas med hénsyn till sin funktion som vig
for regional trafik, for en attraktiv busstrafik och for oskyddade
gang- och cykeltrafikanter. Gdng- och cykelpendlingsstrék sepa-
reras fran varandra och en gronremsa med trddplantering och
markvegetation anldggs som regntradgard for rening och fordrdj-
ning av dagvatten lings Magelungsvigen.

Sektion genom Magelungsvégen vid kvarter 5
Illlustration White/Exploateringskontoret

MAGELUNGSVAGEN

|
3 325 VAR 25-15 |_
= gl
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Nykroppagatan byggs om fran vagramp till stadsgata mellan
kvarter 1 och 2. Aven hir separeras géng- och cykeltrafik och en
regntradgard anldggs ldngs en sida av gatan. Nykroppagatan far
dven angdringsplatser.

Gatunitet kompletteras med tva nya tvirgator frdn Magelungs-
végen till Fagelviksbacken. Bebyggelsen angérs via dessa samt
via Nykroppagatan. De nya tvéirgatorna far lokalgatukaraktir med

PLANFORSLAG



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-13, Dnr 2015-14704

Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2015-14704
Sida 71 (108)

gangbana, kantstensangdring och korbana for biltratik och
cykling i blandtrafik.

NYKROPPAGATAN

BNYD
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YNVEDY
DNIYOONY
ONIMILNYd
DNYD

Sektion genom Nykroppagatan mellan kvarter 2a och 1.
Illlustration White/Exploateringskontoret

Féagelviksbacken (Gamla Magelungsviagen) behaller sin striack-
ning och karaktir men utformas pé delar av strickan som lag-
fartsgata fOr att fortsatt mojliggora angdring till den befintliga
fastigheten Farsta strand 4:3 och de nya punkthusen vid Fégel-
viksbacken. Lagfartsgatan foreslas utformas med en tydlig
funktionsindelning for gang-, cykel- och angoringstrafik och
medger motande biltrafik 1 motesfickor. Med hjélp av forhojda
partier och moblering kan laga fordonshastigheter astadkommas
pa strackan.

NATURMARK FAGELVIKSBACKEN

stracka med
= angdringsbehov
g@

s
=)
il o

w
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w
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Sektion genom Fagelviksbacken vid punkthuset i kvarter 4.
Illlustration White/Exploateringskontoret
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For att klara siktlinjer i korsningen mellan Magelungsvégen och
tviargata B (mellan kvarter 3a och 3b) sa reglerar bestimmelsen
f2 att byggnadsdelen ndrmast hornen ska utformas med en fri
hojd av minst 3 meter 6ver mark.

Gang- och cykeltrafik

P& Magelungsvégen byggs den nuvarande kombinerade gang-
och cykelbanan om till en rymlig gdngbana med intilliggande
dubbelriktad cykelbana for cykelpendling. Magelungsvégens
gangbana har ett val tilltaget matt om 3 meter. Lokalt som till
exempel bakom véderskydd kan gdngbanebredden minskas till
2,5 meter. For att koppla thop Magelungens strand och Fagersjo
med Fagersjoskogen, vistra Farsta och Hokardngen anldggs en
Parkbro frdn naturmarkskullen vister om kvarter 4.

Vid Nykroppagatans bro 6ver Magelungsviagen byggs en ny trap-
pa mellan de bdda gatunivaerna som verbryggar cirka 6 meters
hojdskillnad. Denna sédkerstélls med bestimmelsen “trappa” pa
plankartan. Syftet &r att skapa en gen vdg mellan Magelungs-
vagen och Nykroppagatan och att tillgdngliggdra busshallplatsen
pa Magelungsvégen for en 6kad upplevd trygghet i planomradet.
For att astadkomma detta dr det viktigt att trappan utformas med
generdsa matt utan prang och med omsorgsfullt gestaltad
belysning.

Parkbron 6ver Magelungsvidgen och Nynidsbanan blir en ny kopp-
ling for gaende och cyklister mellan Fagersjoskogen och Mage-
lungens strand. Dess funktion sékerstélls pa kvartersmarken som
utgor trafikomrade for jarnviagen med bestimmelsen x som anger
att marken ska vara tillgénglig for gdng- och cykeltrafik pa bro
med en minsta fri h6jd av 6,5 meter 6ver jarnvag.

gangbana
friliggande gangvag
N\ lagfartsgata m gangbana

Féreslagen gangnétsstruktur lllustration Sweco/Exploateringskontoret
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cykelbana (pendlingsstrak)
cykelbana {huvudstrak)
ge-bana (lokalstrék)
friliggande gec-vég

#N blandtrafik

Féreslagen cykelnétsstruktur lllustration Sweco/Exploateringskontoret

Kollektivtrafik

Ett nytt héllplatsldge pd Magelungsvagen foreslas vid kvarter 4,
dvs halvvigs mellan Havsornsvdgen och Nykroppagatan och
hallplatslagen vid Nykroppagatan/Magelungsvagen justeras. De
nya hallplatslédgen bidrar till att de nya boende fér korta gdngav-
stdnd till hallplatsen vilket ger en 0kad attraktivitet for kollektiv-
trafik jamfort med bilen. Hallplatserna foreslas fa hog standard
med vaderskydd.

I_!_plskrakgrinq_‘y-‘ "y -\_,.--“

SNy busshaliplats ST Ry
i L p.a. _Hpl Farstandsviigen . - I

§

KOLLEKTIVTRAFIKNAT

A\# busstrafikerad gata
A Nynishanan (pendeltig)

Féreslagen kollektivtrafik med hallplatsldgen
lllustration Sweco/Exploateringskontoret

Biltrafik

Magelungsvigen forblir en del av det primdra vagnéatet. Nykrop-
pagatan forblir en del av huvudvignitet for biltrafik. Magelungs-
vigens regionala funktion beaktas men hastigheten sdnks. De
nuvarande hastighetsbegransningarna 70 km/h respektive 50
km/h sénks till 60 km/h respektive 40 km/h och behéller sina
nuvarande utstrickningar.
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277

" PLANERAD HASTIGHET

A 60km/h
40 km/h

A 30km/h

Féreslagen hastighetsreglering lllustration Sweco/Exploateringskontoret

De tvé nya korsningarna vid tvérgatorna signalregleras och forses
med bade vénstersving- och hogersviangkorfilt pd Magelungs-
véagen. Tillfarten frdn Nykroppagatan forses med ett separat
svangkorfalt.

Bebyggelsen angors framst via garage som nés fran de nya tvir-
gatorna, Fagelviksbacken och Nykroppagatan. Den befintliga
privatbostaden och de planerade punkthusen i mitten av plan-
omradet ang0rs via tvirgata och Fagelviksbacken och punkthusen
vid Pelousen angdrs fran Nykroppagatan.

BIWVAGNAT
Ay huvudvignat

A lokalvignit

Férslagen struktur for biltrafik med féreslagna garageinfarter markerade med
pilar lllustration Sweco/Exploateringskontoret

Tillganglighet

Gator

Magelungsvigens och Fagelviksbackens lutningar fordndras inte
avsevart jaimfort med idag.

Nykroppagatan far fordndrade lutningar sa att vissa delar blir
flackare och andra delar brantare jamfort med nuléget. Detta ér
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nodvandigt for att kunna anordna forskola, angéringsplatser och
samt busshallplats.

Tillgdngligheten utmed Magelungsviagen och Nykroppagatan
forbdttras genom separerade gdng- och cykelstrak.

Tvérgata A (langst i véster av planomradet) utgor en ny tillgdng-
lig gdngkoppling, medan tvirgata B (i mitten av planomridet)
utgor en tillkommande gangkoppling med ndgot sdmre standard
dé lutningen &verstiger 5%.

Bostéder

Till alla bostadsentréer ska det finnas angoring inom 25 meter.
Ambitionen har varit att alla angdringsplatser ska vara tillgédng-
liga med en lutning pd hogst 2%, men i stora delar av Nykroppa-
gatan &r det inte mgjligt att &stadkomma pa grund av den befint-
liga topografin och lutningen pa angéringsplatserna &r da storre
an 2%.

Eftersom angdring inte far ske lings med Magelungsvigen sé
kommer bostadskvarteren mot Magelungsvigen att angoras
genom garage. I de fall garagen &r enda tillgingliga angdringsvig
ska de ha en fri rumshojd pa 3 meter for att mojliggora for
vanliga fardtjédnstfordon och budbilar.

Parkering

Parkering for bil och cykel ska ordnas i underjordiska garage. Ett
mindre antal kantstensparkeringar for angdring och besok kan
ordnas pa allmén plats. Vid reglering av kantstensparkering bor
behov fran personer med funktionsvariation och parkering for
kortare tidperioder prioriteras.

Ett ldgesbaserat bilparkeringstal inom planomréadet har berdknats
till 0,55 parkeringsplatser per ldgenhet inklusive besoksparkering.
Direfter har varje kvarter fétt ett projektspecifikt parkeringstal
utifran ldgenhetssammanséttning. Varje byggaktor ges dven
mdjlighet att tillimpa sa kallade ”grona parkeringstal” dvs att
tillimpa ett antal mobilitetsatgarder.

Den befintliga parkeringsplatsen pé fastigheten Yttero 1 (vérd-
verksamhet) behdver tas 1 ansprak som gatumark. En del av
parkeringsplatsen kommer att bli kvar och planldggs som D1
(vérd, behandlingshem) da den kommer att fortsétta att vara en
del av Ytterd 1 och hora till verksamheten. Parkeringen rymmer
10 parkeringsplatser for bil.
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Det ldgesbaserade cykelparkeringstalet per kvarter for Magelun-
gens strand dr 3,5 platser per 100 kvm BTA. Alla boende ska
kunna parkera en cykel i anslutning till sin bostad. Det ldgesbase-
rade cykelparkeringstalet utgér fran stadens krav pd 2,5 - 4 cyklar
per 100 kvm BTA samt nérhet till kollektivtrafik, mojlighet till
kombinationsresor (cykel+kollektivtrafik) och nérhet till cykel-
pendelstrak.

Grundliaggande riktlinjer for cykelparkering &r att cykeln ska vara
latt att komma at och hansyn ska tas till mer utrymmeskréavande
cyklar och tillbehor som lastcyklar och cykelkérror. For att cykel-
parkeringarna ska upplevas som attraktiva och anvindas behdver
den alltid medge ramlésning. Planforslaget ger mdjlighet till olika
typer av cykelparkering, frimst 1 parkeringsgarage under mark
som nds via garageinfart och hissar samt i nirheten av bostads-
entrén i1 entréndra cykelrum. Ett fatal cykelparkeringsplatser med-
ges pé forgardsmark respektive pa gérdar.

Bil- och cykelparkering for varje kvarter finns redovisat per
kvarter ovan.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Befintligt kommunalt vatten- och avloppsnit byggs ut for att
mojliggora anslutning for tillkommande byggnation. Samtliga
fastigheter inom planomradet ansluts till nétet. En befintlig
huvudvattenledning i anslutning till kvarter 2a kommer att
behova flyttas.

En befintlig ledningsritt for spillvattenledning inom trafikom-
radet for jarnvég sidkras med bestimmelsen u — marken ska vara
tillgdnglig for allminna underjordiska ledningar. Ytterligare en
ledningsritt inom parkeringen som kommer att tillhora Yttero 1
sdkras med u-omride.

Dagvatten

Planforslaget innebér en 6kad hardgdringsgrad inom planomridet
da stora delar av marken som exploateras idag utgors av natur-
mark. Den totala méngden hardgjord yta okar fran 4,2 till 5,8
hektar och med detta det totala flodet av dagvatten fran omradet.
Den 6kade hardgoringsgraden innebér bade en dkad belastning av
dagvatten i form av flode och volym samt risken for en 6kad
fororeningsbelastning pa recipienten Magelungen. 8,5 hektar
natur- och parkmark plus 0,9 hektar gardsyta med sparad

PLANFORSLAG



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-13, Dnr 2015-14704

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-14704
Sida 77 (108)

naturmark samt 0,6 hektar gron gardsyta aterstéar vilket medger
stora ytor for dagvattenhantering.

Dagvattenrening- och férdréjning pa allmén plats

Ett antal dagvattenanldggningar planeras inom planomradet for
att motverka fororeningstransporter till Magelungen. Dagvatten-
anldggningar placeras framst i anslutning till Magelungsvégen da
det ar vid Magelungsvégen en stor del av planomradets dagvatten
och fororeningar skapas. Langs Magelungsvigen och Nykroppa-
gatan anldggs regntrddgérdar som ar vixtbaddar med skelettjord
eller kolmakadam for tridplantering och markvegetation. Ovriga
dagvattenlosningar som foreslés dr svackdiken i anslutning till
gang- och cykelvigar forlagda i naturmark.

lllustration dver principer fér hantering av dagvatten pé allmén platsmark. Bla
falt = Regntrddgard med skelettjord eller kolmakadam fér tradplantering och
markvegetation, Rott falt = Véxtbadd fé6r omhédndertagande av dagvatten, Réda
prickar = Svackdike. lllustration: White/Exploateringskontoret

Dagvattenrening och férdréjning pé kvartersmark

Dagvatten ska fordrdjas och renas inom kvartersmark i enlighet
med stadens riktlinjer for dagvattenhantering och atgirdsplan for
dagvattenhantering. Dagvattenutredningar for respektive kvarter
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foljer stadens riktlinjer och utgér fran att 20 mm dagvatten beho-
ver fordrdjas fran de hirdgjorda ytorna och avtappas under 12
timmar. Planens forutsittning ar att dagvattenflodet och forore-
ningstransporter inte ska ka efter genomforande.

I kvarter 1 innebédr exploateringen ett behov av fordrojningsatgir-
der for att minska belastningen pa dagvattennétet motsvarande en
fordrojningsvolym pa 60 m>. For att uppné den volymen foreslas
foljande dagvattenlosningar: Vegetationstak med en area om 500
m? samt att regnvatten pa innergérd leds till skelettjordar (150
m?), svackdiken (130 m) och &versilningsytor (30 m?).

I kvarter 2 kommer det behdvas fordrojningséatgarder motsvaran-
de en fordrojningsvolym pa totalt 75 m>. For kvarter 2a foreslas
foljande atgirder: Pa takytor anldggs vegetationstak med en yta
om 1500 m?. Takvatten leds till makadammagasin pé forgérds-
marken véster om byggnaderna. Magasinets vatvolym uppgar till
21 m>. Regnvatten som faller pa innergérd leds dels via brunnar
till makadammagasinet och dels under gatan till makadammaga-
sin inom kvarter 2b. Planbestimmelse g3 mojliggér gemensam-
hetsanldggning eller servitut for den enskilda ledningen under
gatumark och parkmark. Ledningarna far ha en hogsta hojd av
+31 meter, s ldnge de inte paverkar anvindandet av allmén plats
eller allménna ledningar.

For kvarter 2b foreslds foljande atgérder: Regnvatten som faller
pa takytor renas och fordrojs i vegetationstak vars yta uppgar till
500 m?. Takvatten leds vidare till ett makadammagasinet under
forskolegarden. Dagvatten som uppkommer pa kvartersmark av-
leds till grénytor/planteringar/vixtbiddar om ca 700 m? och vida-
re, via ledningar, till magasinet. Makadammagasinets vitvolym
uppgar till 55 m?.

I kvarter 3 kommer det behovas fordrojningsatgarder motsvaran-
de en fordroéjningsvolym pa 35 m® i 3a och 57 m? i 3b+c. For att
uppnd den volymen foreslas foljande dagvattenlosningar: Sam-
manlagt sju trdd planteras 1 skelettjord (med en magasinsvolym
pa 3 m® per trid) samt genomslipplig beliggning pa uteplatser pa
terrassbjilklag (390 + 300 m?) for att rena och fordrdja dagvatt-
net. Dessa dtgirder kan behova kompletteras med grona tak
beroende pa anliggningsdjup pa uteplatserna. Om 2600 m? grona
tak anléiggs kan ytterligare 17,5 m* magasinsvolym uppnés.

I kvarter 4 kommer det behdvas fordrojningséatgarder motsvaran-
de en fordréjningsvolym pé cirka 40 m>. Fér att uppna den voly-
men foreslas foljande dagvattenldsningar: 1100 m? gréna tak i
form av vegetationstak som kan magasinera 5 mm nederbdrd, atta
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trad som planteras i skelettjord samt genomslapplig beldggning
pa 180m? hardgjorda kérytor.

I kvarter 5 kommer det behdvas fordrojningséatgarder motsvaran-
de en fordrojningsvolym pa cirka 50,5 m?. Féljande dagvatten-
16sningar foreslas: Alla tak (2300 m?) utfors grona i form av
vegetationstak, 130 m? av marken utformas med vixtbiddar for
fordréjning och rening. Plattséttning utfors med skarvar som ger
mojlighet for vattnet att infiltrera, vilket ocksa stéller krav pa att
underliggande material dr pordst for att vattnet ska kunna rinna
vidare. Hojdsédttningen av kvartersmarken ska sikerstélla
nodvindiga franlut frdn byggnader och sédkerstélla att vatten 1
extremfall kan avrinna pa markytan.

Energiférsérjning

Fjarrvarmenit finns i planomradets nérhet, vid Farsta IP och i
Fagersjo.

Avfallshantering

Hushallssopor omhéndertas i forsta hand via mobil sopsug och i
andra hand via bottentommande underjordsbehallare placerade
inom 50 meter fran bostadsentré. Naturmark far inte paverkas av
val av sopsystem. D4 gardsmiljéerna dr sma inom planomradet i
forhallande till antal bostdder bor val av sopsystem inte inkrakta
pa anvéandbar gardsyta, men inkastror for mobilt sopsug tilléts
anordnas pa girden. Lyft av bottentommande behallare far inte
ske dver cykelbanor, parkerade bilar eller néra trad. Kéllsortering
ska anordnas i bostadskvarteren inom ett avstind om max 100
meter frin bostadsentré.

Mgjligheten att ansluta kvarteren till en stationér sopsugsanldgg-
ning utanfér planomradet bor 6vervigas.

El/Tele

Kapacitet for elforsorjning av omrédet finns. En ny elnétsstation
foreslas placeras vister om kvarter 2 invid en befintlig skogs-
kulle. Denna foreslés ersitta befintlig elnétsstation vid Nykroppa-
gatans nuvarande viandplan och forsorja kvarter 1-4. Det vistra
kvarter 5 foreslas forsorjas fran befintlig elndtstation vaster om
planomrédet.

Raddningstjanst

Samtliga trapphus i bostadshus hogre én 4 vaningar foreslas
utforas som TR2-trapphus forutom punkthusen i kvarter 3 och 4
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som kan utrymmas med stegbil fran Fagelviksbacken. Alla
trapphus med entréer mot Magelungsvégen kan dven utrymmas
mot garden.

Stoérningsskydd

For att skapa en bra ljudmilj6 pé forskolegarden i kvarter 2b, som
ar bullerstord frdn Magelungsvédgen och Nykroppagatan regleras
pa plankartan med bestimmelsen m1 att ett plank far uppforas
som skydd mot bullerstorningar till en hogsta hojd av 1,1 meter
over gata.

Utifrén risker for olyckor pa Nynédsbanan och Magelungsvigen
har f6ljande sidkerhetshojande atgiarder reglerats pa plankartan:

Inom 50 meter frén Nyndsbanan ska friskluftsintag i forsta hand
placeras si att friskluft inte tas fran sida som vetter mot
Magelungsviagen och mekanisk ventilation ska utforas sé att den
pa ett enkelt sitt kan stidngas av vid en eventuell olycka. For
lagenheter som &r forsedda med sjdlvdragsventilation ska
ventilationsdppningar som vetter mot Nyndsbanan vara mojliga
att stanga.

Trapphus 1 byggnader mot Magelungsvégen ska ha utrymnings-
védg som vetter bort frdn vagen.

Utifran risken for 6versvimning regleras foljande pa plankartan:

Byggnadsdelar under ligsta rekommenderade grundlaggnings-
niva +23,2 meter over nollplanet ska utformas sa att konstruk-
tionen inte skadas vid 6versvimning.

Ventilationsdppningar, fonster och dorrar far inte placeras under
nivén +23,2 meter 6ver nollplanet.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljo-
beddmning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande 6versiktsplan. Plan-
forslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell skydds-
status. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora vasent-
lig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Riksintressen

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget inte medfor
negativa konsekvenser for riksintresset Nyndsbanan. Den fore-
slagna bebyggelsen medfor inga begransningar for Nynésbanans
trafikering avseende buller eller transporter av farligt gods.

Den géng- och cykelbro som planeras dver Nyndsbanan maste
halla en fri héjd av minst 6,5 meter over sparen.

Naturmiljé

Utifran naturvirdesanalysen som &r tagits fram 1 planarbetet ar
planforslaget vl avvigt avseende paverkan pa naturvérden. Ut-
redningen visar att planforslaget sammantaget innebér att omra-
den med hoga naturvirden som &r viktiga for Magelungen och
Fagersjoskogens ekologiska funktion till storsta delen bevaras.
Spridningssambandet langs Magelungen kvarstar men sprid-
ningsmojligheterna mellan naturmiljon i Magelungens strand och
Fagersjoskogen minskar till tva sparade korridorer i nordsydlig
riktning. Med étgédrder bedoms de negativa konsekvenserna
kunna mildras.

Planforslaget bedoms medfora smd till mdrkbara negativa kon-
sekvenser for ekologiska samband sett till ett storre geografiskt
perspektiv. Tre sarskilt skyddsvérda trad (prioritet 1) och ca 20
skyddsvérda trad (prioritet 2) behdver fillas. Stora delar av plan-
omradets trad paverkas inte. Projektet bedoms medfora sma
negativa konsekvenser pa omradets fagel- och fladdermusfauna
forutsatt att sjon Magelungen och dess strandmiljoer forblir mer
eller mindre i nuvarande skick. Sammantaget bedoms projektet
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medfora sma till médrkbara negativa konsekvenser for ek/adellov-
miljoernas ekologiska samband.

Det finns ett flertal dtgidrder som kan vidtas for att gynna natur-
virdena knutna till ek och tall inom planomradet. Nagra generella
atgdrder ar frihuggning av gamla trdd och rojning av sly for att
skapa ett glesare 16vskogsbestand samt att spara lampliga foryng-
ringsytor for framforallt ek. Mer specifika atgirder som foreslas
ar att skapa veddepéer fran avverkade ekar och tallar samt att
satta upp mulmholkar. Genom att genomfora denna typ av atgér-
der kan naturvdrdena knutna till ek och tall stirkas. Darmed kan
dven den negativa paverkan péa de ekologiska sambanden minska.
En ytterligare atgérd dr kompensationsplantering av nya ddellov-
trad och tallar pa strategiskt viktiga platser dér det i nuldget sak-
nas eftertradare. Ett flertal atgdrder kan tillimpas pa bade kvar-
ters- och allmén platsmark. Vegetationstak i form av tjockare
biotoptak eller sedumtak kan béde fordrdja och rena dagvatten
samt bidra till mangfald och spridningen inom planomrédet.

Skyddsvérda trdd. R6d = prio 1, Orange = prio 2, Gul = prio 3, Grén = prio 4.
Bléa ring markerar trdd som behéver avverkas for genomférande av
planférslaget. lllustration White/Exploateringskotoret
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Ekosystemtjanster

Planforslaget bedoms leda till f6ljande konsekvenser for eko-
systemtjanster i omradet.

Kulturella ekosystemtjdnster: Utvecklingen av omradet tillgéing-
liggdr, utvecklar och 6kar forstdelsen for omradets natur- och
kulturvirden samt skapar platser for vistelse och sociala aktivi-
teter.

Stodjande ekosystemtjinster: Stora tridd, som ekar och tallar har i
mycket stor utstrackning bevarats pa den allménna platsmarken.
Anldggning av nya gator, platser och gdngvigar har anpassats i
lage och utbredning for att minimera inverkan pa befintliga livs-
miljoer och ekosystem. Sjon Magelungen och dess strandmiljoer
forblir till stora delar orérda med bevarade livsmiljoer for faglar,
grodor, insekter och fladdermdss.

Reglerande ekosystemtjinster: Atgirder utfors for att minska
overgddningen av Magelungen, reglera dagvattenfloden samt
ddmpa buller och spridning av partiklar fran trafiken pa Mage-
lungsvigen. De laglinta strandmiljoerna vid Magelungen bevaras
for att kunna verka som naturliga 6versilningsytor vid hoga
vattenstand.

Forsorjande ekosystemtjanster: Utvecklingen av omradet till-
gangliggor samt integrerar funktioner sd som t.ex. lek i natur-
marken. En ny gang- och cykelbro forbinder Magelungen med
Fagersjoskogen som ér ett storre skogsomrade rikt pa bar och
svamp.

Strandskydd

Planforslaget innebir att delar av bebyggelsen och allménna
platser planeras inom strandskyddat omrade. Staden avser att
upphéva strandskyddet inom den kvartersmark som berors 1
samband med att detaljplanen antas. For atgérder inom allmén
plats kommer staden sdka dispens.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget uppfyller det
séarskilda skilet 5 angiven 1 Miljobalken kap 7 § 18, dvs att
omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldiget
allmdnt intresse som inte kan tillgodoses utanfér omrdadet.

Staden vill &beropa foljande tvd angeldgna intressen:

1. Magelungens strand binder samman Fagersj6 och Farsta enligt
intentionen for det i dversiktsplanen utpekade strategiska sam-
bandet Fagersjo-Farsta. Projektet bidrar till att minska Fager-
sj0s och véstra Magelungens isolering och bidrar till minskad
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segregationen genom en blandad bebyggelse, service och nya
motesplatser mellan stadsdelarna.

2. Det bostadshus som foreslas inom strandskyddsomrédet skyd-
dar det strandnéra natur- och parkomradet mot hoga buller-
nivaer fran Magelungsvégen och Nynésbanan och bidrar med
det till strandskyddets syfte att 6ka tillgdngligheten och
mojligheten att nyttja strandomradet.

1. Strategiskt samband Fagersjo-Farsta fér minskad segregation

Enligt plan- och bygglagen ar det ett allmént intresse att plan-
laggning ska framja en frin social synpunkt god livsmiljo som ar
tillgédnglig och anviandbar for alla samhéallsgrupper.

Fagersjo ligger fysiskt avskilt i staden vilket forstarks eftersom
det saknar god kollektivtrafik och attraktiva gang- och cykelfor-
bindelser med omkringliggande stadsdelar. Magelungsvigen ar
idag en landsvég och barridr mellan véstra Farsta, Fagersjo och
sjon Magelungen och nidrmaste bro ligger i Nykroppagatan
respektive en jarnvigsovergang vid Fagersjovéigen 1,4 km langre
norrut. Serviceutbudet &r 14gt da centrumservicen har lagts ner,
centrumbebyggelsen delvis rivits och busstrafik har forsamrats.
Stadsdelen har sociala utmaningar med hogre ohélsotal, arbets-
16shet och ekonomiskt bistand, ldgre eftergymnasial utbildning
och lagre inkomst jaimfort med snittet i Stockholm.

I flera rapporter har Kommissionen for ett socialt hallbart Stock-
holm pekat pé de sociala skillnader som réder i staden och pa be-
hovet av att koppla samman stadsdelar med patagligt olika forut-
sattningar. Fagersjo-Farsta har pekats ut som ett av tio strategiska
samband som har potential att Gverbrygga sociala skillnader.
Sambandet dr enligt 6versiktsplanen och budget f6r 2018 priori-
terat 1 arbetet med en sammanhingande stad.

For att bryta Fagersjos och véstra Magelungens isolering vill
staden utveckla omradet med en ny struktur dar Magelungens
strand lankar samman Fagersjo och Farsta med bostéder, service,
handel och vil fungerande offentliga platser. Samutnyttjande av
nya och befintliga allméinna platser och servicefunktioner anses
grundlidggande for att motverka segregation och isolering.

Med okade rorelser 1dngs Magelungsvégen, Fagelviksbacken,
Nykroppagatan och Havsdrnsvégen okar tryggheten i stads-
delarna. Magelungsvégen byggs om till en stadsgata med en
sdnkt hastighet till 60 km/h och separerat gdng- och cyklebana
samt upplevelsevirden kopplade till regntradgérdar som 16per
langs med gatan for att hantera dagvatten. Med ett okat trafik-
underlag tillkommer nya busshallplatser p4 Magelungsvédgen och
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turtdtheten forvéntas kunna oka. Fégelviksbacken (Gamla Mage-
lungsvégen) utvecklas till ett attraktivt promenadstrak (med
angoring till befintliga och nya bostidder) med nya kopplingar ner
till stranden och strandnéra platser samt en gdng- och cykelbro
over till Fagersjoskogen for kopplingen till 6stra Farsta och
Hokaringen.

For att kunna tillfora en tydlig stadsstruktur med ett urbant strak
mellan Farsta och Fagersjo langs Magelungsvigen behovs en
kontinuerlig bebyggelse. Risken &r annars att forbipasserande inte
uppfattar det som ett sammanhallet strék. En lamell foreslés
darfor inom strandskyddszonen i planens mitt for att starka
sambandet (4 i bilden nedan). For att skapa en skyddad gards-
miljé och mojlighet till infart till garage fran tvirgatan sa foreslas
dven strandskyddet upphivas for en mindre del (230 m?) av
kvarter 3B (B i bilden nedan).

Karta som visar planomradet med de delar dar strandskyddet avses upphévas
fér bebyggelse (A-C). Kartan visar &ven dispens fran strandskyddet (lila) som
staden avser s6ka avseende delar av Fagelviksbacken, bryggor samt brofésten
till parkbron. BIa linje visar strandskyddsgrdnsen 100 meter fran strandlinjen.
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2. Ny bebyggelse som skydd mot buller

Den foreslagna byggnaden (4 i bilden ovan) behdvs dven for att
skdrma av strandomradet fran trafikbuller fran Magelungsvégen
och Nynidsbanan dér terrdngen inte skapar en naturlig avskérm-
ning. Genom att uppfora byggnader mot Magelungsvégen skapas
en bullerskdrm som ger allménheten tillgang till en tystare park-
och naturmiljé som &r attraktivare att nyttja for rekreation och
som far hogre upplevelsevérde.

Byggnaden dr noggrant inplacerad i1 en sdnka dir naturvirdena
inte dr s& hoga som 1 kullen direkt Gster om kvarteret, som avses
sparas som parkmark.

e Teckenférklaring

% \1 [ undersokningsomrade

8 Naturvardesklasser

[ klass 2 - hogt naturvarde

_ [] Klass 3 - patagligt naturvirde
# [ Klass 4 - visst naturvarde
1-18 Objektnummer

Naturvérdesklasser. Omrade A och B ligger kring omrade 8 pa denna karta.
lllustration Ekologigruppen/Exploateringskontoret

Utmed Fagelviksbacken foreslds parker och rekreationsstrak ner
mot Magelungen. Det Okar tillgdngen till upplevelsemassigt tryg-
ga och dverblickade, strandnéra vistelseytor som frimjar moten
mellan boende 1 Fagersjo och Farsta och ytor dar omradets biolo-
giska mangfald vardas samt tillvaratas i rekreations- och upp-
levelsesyfte.

Den foreslagna bebyggelsen inom strandskyddet omfattar cirka
90 lagenheter som foreslas upplatas med hyresritt. Fastighets-
gransen kommer att ligga s ndra byggrétten som mojligt men
samtidigt tillgodose bostddernas behov av gérdsyta.

Aven vid kvarter 5 (C i bilden ovan) foreslas en mindre del av
strandskyddet (28 m?) upphivas for att skapa en s 1ang konti-
nuerlig fasad som mgjligt mot Magelungsvéigen och dirigenom
minska bullret i parken.
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Dispens fran strandskyddet

I samband med detaljplanens genomforande kommer staden att
soka dispens fran strandskyddet for ombyggnad av delar av
Fagelviksbacken, for anldggande av bryggor vid strandkanten
samt for anldggande av brofundament for parkbron mellan
kvarter 4 och 5 (se lila markering pa karta ovan).

Konsekvenser for allménhetens tillgang till strandomradet

I gestaltningsprogrammet for allmén plats beskrivs de atgirder
som planeras for att tillgéngliggdra omréadet for allménheten i
samband med genomforandet av detaljplanen.

Inom planomradet dr kontakten med vattenbrynet idag liten och
sjon Magelungen osynlig pa grund av igenvixning ldngs stranden
pa land och i vattnet. Sjon dr ddrmed inom planomradet osynlig
och otillgdnglig for allménheten. Igenvaxningen leder dven till en
upplevd otrygghet. Vid fastigheten Farsta 4:3 (Gunnebo) ar
strandomradet genom den privata fastigheten otillgdnglig men
vid fastigheten Ytterd 1 gér det att passera langs med stranden.

Nya strandnéra stigar och bryggor samt andra strandnéra platser
kopplas till Fagelviksbacken. Detta kommer att utoka tillgdnglig-
heten till strandkanten, antal métesplatser 1 det offentliga rummet
och antal platser for naturupplevelse.

En foreslagen Parkbro ska bli en viktig forbindelse mellan Mage-
lungens strand som det mindre rekreationsomradet och Fagersjo-
skogen som det storre rekreationsomradet med sitt motionsspar.
Nynésbanan separerar idag de tva delarna och medfor langa
avstand till Fagersjoskogens mojliga entréer.

Sammantaget innebir dessa dtgirder att allmanhetens tillgénglig-
het till strandomradena utmed Magelungen kommer att 6ka 1 och
med planens genomforande. Dessutom kommer strandzonen fa
ett storre rekreativt virde da den kommer att skyddas fran buller
fran vdg och jarnvdg i och med den planerade bebyggelsen.

Konsekvenser for djur- och véxtliv I&ngs stranden

Enligt utredningen om vérdefull natur och ekologiska samband
vid Magelungen bedoms paverkan pa omradets fagelliv, med
avseende pa skyddsvirda faglar, bli liten da dessa arter framfor
allt ar knutna till strandnéra miljoer dar exploatering uteblir. Av
de rodlistade figlar som observerats och bedoms hicka i omradet
ar samtliga knutna till vassmiljoerna vid Magelungen. Planen
bedoms inte medfora sddan paverkan att gynnsam bevarande-
status forsdmras for lokala populationer av rodlistade faglar eller
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fladdermdss inom omrédet eller att uppritthallande av den for-
svaras. De groddjursmiljéer som &r identifierade inom planomra-
det bedoms inte paverkas av exploateringen.

Tva ekar av prioritet 1 och en sé kallad eftertrddare kommer att
behova avverkas 1 samband med genomforandet av den exploate-
ring som foreslas inom strandskyddszonen. Dessa stér i utkanten
av ett mindre omrade av ekskog med ett patagligt naturvérde som
bevaras sdder om kvarter 3b. Habitatsforbéttrande atgirder plane-
ras enligt ovan under rubriken Naturvdrden.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenfore-
komsten sjon Magelungen for vilken faststéllda miljokvalitets-
normer ska foljas.

I och med planforslagets genomférande kommer den hardgjorda
ytan att 6ka frén 4,2 till 5,8 hektar och dédrigenom o6kar belast-
ningen pa dagvattnet i form av fléde och volym. For att minska
risken for 6versvamningar och féroreningsbelastningen pa sjon
Magelungen kommer ett antal dagvattenanldggningar for fordroj-
ning och infiltration av dagvatten att uppforas, bade pé kvarters-
mark och allmén platsmark, och dérigenom bedéms inte planfor-
slaget leda till negativa konsekvenser med avseende pé fororenin-
gar eller 6versvdmning av dagvatten. Planforslaget bedoms inte
forsvara mojligheterna att uppné miljokvalitetsnormerna for
vatten.

Inom planomradet planeras ett antal dagvattenanldggningar bade
pa kvartersmark och pé allmén platsmark for att hindra den 6k-
ning av bade dagvatten och fororeningar som den 6kade hard-
goringsgraden innebdr pa recipienten Magelungen. Totalt innebér
de foreslagna dagvattenanldggningarna en kraftig reduktion av
fororeningsbelastningen i Magelungen jamfort med nulédget.
Reningen innebér ocksa att fosforhalten for dagvatten fran allmén
plats inte kommer att 6verskrida den maxhalt som Stockholms
stad har satt for att en god ekologisk status ska kunna uppnas 1
Magelungen i framtiden. Fordrojningsvolymerna i dagvattenan-
laggningarna innebdr ocksé en storre fordrojning av dagvattnet
jamfort med nulédget vilket innebdr battre forutséattningar for att
sedimentera fororeningar och komma till nytta for véaxtligheten 1
omrédet. Ett genomforande skulle ocksa innebéra att den foro-
reningsproblematik som finns utanfér planomradet idag forbéttras
ndgot. Detta d4 dagvatten som tidigare rann till lagpunkter utan-
for omradet kommer kunna tas om hand inom planomrédet efter
genomford exploatering.
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Landskapsbild/ stadsbild

Bebyggelsen kommer att kunna verblickas fran Nykroppagatans
bro och blir synlig fran delar av Farsta och Fagersjo. Den fore-
slagna bebyggelsen kommer att ldgga en ny sammanhallen ars-
ring till Farstas befintliga bebyggelse. Strukturen bestdende av
sammansatta volymer med varierade byggnadshojder som ar
hogre och slutna mot Magelungsvégen och 6ppna mot sjon. Den
kommer att tydligt kunna avldsas som en ny arsring mot den om-
givande bebyggelsestrukturen, dvs de ljusa punkthusen pd hojden
i Fagersjo och lamellhusstrukturen ldngs Nykroppagatan.

Den nya kontinuerliga bebyggelsefronten, de tva spridnings-
zonerna och Parkbron kommer att framtréda tydligt lings Mage-
lungsviagen och Nyndsbanan. Magelungsvigen omvandlas fran
landsvég till stadsgata, ett urbant strak med byggnader med for-
hojda bottenvaningar placerade i direkt anslutning mot gatan.

Kvarterens punkthus som bildar en grannskapsenhet tillsammans
med bebyggelsen langs Magelungsvégen eller Nykroppagatan ger
liv till straken Féagelviksbacken & Magelungens strandpromenad
samt parkerna Pelousen och Skogsparken. Narheten till Magelun-
gen blir tydligare da sjon kan skonjas bland traden och littare nés
via nya stigar och bryggor.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Gamla Magelungsvégen har sedan tidigare bytt karaktér till gdng-
och cykelvdg (Fagelviksbacken). Den delen 1 vdst som fortfaran-
de har karaktéiren av lantlig vdg som loper genom ett naturland-
skap pa bank med stodmur kan bevaras.

Planforslaget innebér att de svaga spér av historiska akrar som
finns till stor del kommer att forsvinna.

Foreslagen bebyggelse innebar att liget for torpet Rode gard (Rad
330) och dess kvarvarande tridgardskaraktér forsvinner.

Inom planomradet finns fyra fasta fornldmningar, som har det
hogsta lagskyddet. Rad 340 bestar av stenhill med flera dlv-
kvarnsgropar. Denna angrinsar till kvarter 5, men beddmningen
ar att de synliga dlvkvarnarna kan bevaras intakta da de flesta
bedoms ligga pa parkmark utanfor kvarteret.

De Ovriga tre fasta fornldmningarna utgdrs av gravar (Rad 301,
Rad 304 och Rad 337). Alla dessa ligger pa parkmark med cent-
rum minst 35 meter frin ndrmaste planerade byggnad. Tva av
gravarna ligger i anslutning till den planerade skogsparken.
Hénsyn maste tas till dessa vid fortsatt planering av parken.
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Ovriga kulturhistoriska limningar som berdrs dr den sentida
lagenhetsbebyggelsen vid Villa Bjorkebo (Raé 180:1), en aker
frén forhistorisk tid (Rad 332), tva dldre vagstrackningar (Rai,
385 och Rad 397) samt den nyupptickta husgrundsterrassen
(objekt 3). I dessa fall kommer lénsstyrelsen gora en beddmning
om de ska bli foremal for undersokning.

Stoérningar och risker

Konsekvenser for buller
Stadsbyggnadskontorets beddmning ar att det gér att astadkomma
bostdder med en god ljudmiljé 1 omradet.

Bebyggelsen utmed Magelungsviagen kan komma att {4 en av-
skdarmande effekt for Nykroppagatan och Fagelviksbacken sa att
ljudnivan forbattras for bakomliggande bebyggelse och utmed
parkstraken och platserna Skogsparken och Pelousen.

Bullerutredningar med forslag till dtgirder har tagits fram for alla
fem kvarteren. Planforslaget har utformats for att uppfylla kraven
i forordning 2015:216 och de dndringar som presenteras i forord-
ning 2017:359 om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Det innebdr att buller fran spartrafik och végar inte bor
overskrida

- 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnads fasad.

- 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad i1 friga om
ligenheter om hogst 35 m?.

- 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats, om en séddan ska anordnas.

- Om 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad 6verskrids bor
minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet vara
orienterad mot en skyddad sida med hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 DBA maximal ljudnivd mellan
22.00 — 06.00.

Magelungsvigen ér tillsammans med Nynésbanan de starkaste
bullerkéllorna i omradet och det dr ocksa bebyggelsens fasader
mot Magelungsviagen som berdknas fa den hogsta trafik-
bullernivan. De ekvivalenta nivaerna berdknas som hogst bli 71
dBA pé virst utsatta del av fasad mot Magelungsvigen (kvarter
5). Mot Nykroppagatan berdknas de hogsta ekvivalenta nivan till
65 dBA, dir de hogsta nivderna fas dir Nykroppagatan moter
Magelungsvigen. Riktvéarden for de ekvivalenta ljudnivaerna
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kommer att ddrmed att 6verskridas for bostadsbyggnadernas fasa-
der mot Magelungsvédgen och Nykroppagatan och ldgenheterna
mot dessa sidor kommer ocksa att behdva skyddade sidor.

Buller pa allman plats

De byggnader som planeras langs Magelungsviagen kommer att
skdrma av buller frén vdg och jarnvig sé att strdk och vistelseytor
inom planomradet far en béttre ljudmiljo.

Buller i bostader

Buller kvarter 1

Den ekvivalenta ljudnivan 6verskrider 60 dBA vid fasader mot
Magelungsvigen och Nykroppagatan. Fasad mot Magelungs-
vagen far som hogst 67 dBA ekvivalent ljudniva och fasad mot
Nykroppagatan som hogst 64 dBA. Pé innergarden varierar de
ekvivalenta nivderna mellan 47-53 dB(A), forutom vid 6ppnin-
garna mellan husen i anslutning till Nykroppagatan dér de ekvi-
valenta nivéerna berdknas bli upp mot 58 dB(A). For att hantera
trafikbullret gors ldgenheter generellt genomgédende eller enkel-
sidiga mot gard.

I hogdelen samt vid 6ppningarna mellan husen 6verskrids rikt-
varden och bullerddmpande atgidrder maste vidtas for sammanlagt
25 av 200 lagenheter. Mellan hogdelen och intilliggande lamell-
hus mot Magelungsvagen foreslas en glasskdarm for att ddmpa
bullret pa garden och den laga delen av hoghusets fasad. I hog-
husdelens plan 7-14 kravs tdta vaningshoga skdrmar som técker
50% av balkongerna for att skapa en tyst sida for ldgenhet i nord-
vastra hornet. Forslagsvis gors skdrmarna av glas.

Buller kvarter 2

Den ekvivalenta ljudnivan 6verskrider 60 dBA vid fasader mot
Magelungsvigen och Nykroppagatan. Fasad mot Magelungs-
vagen far som hogst 68 dBA ekvivalent ljudniva och fasad mot
Nykroppagatan som hogst 65 dBA. Dér riktvdrden dverskrids
hanteras bullret genom att ldgenheterna gors genomgéende med
minst hélften av boningsrummen med vadringsmojligheter mot
tyst sida (max 55 dBA).

I nordvéstra och norddstra hornen av kvarter 2a dar riktvirden
inte kan uppnés for hornldgenheter foreslés inglasning av balkong
som striacker sig utmed hela vaningshdjden. Totalt behover 21 av
ca 220 lagenheter bullerdimpande atgarder.
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Kvarter 2b utsitts framst for buller fran Nykroppagatan. Lagen-
heter uppfyller riktlinjer for buller utan atgérd eller genom lidgen-
hetsdisposition som medfor vidringsmojlighet mot hogst 55 dBA
ekvivalentnivd och 70 dBA maximal niva nattetid for minst half-
ten av ldgenheterna.

Buller kvarter 3

Den ekvivalenta ljudnivan 6verskrider 60 dBA vid fasader mot
Magelungsviagen. Fasader mot Magelungsvigen far som hogst 70
dBA ekvivalent ljudniva. Dér riktvirden 6verskrids hanteras bull-
ret genom att ldgenheterna gors enkelsidiga eller genomgaende
med minst hélften av boningsrummen mot skyddad sida.

I gavelldgen pa bade hus 3a och 3b dverskrids riktviarden och
totalt 22 ldgenheter far uterum mot vilka hélften av bonings-
rummen vetter. Med uterum avses ett ouppvarmt rum som ej rdknas
in 1 bostadsarean. Uterummet har ljudklassade fonster mot den
bullriga sidan och inne i uterummet blir den ekvivalenta ljudniva
lagre d4n 60 dBA och den maximal ljudniva ldgre én 70 dBA.

Punkthuset mot Fagelviksbacken klarar riktvirden i alla
véiderstreck.

Buller kvarter 4

Den ekvivalenta ljudnivan 6verskrider 60 dBA vid fasader mot
Magelungsvigen. Fasad mot Magelungsvigen far som hogst 70
dBA ekvivalent ljudniva. Dar riktvirden 6verskrids hanteras
bullret genom att ldgenheterna gors enkelsidiga eller genom-
géende med minst hélften av boningsrummen mot skyddad sida
dér hogsta ekvivalenta ljudniva &r 46 dBA och hogsta maximala
ljudniva understiger 70 dBA.

Punkthuset mot Fagelviksbacken klarar riktvérden 1 alla
véaderstreck.

Buller kvarter 5

Den ekvivalenta ljudnivan 6verskrider 60 dBA vid fasader mot
Magelungsvigen. Fasader mot Magelungsvigen far som hogst 71
dBA ekvivalent ljudnivéd och 86 dBA maximal ljudniva.

Bullret hanteras genom att lagenheterna gors genomgéaende med
minst hélften av lagenheterna mot skyddad sida.

Utan atgérder 6verskrids pa hus 5a 70 dBA maximalniva pa
ungefar halva fasaden mot den skyddade sddra sidan, och pa en
liten del av fasaden Overskrids ockséd 55 dBA ekvivalentniva.
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P& hus 5b 6verskrids bade 70 dBA maximalniva och 55 dBA
ekvivalentniva pa néstan hela den skyddade véstra sidan utan
atgirder.

Dir riktvirden 6verskrids pd den skyddade sidan hanteras bullret
genom att forse balkongerna med bullerskdrm i glas. Totalt
behover 82 av cirka 150 ldgenheter bullerddmpande dtgarder 1
form av en 2 meter hog fasaddel (se illustration nedan).

Exempel pé utskjutande fasaddel i form av en 2 meter h6g glasskdrm pa
balkong. lllustrationer Joliark/Wallin

Buller pa uteplatser

Bebyggelsen ger goda mojligheter for det stora flertalet
lagenheter att erhélla egna uteplatser dir riktviardena 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva kan klaras. I de fall
detta inte gér att uppna kan gemensamma platser mojliggoras
inom den gemensamma gardsytan.

Buller pa férskolegardar

P& forskolegardar ar det enligt Boverkets rekommendationer
onskvirt att ha en ljudniva om hogst 50 dBA (ekvivalentniva
dagtid) pé de delar av gédrden som &r avsedda for lek, rekreation
och pedagogisk verksamhet.

Forskolegédrden i1 kvarter 2b utsitts till storsta delen for ekviva-
lentnivaer under 50 dBA och maximalnivaer under 70 dBA.
Norra delen av garden har hogre viarden, men med en meterhog
bullerskédrm mot Nykroppagatan kan lagre nivaer uppnas. Pa
plankartan sékras att bullerskdrmen far anldggas pé kvartersmark
genom bestimmelse m1.
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Forskolegérden i1 kvarter 3, invid Fagelviksbacken, uppnar hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Forskolegédrden i kvarter 5 uppnaér till en del ekvivalent ljudniva
under 50 dBA. Storre delen av gdrden har nivéer mellan 50-55
dBA. Maximala ljudnivaer 6verstiger inte 70 dBA négonstans pa
forskolegarden.

Vibrationer och stomljud

For kvarter 1 och 2 &r slutsatsen i vibrationsutredningen att det
inte finns nagon risk for storningar 1 de planerade byggnaderna
forutsatt att de grundldggs pa berg och utférs med stomme och
bjélklag av betong.

For kvarter 3-5 dr bedomningen efter métningar av markvibra-
tioner och berdkningar av stomljud att riktvardet for stomljud 30
dBA kommer att dverskridas i byggnader ndrmast Magelungs-
vagen vid grundlaggning pa berg. Det innebdr att det troligen
kréavs dtgirder vid grundldggning for att isolera byggnaderna fran
marken och dirigenom minska stomljuden.

Oversvamningsrisker

Liansstyrelsen har tagit fram rekommendationer for lagsta grundl-
dggningsniva ldngs vattendrag och sjoar med hénsyn till risk for
oversvamning. En planbestimmelse styr att byggnadsdelar under
lagsta rekommenderade grundldggningsniva +23,2 meter dver
nollplanet ska utformas sa att konstruktionen inte skadas vid
oversvimning. Detta kan medfora att endast vissa byggnadsmate-
rial och konstruktioner anses vara lampliga, till exempel vatten-
tata konstruktioner. Inom aktuellt planomrade dr det framforallt
byggnader som placeras i nordvistra delen, dir marknivén idag ar
kring + 21 m som blir berérda av dessa rekommendationer
gillande oversvdmningsrisk.

Inom planomradet finns inga lokala 1dgpunkter, diremot finns
fyra lokala lagpunkter i ndrheten av planomradet. Tre 1 den
befintliga banvallen norr om Magelungsvigen och den fjarde
vaster om planomradet utanfér matvarubutiken. Planens
genomforande kommer innebira att dagvatten som nu rinner mot
dessa omrdden efter exploatering kommer rinna direkt mot
Magelungen vilket innebér en forbéttring relativt nuldget. Den
mindre samling vatten som tidigare samlats vid vdandplan néra
Nykroppagatan kommer efter exploatering avrinna mot
Magelungen.
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Farligt gods

Magelungsvigen ér inte klassad som transportled for farligt gods,
men sadana transporter forekommer péd vagen, dock 1 liten ut-
strackning. Transporter av farligt gods forekommer dven pé
Nynidsbanan. Med anledning av nérheten till dessa riskkillor har
en inledande riskanalys gjorts som undersoker planforslagets
lamplighet genom att utvérdera vilka risker som méanniskor inom
det aktuella omradet kan komma att utséttas.

En kvalitativ beddmning av identifierade olycksrisker har gjorts.
Denna visar att sannolikheten for olycka &r mycket 14g men att
paverkan mot omrédet inte kan uteslutas. Utifran den inledande
analysen gors den dvergripande bedomningen att bebyggelsen
kan placeras enligt planforslaget med héansyn till identifierade
risker. Riskutredningen konstaterar att pdverkan mot planerad
bebyggelse inte kan uteslutas. D& bebyggelsen planeras sa att
avsteg gors fran rekommenderade skyddsavstind ar det troligt att
sikerhetshdjande atgérder blir aktuella. I det fortsatta arbetet
behover en mer detaljerad analys av studerade olycksrisker goras.
Utifran denna kan behov och omfattning av atgérder preciseras.

En beddmning av mojliga atgarder for att hantera identifierade
risker redovisas nedan.

1. Ytor utomhus inom 30 meter frain Nynésbanan och 10
meter fran Magelungsvigen bor utformas sé att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

2. Bostidder bor placeras minst 30 meter fran Nynésbanan.

3. Forskolor (inklusive gard) och andra svarutrymda verk-
samheter bor placeras minst 50 meter frdn Nynédsbanan.

4. Utrymning ska vara mojlig bort fran Nyndsbanan/ Mage-
lungsvigen 1 byggnader inom 10 meter fran vigen och 50
meter fran Nynésbanan.

5. Byggnadsfasader inom 30 meter fran Nyndsbanan och 10
meter fran Magelungsvigen ska utforas i brandteknisk
klass EI 30.

6. Fonster och glaspartier inom 30 meter frdn Nyndsbanan
ska utforas 1 brandteknisk klass EW 30.

7. Friskluftsintag ska i forsta hand placeras sa friskluft inte
tas fran sida som vetter mot Nyndsbanan/Magelungs-
vigen. Detta géller inom 50 meter fran Nynésbanan. For
lagenheter som ar forsedda med sjdlvdragsventilation ska
ventilationsOppningar som vetter mot Nyndsbanan vara
mojliga att stdnga.
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8. Mekanisk ventilation i byggnader inom 50 meter fran
Nynédsbanan ska utforas s att den pa ett enkelt sétt kan
stdngas av vid en eventuell olycka.

Nir det giller punkt 1 sa dr alla ytor inom 30 meter frdn Nynds-
banan och inom 10 meter fran Magelungsvégen (exklusive
svingkorfilt) angivna som allmén platsmark i1 detaljplanen, och
dar ar det viktigt att staden 1 genomforandet av projektet inte
utformar ytor som uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Punkt 2-3 &r sékerstédllda genom att anvdndningen B, bostéder, &r
placerad minst 30 meter frdn Nyndsbanan och anvéndningen S1,
forskola, ar placerad minst 50 meter fran Nyndsbanan.

Punkt 4-8 &r sdkerstdllda genom planbestimmelser pé plankartan,
se Storningsskydd sid 80.

Luftkvalitet
Staden gor bedomningen att detaljplanen inte riskerar medfora att
miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids.

Halterna for partiklar PM10 (dygnsvirde) dr i dagsldget omkring
20-25 pg/m? att jamfora med miljokvalitetsnormen som &r > 50
pg/ms.

Betriaffande kviavedioxid NO2 (dygnsvérde) ligger dagens halter
omkring 24-30 pg/m?, att jamfora med miljokvalitetsnormen som
ligger pa > 60 pg/m?.

Projektets ambition dr att pa forskolegardarna klara stadens
miljomal for luftkvalitet som for partiklar PM10 (dygnsvérde) ér
30-35 pg/m och for kvivedioxid NO2 (timmevérde) dr 60 pg/m?.

Sol- och dagsljus

Forslaget innebér att ny delvis hog bebyggelse tillkommer 1 ett
obebyggt omrade, i nirheten av befintlig bebyggelse. Av den
tillkommande bebyggelsen ar det framst de tva vdstra kvarteren
utmed Magelungsvigen (kvarter 1 och 2) som under vinterhalv-
aret kommer att skugga en del av de befintliga radhusen norr om
Magelungsviagen och Nynésbanan.

Alla kvarteren har goda forutséttningar att fa solbelysta gardar
under sommarhalvéret.

Generellt kan ocksa konstateras att det finns goda forutsittningar
att klara dagsljuskraven da huskropparna &r smala och kvarters-
strukturen 6ppen. Ett fatal lagenheter behover studeras ndrmare,
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och kanske anpassa planlosning eller fonsterstorlekar for att klara
kraven.

21 MARS KL 12

MA

Skuggstudier for kvarter 1 och 2, vardagjémning 21 mars

KLD9.00 KL1200

Skuggstudier fér kvarter 3 och 4, vardagjdmning kl. 09.00 och 12.00
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KL15.00 KL17.00

Skuggstudier fér kvarter 3 och 4, vardagjdmning kl. 15.00 och 17.00

Skuggstudier fér kvarter 5, vardagjgmning 20 mars kl. 09.00, 12.00, 15.00 och
17.00.

Sociala varden

Den foreslagna planstrukturen ger goda forutséttningar for
méinniskor av olika alder, kon och bakgrund att métas, och
frimjar en méngfald av miljoer och sociotopvérden.

De nya kopplingarna mellan Farsta strand och Fagersj6 innebér
att planforslaget bidrar till en mer sammanhéllen stad, minskar
Fagersjos fysiska isolering samt okar orienterbarheten och
tillgdngligheten 1 omradet. Dessutom ger de nya kopplingarna i
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natur- och parkmiljon utmed Magelungens norra strand béttre
mojlighet till rekreation for stadsdelarna. Den foreslagna Park-
bron forbinder rekreationsomraden vid Magelungen med Fager-
sjoskogen, véstra Farsta och Hogdalen. Bostddernas nérhet till
naturomraden och vattnet innebar hoga vérden for rekreation,
motion och avkoppling. Ytor med hdg biologisk mangfald i
kombination med sociala ytor dkar alla manniskors mojlighet att
vistas i naturen.

Den nya stadsstrukturen innebér att Fagersjo och Farsta knyts
ndrmare varandra och underlittar for att nd& mélpunkter inom och
mellan dessa omraden. Det géller exempelvis forskolor, skolor,
handel, naturomraden, parker och idrottsplatser och -hallar.

Gatornas och géng- och cykelbanornas nya utformning gor infra-
strukturen tydlig samt ger god orienterbarhet i omradet. Trafik-
systemet uppmuntrar gang, cykling och kollektivtratikresande
vilket bidrar till ett hédllbart trafiksystem som underléttar varda-
gens resor. En trappa forbinder Magelungsvégen och Nykroppa-
gatan och underléttar kopplingen mellan de olika nivéerna,
mellan park och gata samt ger en gen forbindelse till busshall-
platserna. Okat underlag for kollektivtrafik och nya hallplatsligen
ger forbattrade pendlingsmojligheter och forenklar mobilitet i
vardagen.

Inom kvartersmark stills krav pa utformning och funktioner for
att striva mot en storre gemenskap inom kvarteren. Alla bygg-
nader gestaltas med genomgaende entréer for att skapa kontakt
mellan gata och gérd. Lankarnas mojlighet till 6verblick gor
kvarteren littorienterbara och tryggare. Entréer och lankar utfor-
mas som Overblickbara miljoer. I anslutning till dessa forlaggs
gemensamma funktioner som postboxar, cykelparkering, tvtt-
stugor, miljorum och den kvartersgemensamma lokalen. Detta
ger mojlighet till spontana moten och kontakt mellan grannar.
Alla bostdder ska ha tillgéng till gemensamma utomhusytor i
form av gard och takterrasser som har potential att skapa sam-
manhéllning i kvarteren dé de dr platser utformade for samvaro
och moten. Kvartersgemensamma lokaler inom kvarteren 1
anslutning till garden bidrar till att samla de boende och ger

trygghet.

Kvartersgemensamma lokaler, gdrdar och takterrasser samt
tydliga malpunkter i parken ger goda forutsittningar for en trygg
boendemiljo.
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Aktiva och upplysta bottenvaningar med cykelrum, tvéttstugor,
och publika lokaler med fonster mot gatan bidrar till att plan-
omradet blir befolkat och upplevs som tryggare.

Projektet innehéller en varierad lagenhetsfordelning och en
blandning av upplatelseformer. I kvarter 1 foreslas en kollektiv-
husforening som kan bidra med ett kompletterande utbud av
boendeformer. Har utreds ocksad mojligheterna for ett LLS-
boende. Olika former av boende gor att omrédet befolkas under
fler tider pa dygnet och bidrar till att omradet upplevs som
tryggare att vistas i och passera.

Forskolor inryms i tre av kvarteren. Forskolegardarna forlaggs i
anslutning till bostadsgardarna vilket bidrar till liv och rorelse
under dygnets timmar. Forskolgirdarna kan bli en naturlig
motesplats for barn och fordldrar under veckodagar men kan
ocksa anvindas som lekplats av barn som bor i omradet pa
kvéllar och helger, och under en storre del av dygnet.

Rekreation och hélsa

Inom parkmarken kommer att skapas tre nya malpunkter for
vistelse och aktiviteter: Skogsparken, Pelousen och bryggorna vid
Magelungen samt en utveckling av strandpromenaden.

Skogsparken soder om Fagelviksbacken, mitt emot de planerade
punkthusen och néra den planerade parkbron, kan bli en av omra-
dets frimsta mélpunkter och en plats for lek och vistelse dér
funktionerna varsamt integreras i det befintliga skogsomradet.

Vid Pelousen samlas parkfunktioner till en 6ppen grésslént 1
soderlédge, vilket kan bli en stor tillgang till det sociala och kultu-
rella innehéllet 1 parkstrukturen.

Bryggorna utmed Magelungens norra strand med strand- och
bryggpromenad tillgéngliggér naturomradet och vattnet samt de
olika mélpunkterna l&ngs promenaden.

Den foreslagna Parkbron forbinder rekreationsomradena och blir
entrén till Fagersjoskogen.

De befintliga tennisbanorna vid Nykroppagatan kommer att tas
bort och kommer inte att erséttas inom planomradet, diremot
kommer Skogsparken utformas for att frimja rorelse och aktivitet
for olika aldrar, barn och vuxna.

Barnperspektiv

Den foreslagna planen forbéttrar i forsta hand barns situation
genom att géra omrddet mer promenadvénligt vilket frimjar
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barns mobilitet och hélsa. Varierade lekytor 1 natur- och park-
omrédet, skogslekplats och tillgdng till gdrdar med forskolegérd
ger utrymme for rorelse och lek. Nérheten till naturomrdden med
hoga biologiska virden ger d&ven mojligheter till naturpedagogik.

Sdkra gang- och cykelstrak frimjar barns rérelsebehov och barn
kan cykla och &ka kollektivt i hog utstrackning. Fagelviksbacken
bor utvecklas som lagfartsgata med hastighetsddmpande atgarder
och en hastighet pa 20 km/h. Utformningen bor tydligt visa att
cykling ar prioriterad. Behovet av formella korsningspunkter dver
en lagfartsgata ér inte lika stort som pd huvud- och lokalgatan,
men kan vara nddvéndigt vid ett storre flode gdende och cyklister
eller langs en skolvég.

Den nya stadsstrukturen ger en 6kad orienterbarhet, trafiksdker-
het och trygghet som i sin tur frimjar barns mobilitet och hilsa.

Trafikbullernivaerna inom omradet minskas med byggnader mot
Magelungsvigen. Detta forbéttrar ljudmiljon pa bostadsgérdar
och forskolegardar sdvil som 1 natur- och parkmiljon.

Tidplan

Samrad kv. 4, 2018
Granskning kv. 3, 2019
Antagande kv. 1, 2020
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmaélan.
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbild-
ningsdtgirder. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantméteriforrattning. Exploateringskontoret ansvarar
for upprittande av nddvéndiga avtal och 6verenskommelser samt
for utbyggnaden av allméin platsmark inom detaljplanen. Led-
ningsdgarna ansvarar for utbyggnad av ledningar. Byggaktorerna
ansvarar for och bekostar projektering och utbyggnad inom
blivande kvartersmark samt for anslutningar mot allmén mark.

Huvudmannaskap

Huvudman for allmén platsmark dr Stockholms Stad.
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Avtal

Avtal i form av 6verenskommelse om exploatering ska tréffas
mellan Stockholms stad och byggaktorerna innan detaljplanen
antas. | 6verenskommelserna regleras markforsiljningar, upp-
latelser med tomtrétt samt genomforandet av detaljplanen.

Ovriga avtal som staden avser uppritta i samband med planen:
- Genomforandeavtal med ledningsédgare.
- Avtal om flytt av ledningar med ledningségare.

- Avtal med Trafikverket angdende uppférande av géang- och
cykelbro 6ver Nynésbanan till Fagersjoskogen.

- Avtal med SL avseende flytt och komplettering av
busshéllplatser.

- Avtal med Locum avseende fastighetsreglering for del av
Yttero 1.

- Avtal med dgaren till Farsta Strand 4:3 om borttagande av
servitut for utfart dsterut ldngs Fagelviksbacken.

Byggaktorerna ansvarar for att sluta avtal med ledningsdgare om
serviser.

De byggaktdrer som ska bygga forskolor ska sluta avtal om
upplételse med Fastighetskontoret.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att befintliga detaljplaner 5273, 5456, 6965,
94030 samt 2002-05055-54 upphor att gélla inom planomradet.

Fastigheten Farsta Strand 4:3 (Gunnebo) ingar inte i planomradet
och for denna fastighet géller fortsatt detaljplanen 5456.

Aven for storre delen av Ytterd 1 giller fortsatt detaljplanen
94030. Norra delen av fastigheten Ytterd 1 ingar dock i den nya
detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Farsta 2:1, Farsta strand 4:4 och Fagersj6 2:1 dgs av Stockholms
kommun. Ytterd 1 dgs av Stockholms lans landsting. Farsta
strand 1:1 dgs av Trafikverket.

GENOMFORANDE
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Markavvattning

Markavvattningsforetag med bendmning “Sdnkning av Magelun-
gen samt torrldggning av Brdinnkyrka” ar juridiskt fortfarande
giltigt men ar inaktuellt genom att det inte uppdaterats efterhand
som fastighetsregleringar har skett. Den planerade exploateringen
kommer att ta delar av det tidigare nyttoomradet i ansprdk utan
att paverka nédgra av de vattenanldggningar (rorledningar eller
diken) som omfattas av markavvattningsforetaget. Bedomningen
ar darfor att det inte dr nddvandigt med nagon juridisk hantering
kopplat till foretaget till foljd av denna exploatering.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan kvarters-
mark, allmén platsmark och vattenomrade. Planforslaget mojlig-
gor markanvindning for bostidder, forskola, centrumidndamal,
parkering och teknisk anldggning inom kvartersmark. Pa den
allménna platsmarken medges gata for gang-, cykel- och
fordonstrafik, parkomrade inklusive gang- och cykelbro,
naturomrade samt vattenomréde.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade ut-
lagt som kvartersmark ska utgora flera separata fastigheter som
bildas genom fastighetsreglering och avstyckning. Idag &r dessa
till storsta delen beldgna inom omraden planlagda som park eller
parkering.

Omrade utlagt som E-omrade (teknisk anldggning) kan utgora en
egen fastighet.

Del av Ytterd 1, som nu utgdrs av angdringszon och parkering,
kommer att behova fastighetsregleras till allmin platsmark.

I det 6stra omradet (kvarter 1 och 2) bildas tre bostadsfastigheter
genom avstyckning fran Farsta 2:1, se illustration nedan. Befint-
lig fastighet for elndtstation, Farsta strand 4:4, avregistreras.
Marken 6vergar genom fastighetsreglering till Farsta 2:1 och den
nya bla fastigheten. En fastighet for teknisk anldggning (orange
omrade) kan bildas genom avstyckning fran Farsta 2:1. Yttero 1
avstdr genom fastighetsreglering allmén platsmark till Farsta 2:1
(gult omréade). Grétt omrade avsett for parkering for vardindamal
(D1) fortsatter tillhora Ytterd 1. Befintliga officialréttigheter
(ledningsritt och servitut, rastrerade omraden) inom &verford
allmén platsmark kan upphévas.
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FARSTA STRAND

FARSTA 2:1

Fastighetsbildning kvarter 1 och 2

I det mellersta omradet (kvarter 3 och 4) bildas tre fastigheter for
bostadsdndamal genom avstyckning fran Farsta 2:1 enligt
illustrationen nedan. Avgrénsningen mellan bla och gron fastig-
het ar prelimindr och kan komma att dndras. Rastrerat omrade
utgor kvartersmark for trafikdindamal (Nynésbanan).

FARSTA STRAND

i st
Fastighetsbildning kvarter 3 och 4

Det vistra omradet (kvarter 5) foreslas bilda en fastighet for
bostadsdndamal (bl& avgransning i illustrationen nedan). Denna
bildas genom fastighetsreglering och avstyckning av del av Farsta
2:1 (morkblatt) och del av Fagersjo 2:1 (ljusblatt). Aterstdende
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del av Fagersjo 2:1 utgdr parkmark och fors genom fastighets-
reglering till Farsta 2:1

MATDONET ‘v

Fastighetsbildning kvarter 5

Planen mojliggor att olika anvandningséndamal separeras i olika
fastigheter genom tredimensionell fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar

Genom forrattning enligt Anldggningslagen kan gemensamhets-
anldggningar bildas for parkering (g1) och dagvattenmagasin
(g2). Dagvattenledning under allmén platsmark (g3) kan inga i
gemensamhetsanldggning eller sédkras med servitut.

Ledningsratter

Ratt till allménnyttiga ledningar inom kvartersmark (u) kan sék-
ras med ledningsritt eller servitut.

Befintlig ledningsritt for elledningar som belastar Yttero 1 kan
upphévas da ledningsrittsomradet overgar till allman platsmark.

Befintlig ledningsrétt for spillvattenledning som belastar Farsta
strand 1:1 péverkas inte.

Servitut

Befintliga servitut (vig och parkering) som belastar Yttero 1 till
forman for Farsta 2:1 blir obehovliga d& berord mark dvergér till
allmén plats och parkeringsbehovet upphor.

Ratt till allmén ging- och cykeltrafik inom kvartersmark (x1,
planerad bro 6ver Nyndsbanan och Magelungsvigen) sikras med
servitut.
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Ekonomiska fragor

Allmant

Byggaktorerna star for kostnaden for genomforandet av exploate-
ringen inom kvartersmarken. Staden svarar for utbyggnad av den
allménna platsmarken.

Vatten och avlopp

Byggaktorerna svarar for eventuella anslutningsavgifter till VA-
ledningsnét for de blivande fastigheterna. Staden bekostar VA-
anslutningar till nya tomtrittsfastigheter.

Ledningsédgarna bekostar nyldggning av ledningar med tillhoran-
de anldggningar. Staden bekostar ledningsflytt av befintliga
ledningar.

Gatukostnader

Stockholms stad svarar for byggandet av allmén plats. Stock-
holms Stad kommer inte att krdva nagon gatukostnadsersittning.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Overlatandet av byggritt sker mellan Stockholms stad och
respektive byggaktor for kvartersmark. Ersittning till 4garen av
Yttero 1 bestdms 1 avtal.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningskostnaderna fordelas mellan byggaktorerna
enligt avtal. Staden betalar kostnaden for fastighetsbildning for
de fastigheter som ska utgdra tomtritt. Byggaktorerna betalar
kostnader for fastighetsbildning for de fastigheter som ska
forvirvas.

El och tele m.m.

Byggaktorerna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
tekniska ledningsnit for de blivande fastigheterna. Lednings-
dgarna bekostar forlaggning av ledningar med tillhdrande anlédgg-
ningar. Staden bekostar ledningsflytt av befintliga ledningar
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Tekniska fragor

Gata och park

Exploateringskontoret bygger om Magelungsvigen, Nykroppa-
gatan och Fagelviksbacken och bygger en ny gang- och cykelbro.
Parken renoveras genom slyrdjning, nya platser som Skogs-
parken, Pelousen, stigar och nya bryggor vid stranden.

I samband med genomforandet av planen sékerstélls omradets
natur- och parkvdrden genom att:

- En skotselplan for parken tas fram.

- Tréd, inklusive rotter, som riskerar att skadas under byggtiden
skyddas.

- Ved fran trdd som tas bort placeras i omgivande naturmark.

- Val av inhemska trad framst ek samt barande trad 1 de
planteringar som sker.

Ledningsnat

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvdrme, tele och el kommer att
behova nyldggas till omridet eftersom befintliga nét inte &r till-
rackligt dimensionerade. En elnétstation kommer att behdva an-
laggas anlidggs centralt 1 planomradet. Det vistra kvarteret kom-
mer att kunna forsorjas via befintlig elnétsstation.

Storre ledningsflyttar dr en dagvattentunnel vid det véstra kvarte-
ret, en huvudvattenledning och elnédtsstation med tillhérande led-
ningar norr om fastigheten Yttero 1.

Geoteknik

Vid byggnationer i riskomréden for ras och skred ska stabiliteten
utredas av byggaktorerna.

Byggaktorerna ansvarar for att utredning om forekomst av
markradon genomfors och att bebyggelsen utfors radonsékert vid
forekomst av markradon.

Dagvatten

Staden ansvarar for omhéndertagande och fordrdjning av dag-
vatten frdn den allménna platsen genom atgirder som véxtbaddar
och fordrojningsmagasin. Byggaktoren ansvarar for att omhén-
derta och fordroja dagvatten pa kvartersmark. Byggaktoren far
inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.
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Tillstand, dispenser och anmalan

Foreslagna dtgirder sdsom bryggor, bro och gator inom strand-
skyddat omréade planlagt som park eller vatten kraver strand-
skyddsdispens enligt Miljobalken.

Genomforandetid

GenomfOrandetiden slutar tio ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

SLUT

GENOMFORANDE
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