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Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for
del av fastigheten Orby 4:1 m.fl, omrade vid
kvarteret Filmen i stadsdelen Bandhagen, S-

Dp 2016-02898

Stadsbyggnadskontoret har uppriittat ett forslag till detaljplan for del
av fastigheten Orby 4:1 m.fl, omrade vid kvarteret Filmen i
stadsdelen Bandhagen i Stockholm, S-Dp 2016-02898.
Planforslaget innebir att ett bostadshus i fyra vaningar med cirka 35
ldgenheter mgjliggérs utmed Bjorksundsslingan.

Planférslaget visas under tiden 18 december — 5 februari 2019 i
FYRKANTEN i Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan. Kopior av
handlingarna kan erhéllas mot avgift pi Stadsbyggnadsexpeditionen
i Tekniska Namndhuset. Planforslaget visas &ven i receptionen pa
Stadsdelsforvaltningen Enskede-Arsta-Vantérs kontor, Slakthusplan
8a, Johanneshov, de tider dé lokalen har Sppet samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplancr.

Samradsmdéte i form av 8ppet hus kommer att hallas den 16 Januari,
kl. 17 - 19 i Tekniska nimndhuset, Fleminggatan 4 pa
Kungsholmen.

Eventuella synpunkter pa planforsiaget limnas skrifiligen och ska
senast den 5 februari 2019 ha inkommit till

Stadsbyggnadskontoret
Box 8314
104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

Ange drendets diarienummer: 2016-02898

Behandling av personuppgifter

De personuppgifter du limnar nér du skickar in en ansdkan,
synpunkt eller annat registreras och behandlas enligt reglerna i
dataskyddsférordningen (GDPR). Det gérs eftersom uppgifterna
behdvs for var myndighetsutdvning. Du har réitt att £ en
sammanstillning 6ver vilka av dina personuppgifter vi behandlar.
En sadan begiran ska vara skriftlig och ska skickas till
stadsbyggnadskontoret. Du har ocksa riitt att fa felaktiga uppgifter
rittade. P4 stockholm.se/sbkegdpr hittar du mer information om hur
stadsbyggnadskontoret arbetar med frigor kopplade till GDPR.
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Sandlista
Ellevio AB

Exploateringskontoret
Forsvarsmakten

Fastighetskontoret

Fortum

Gasniitet Stockholm AB
Hyresgistforeningen

Kulturndmnden
Lantméterimyndigheten
Luftfartsverket

Lansstyrelsen

Miljoforvaltningen

Rédet for funktionshinderfrdgor vid stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsnimnden
Skonhetsridet

Stockholm Exergi AB

Stockholm Vatten och Avfall AB
Storstockholms brandfbrsvar
Trafikkontoret

Trafikverket

TrafikfSrvaltningen

Sakigare enligt fastighetsforteckning
Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsforvaltning
Stadsmuseet

Skanova

Naturskyddsforeningen

For kinnedom:

Namnberedningen

Receptionen i Tekniska Ndmndhuset
Stadsbyggnadsexpeditionen

Stadsbyggnadsroteln

Stadsmitningsavdelningen, Geodata-Produktion och Distribution
Stadsmdtningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
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stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

William Stepp

Telefon 08-508 275 08

Samradshandling
Dnr 201.6-02898
2018-12-11

Sida 1 (31)

Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Orby 4:1 m.il.,
omrade vid kvarteret Filmen, i stadsdelen
Bandhagen, Dnr 2016-02898
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Sammanfatthing

Detaljplanen syftar till att méjliggora uppforande av cirka 35
bostéder vid Bjorksundsslingan i Bandhagen. Bebyggelsen bestar
av ett lamellhus i fyra vaningar med tre byggnadsenheter och &r
en del av Stockholmshusprojektet.

Den nya bebyggelsen har hdmtat karaktirsdrag fran ndromsadet
och féireslas fa sadeltak och detaljer av tegel och trd i
bottenvaning och entrépartier. Byggnadshdjden begrdnsas till
fyra vaningar med hinsyn till laget i topografin och placeringen
mellan punkthus och lamellhus pa béda sidor om
Bjorksundsslingan.

Planforslaget innebédr ingrepp i naturmiljén och i befintliga
bergsknallar i omrddet, For att sidkerstilla karaktdren och
bevarandet av naturmarken i anslutning till den nya bebyggelsen
har sédrskilda bestdmmelser for detta inforts.

Cykelparkering anordnas pa kvartersmark. Bilparkering kommer
att anordnas inom pdgdendeprojekt ldngs Grycksbovégen var det
finns mojlighet att &ven inrymma aktuell detaljplans
parkeringsbehov.

I framtagandet av detaljplanen tilldimpas standardférfarande och
forslaget anses vara forenligt med Gversikisplanen.

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad.
Exploateringsndmnden har 2016-03-10 markanvisat omrddet till
Familjebostdder AB.
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Miljébeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
dsyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljébedémning behéver goras.

Planforslaget diverensstimmer med géllande Gversikisplan.
Planforslaget beddms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar, Planférslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medftira
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa.

De miljéfrdgor som har betydelse fir projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Tidplan

Samrad 18 december- 5 februari 2019
Granskning 2:a kvartalet 2019
Antagande 3:a kvartalet 2019




Godkéant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskentor, 2018-12-13, Dnr 2016-02898

28| stockholms Samré&dshandiing
7 stad Dnr 2016-02898
Sida 4 (31)

Innehall
INLEDNING . c.tctearessinsisnisssscasscssssrsessssesesiecansressamsnsssestestansesses snesnnssessanns 5
HANAINGAL ...t e ee s e e v 5
Planens syfte och huvuddrag ... 5
PIANAIA ot 6
Tidigare stalningstaganden...........i s e oo 6
FORUTSATTNINGAR wivisisiinirmnenssierienissssessrasivresssmssmensessnsrasessssssssssnsesnns 7
NALUE Lo e bbb e e e e 7
Geotekniska fFOrhallanden ......... ..o 9
Hydrologiska forh&llanden ...........cccovcevieievvscncocnnes e e 10
DAGVAIEN ..o s s s e st sres s sas st e teens 10
Befintlig bebyggelse ... 10
Landskapshildfstadshild...........ccovvvviiiiieccce e 11
Kulturhistoriskt vardefull milio ... 12
OHENtlig SEIVICE .ot ettt s 12
Kommersiell SEIVICE......c.cuviiiieei e s 13
Gator 0Ch Irafik ..o s 13
StOIMNGAr 0CH MSKET..ccciviriiceiice et e srenes 14
PLANFORSLAG tirvvcitmmmisiniinisiasisresvesiesssssessesssnsssvresrast nses sens vessssens 14
NY BEbYGOEISE oo 14
Gator OCh trafik ..o e 15
Tekmsk fOrsrning. ... s e 17
Gestaltningsprinciper for Stockholmshusen ..o, 19
Gestalning FilMen ... e ve s rreree e 19
KONSEKVENSER 1o1uvnisiiinisniss s snrsessemisssss e s sessnsesnssnessessssesssessnes 23
BehovshedBmRing ..ot e e 23
NAWTMIO ... s 23
Miljékvalitetsnormer fOr VAHEN ...c.ovev e es e 24
Landskapsbild/ stadsbifd.........c.cccoeviiniininiiiiicc e 24
Kulturhistoriskt vardefull MO ... 24
SOrNINGAr 0Ch HSKE......cvvevcic e r e s 25
Liusfarh&ilanden och 10KaIKIMAL..........ooeoeeeeeeeeees e 26
BArnKONSEKVENSET ..ot arsres e st snseas 27
TIDPLAN 1 vv1uvsstiestastersssssinssnsasisessinsrorrssrisesitsassasraessseessissnersnsrasssnssssnns 27
GENOMEORANDE 1ittcsersssnnimssscossssienirsnusimisniossssesvassssssetsersssessesesssssiss 28
Organisatoriska fTAgOT ... SO 28
Verkan pé befintliga detaliplaner ........coocoovvveenevee oo eresnenns 28
Fastighetsrattsliga fragor ... e ree e 28
EKONOMISKA fTAQOT ..o vttt 30
TEKNMISKA fIAGOT cvvever i v et 30
Genomiorandetid ... e e 31




Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-12-13, Dnr 2018-02898

_’_.:_? Stockholms

Samréadshandiing
Dnr 2016-02898
Sida 5 (31)

Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestaimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning,

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

—  Dagvattenutredning (Bjerking, 2018)

_  Antikvarisk konsekvensbeskrivning (Tyréns, 2018)
—  Trdadinventering (Bjerking, 2018)

—  PM parkering (Familjebostdder, 2018)

— Trafikbullerutredning (Cowi, 2018)

— Dagsljusanalys (Tyréns, 2018)

Ovrigt underlag

—  Gestaltningsprogram fér Stockholmshusen (Familjebostéader,
Stockholmshem, Svenska Bostider, 2016)

— Hlustrationsmaterial (Tyréns, 2018)

Medverkande

Planen ér framtagen av William Stepp pd stadsbyggnadskontoret
tillsammans med Pernilla Knutsson pd Rambll, Karttekniker pé
stadsbyggnadskontoret har varit Oscar Jarheim. Frén
exploateringskontoret har Martin Hedlund, Christina Reje
Rahmberg och Anna Widborg medverkat. Planen har tagits fram i
samarbete med exploatoren Familjebostider AB.

Planens syite och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforande av ett
lamellhus i fyra vaningar med cirka 35 bostider langs
Bjorksundslingan i Bandhagen.

Syftet &r vidare att bidra till platsens gatuliv genom att skapa
mojlighet till platsbildning och mindre verksamhet i bottenvaning
mot Bandédngens parklek.

Anpassning till kultur- och naturmiljén har varit vagledande i
planarbetet. Den nya bebyggelsen ska forhdlla sig till
niromridets kulturklassade miljo samt till befintlig topografi och
naturmark. Bebyggelsen ska anpassas till befintlig gronstruktur
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samt det géng- och cykelstrak som léper direkt dster om
planomrédet som knyter ihop Bandédngen och Trollesundsskogen.

Plandata

Lage, areal, markégoforhdllanden
Planomrédet ér beléget i Bandhagen cirka 600 meter fran
Bandhagen centrum samt 700 meter fran Hogdalen centrum.

Planomridet omfattar Bandhagen 1:2 och del av fastigheten Orby
4:1, intill kvarteret Filmen och Gulskivan i Bandhagen och ett
omréde for elndtstation, som ocksé tillhér Orby 4:1, intill
fastlgheten F1xerbadet Planomradet ar totalt c1rka 1900 m? stort.

Flygbfld over naromradet med p]anomrédet markerat.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas stadsdelen Bandhagen ut som ett omrade
med potential att stirkas och kopplas samman med nérliggande
omrdden genom att komplettera befintlig bebyggelse. Bandhagen
ligger ocksd inom tunnelbanans influensomrade som har pekats
ut som ett omrade for ny bebyggelse.

Planens syfte stimmer éverens med dversiktsplanen och de
stadsbyggnadsstrategier som presenteras i syfte att skapa ett
titare och mer sammankopplat Stockholm.
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Detaljpian
Gallande stadsplan, P1 3796, vann laga kraft 1950-11-18 och

anger aktuellt planomrade som park eller planterad alimén plats.
For elnéitsstationen géller detaljplan for del av Bandhagens
centrum m.m, Dp 8554, som vann lagakraft 1989-09-21, Ingen
genomforandetid aterstar.

Kommunala beslut i dvrigt

Som en del i ett 6kat bostadshyggande har de kommunaldgda
bostadsbolagen, stadsbyggnadsndmnden, exploateringsndmnden
och trafiknimnden fitt i uppdrag att ta fram en process och ett
koncept for att bidra till séinkta byggkostnader och en mer
effektiv process. Resultatet av detta arbete dr Stockholmshusen.

Markanvisning
Exploateringsndmnden har 2016-03-10 beslutat att anvisa mark

for bostadshebyggelse inom fastigheten Orby 4:1 (intill kv
Filmen) till Familjebostéder.

Riksintressen
Planomrédet berérs inte av ndgra riksintressen. Narmsta

riksintresse dr Vig 229 som dr riksintresse for regional och
interregional trafik.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomréadet r idag en del av ett stérre gronomrade som
karaktiriseras av kuperad naturmark med blandskog och berg i
dagen, Inom planomradet finns ett antal &ldre trdd sdsom tall, asp
och gran. I den nordéstra delen av omradet finns stora
bergsknallar som delvis &r mossbeklddda. Inom planomridet
finns idag en mindre hdrdgjord yta med en elnétsstation.

Naturvérden

[ stra delen av planomradet finns tva dldre, grova granar och en
ildre grov tall, cirka 60 cm i diameter. I 6vrigt véixer unga aspar
och medeldlders bjork i omrddet. Har finns ocksa hégg, en del
buskar och en del 16vsly. Filt- och bottenskikt domineras av gris
och mossor. Sammantaget beddms naturvdrdet inom planomradet
inte vara anméarkningsviirt hisgt da det utgér en liten del av et
stoiire omrade.
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En trédinventering och tridbedémning har tagits fram (Bjerking,
2018) dér befintliga tréds vitalitet och bevarandevérde bedémts.
Inom planomrédet finns en mycket stor tall med hogt
bevarandevirde (nr 7) samt tre stora granar (nr 14,18,19).

' - ’ N W e e

1 Lagt bevarandevarde - skadade, farliga eller trad av vanliga arter
@ Normalt bevarandevérde - friska, sdkra trad av normalt varde att bevaras

@ Hogt bevarandevarde - ett vardefullt trad avseende dlder, storlek och naturvarden

Tréadinmaétning och bedémning av bevarandevérde (Bjerking).

Rekreation och friluftsliv

Planomrédet ligger i ett omrdde med en 6vergripande, vérdefull
och rekreativ gronstruktur, Genom omradet gér ett valanvént
gang- och cykelstrak som ger stor méjlighet att anvédnda och
uppleva stadsdelens friytor och gronstruktur. Stréket kopplar
samman Bandéngens stadsdelspark och Trollesundsskogen och é&r
en viktig lank for fotgdngare i omradet. Gangstrdket gér igenom
kvarteret Gulskivan och i direkt anslutning till planomradet.

Bandéngens stadsdelspark inrymmer bland annat parklek och
lantgérd med djur liknande en 4H-gérd i stadsmilj6. Parkomradet
ar langstriackt och anvénds som rekreationsyta samt gang- och
cykelstrak mellan Hogdalens centrum och Bandhagens centrum.
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o 4 Bandhagens

72 centrum

N

Trollesunds-
sKogen

Gangstrak i nédromradet.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Enligt Stockholms stads geologiska karta bestér planomrdadet av

moridn samt berg i dagen vilket innebér goda
grundlaggningsforhallande.

Réd-berg i dagen, bld-morén och gul-lera. Planomrédet markerat.
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Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomréde

Planomrédet ingdr inte i skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sdrskilda skyddsforeskrifter
giller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomradet &r beliget inom avrinningsomradet for Magelungen
(SE657041-163174), Enligt VISS augusti 2018 har Magelungen
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnaér ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljékvalitetsnormer som ska uppnds for
ytvattenférekomsten/overgangsvattnet ar god ekologisk status
2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Dagvatten

1 dagsliiget bestar marken inom planomrddet av naturmark samt
av en mindre hardgjord yta for elnitsstationen. Omrédet lutar frén
stder mot norr och avrinning fran platsen sker mot det nordvéstra
hornet av planomradet.

Befintlig hehygaeise

Bandhagen byggdes ut under 1950-talet som ett tidstypiskt
tunnelbanecentrum, omgiven av lamelthus i tre till fyra vaningar
och hégre punkthus i sparad naturmark. Bebyggelsen i
Bandhagen bestér av putsade fasader och fasader i tegel.

Kvarteret Gulskivan 1 som ligger i direkt anslutning till
planomrddet bestdr av smalhus i tre till fyra vningar som
omgérdar en stor gemensam gérd. Bostadshusen karakteriseras av
fasader klidda i rétt tegel, vitmalade fonsterpartier och sadeltak.
Entréerna dr viinda mot gatan med entrépartier i klarlackad ek.
Kvarteret Filmen 1 utgérs av fristdende stjarnhus i sex véningar
dven dessa klidda i rott tegel. Dessa hus ar tidstypiska och &r
utformade som grannskapsenheter med halvslutna kvarter.

Mitt emot akiuellt planomréde bestdr bebyggelsen av lamellhus i
tre viningar med putsade fasader i gratt. Husen har sadeltak och
balkonger dr véinda mot gatan.
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Angrédnsande bebyggelse ldngs Bjorksundsslingan.

Stadsbild

Forgardsmarken i omrddet dr i regel generds. Runt
Bjorksundsslingan bestdr forgdrdsmarken framst av grésytor,
parkering och planteringar. Bebyggelsen foljer landskapets
topografi och ér forlagd till naturliga hojdpartier och anpassad till
terrdngen, med gott om sparad naturmark. De stora halvoppna
gardsmiljoerna har naturmarkskaraktédr och dr medvetet planerade
for att skapa grannkéansla och tillhérighet i kvarteren.

Gardarna utgor tillsammans med husens forgardsmark viktiga
inslag i strukturen. Bevarade storre trid och exponerade
urbergsformationer forstirker intrycket av den terrdnganpassade
kvarters- och bebyggelsestrukturen. Gulskivans gard i direkt
anslutning intill planomrédet &r stor och har inslag av berg i
dagen. De manga trdden skapar en kénsla av att befinna sig i en
svensk blandskog.

Gulskivans gard med bebyggelse.




Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-12-13, Dnr 2016-02898

%}' Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2016-02898

Sida 12 (31)

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Stockholms stadsmuseum har klassat hela Bandhagen

som ett sarskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade. I omradet
finns bld, gron och gulklassning. Blatt dr den hégsta klassen och
omfattar bebyggelse av synnerligen hogt kulturhistoriskt virde.
Gron klassning innebér ocksa ett hogt kulturhistoriskt vérde och
betyder att bebyggelsen &r sdrskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt. Gult &r
den tredje nivan som anvénds vid klassificering. En gulklassning
innebér att bebyggelse &r av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt vérde. Stor hdnsyn ska déarfor
tas bade till helhetsmiljon och enskilda byggnader.

Lamellhusen i kvarteret Gulskivan 1 dr klassade som
“sirskilt virdefulla” och stjarnhuset i kvarteret Filmen 1 klassad
som “av positiv betydelse for stadsbilden™.
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Grén- och gulklassad bebyggelse i ndromrédet. Planomréadet markerat
med tjock svart linje.
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Offentlig service
Offentlig service sdsom bibliotek och simhall finns framst i
Hogdalen som ligger cirka 700 meter fran planomréadet.
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Skola och férskola

I ndromradet finns flertalet férskolor. Bandhagens grundskola
ligger inom 400 meter fran planomradet och Studemaskolan dr
beldgen i néarheten till Bandhagens centrum.

Sjukvéard
I Hogdalens centrum &terfinns ndrmsta vardcentral och i

Bandhagen finns ett apotek.

Kommersiell service

I Hogdalen finns ett bra utbud av service med flertalet
restauranger, butiker, bank, frisér och en teater. I Bandhagen
centrum finns dven ndgra restauranger, mataffir, kemtvétt och
mindre butiker,

Gator och trafik

Gatunat

Trafikstrukturen i Bandhagen préglas av tunnelbanan och de
storre anslutande vigarna Orbyleden, Grycksbovigen och
Trollesundsvigen som tillsammans med Skebokvarnsvigen
knyter samman Bandhagen och Hégdalen. Planomréadet &r
beldget inom det lokala gatundtet intill Bjérksundsslingan.

Gang- och cykeltrafik

Pd respektive sida om Bjorksundsslingan finns det idag utbyggda
gangbanor. Cykling sker i blandtrafik. I ndromréadet finns
uthyggda gdng- och cykelbanor genom Bandédngens stadsdelspark
som binder ihop Bandhagens och Hogdalens centrum. Precis
dster om planomrédet l6per gdng- och cykelstrdket fran
Trollesundsskogen il Bandéngens stadsdelspark. Orbyleden &r
utpekad som ett pendelstrdk i stadens cykelplan.

Kollektivtrafik

Bandhagens tunnelbanestation ligger cirka 600 meter ifran
planomrédet och Hogdalens tunnelbanestation inom 700 meter. |
direkt anslutning till planomradet trafikerar buss 906 som ingdr i
néirtrafiken. P& Grycksbovégen finns héllplats for 161 mellan
Bagarmossen och Griondal samt 173 mellan Skarpndck och
Skarholmen.
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Biltrafik

Fordonsflédet pa Bjorksundsslingan &r lagt, under 400
fordon/dygn. Hastighetsbegrénsning pa gatan ar idag 30 km/h.
Bilparkering &r tilliten langs Bjérksundsslingan.

Tillg&nglighet
Den nya bebyggelsen gér att angora frin Bjorksundsslingan med
tillgdngliga bostadsentréer.

Storningar och risker

Fororenad mark

Det finns inga uppgifter om att marken inom planomrédet &r
fororenad. Planomridet bestar idag av obebyggd naturmark med
undantag for elndtsstationen.

Builer, vibrationer

Enligt Stockholms stads oversiktliga bullerkarta &r indikationen
att trafikbullernivderna dr 1dga och ligger inom rddande
riktvérden.

Planforslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Planforslaget innebér ett lamellhus i fyra vaningar med tre
byggnadsenheter med totalt 35 ligenheter. Den nya bebyggelsen
har hdmtat karaktdrsdrag frdn ndromridet och f6reslas fa sadeltak
och detaljer av tegel och trd i bottenvaning och entrépartier.
Byggnadshsjden begrénsas till fyra véningar for att inte avvika
till byggnadsvolymer i ndromradet som domineras av bebyggelse
i tre vAningar i lamelthus. For att knyta an till omradets topografi
likt bebyggelsen i ndromradet ligger trapphusen pa olika hojd
vilket medfor en trappning av fasaderna.

Entréerna 4r vinda mot gatan likt befintliga entréer i ndromradet.
I bottenvaning i sydviéstra hérnet mitt emot Bandéngen skapas
méjlighet fér en lokal med en mindre platsbildning. Befintlig
elnitsstation som ligger inom planomradet idag flyttas till ett nytt
lidge intill kvarteret Fixerbadet.
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Fotomontage ny bebyggelse, vy frdn nordost (Tyréns).

Byggnadens placering langs Bjorksundsslingan skapar en
forgardsmark om tva meter. Byggnadens placering ar gjord med
hénsyn till omradets naturmiljé och for att minska ingreppet i
berget. Bredvid entréerna finns plats for cykelparkering och
planteringar. Plats for cyklar finns dven pa husets baksida,
mittemot stjarnhuset. Pa baksidan anordnas dven uteplatser for
ligenheter i bottenvéning.

Gator och trafik

Gatunat
Planforslaget innebér inte att nagra nya gator byggs eller att

befintligt gatunét behver byggas ut.
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Gang- och cykeltrafik

Befintligt gang- och cykelstrdk som loper forbi planomradet ska
virnas. Strdket dr valanvant och en viktig koppling inom
stadsdelen. Fastigheten har placerats med hénsyn till strakets
dragning och framtida utveckling.

Fotomontage ny bebyggelse, vy fran norr (Tyréns).

Kollektivtrafik
Planforslaget foranleder ingen fordandring i kollektivtrafikutbudet
eller nuvarande trafikering pa Bjorksundsslingan.

Parkering

[ planarbetet har Familjebostider tagit fram ett parkerings-PM for
bedomningen av ett projektspecifikt och gront p-tal inom Orby
4:1 vid fastigheten Filmen 1 enligt stadens riktlinjer. Det gréna p-
talet &r efter mobilitetstjdnster 0,42 vilket motsvarar 15
parkeringsplatser. Dessa parkeringsplatser planeras inrymmas i
ett garage i en annan av Familjebostéders fastigheter, kvarteret
L&dkameran, som dven &r ett Stockholmshus. Planomradet
Filmen ligger cirka 400 meter fran Ladkamerans blivande
parkeringsgarage.

De mobilitetstjénster som Familjebostédder planerar ér:

—  Cykelparkering av god standard

—  Litt ndbara och trygga cykelrum med forbéttrade
cykelfaciliteter sdsom fast pump, automatisk dorréppnare
och vinterférvaring.

— Cykelpool med bl a lastcykel, cykelkérra och elcykel i
samarbete mellan narliggande nyproduktionsprojekt
kvarteret Fargfilmen och kvarteret Ladkameran samt
befintlig bebyggelse (Familjebostéder har cirka 1000
lagenheter i Bandhagen).
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— Ett digitalt bokningssystem for cykelpoolen ska utvecklas

— Forbittrade cykelfaciliteter - cykelkok (reparations- och
tviittrum, ladduttag for el-cykel, bestksparkering for cykel
néra entrén).

~  Medlemskap i bilpool med tillgang till dedikerade
parkeringsplatser for bilpool, i samarbete med
Familjebostédders nyproduktionsprojekt kvarteret
Fargfilmen och kvarteret Ladkameran samt befintliga
bebyggelse.

- Informationspaket med fokus pa gang, cykel och
kollektivtrafik

Cykeltalet for projektet beddms till 3 cyklar/100 m2 Ljus BTA.
Ett cykeltal pa 3/100 kv ljus BTA innebér for projektet 99
cykelplatser, vilket delvis inryms i cykelférrdd inomhus, i direkt
anslutning till entréerna, dels som utomhusplatser pd baksidan.

Tiligdnglighet

Tillginglig parkeringsplats for rorelsehindrade gdr att anordna
inom 25 meter pa Familjebostdders fastighet Smalfilmen som
ligger mitt Gver gatan. Samtliga entréer kan angoras frin

Bjorksundsslingan.

Teknisk forsorjning

Vattenforsérjning, spilivatten
Den nya bebyggelsen ansluts till det kommunala VA-nétets

ledningar i Bjérksundsslingan.

ElfTele
El- och telenét finns framdragna till omradet.

Energiforsérining, Elftele
Det finns méjlighet att ansluta ny bebyggelse till befintligt
fjdrrvirmendt i omradet.

Aviallshantering

Tillginglighetskrav p& avstand till avfallsbehdllare och soprom
klaras enligt Stockholms stads tillgénglighetskrav.
Avfallshantering samordnas p& Familjebostdders fastighet mitt
over gatan.
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Avstand till avfalisbehéllare (Tyréns).

Raddningstjanst

Réddningstjinstens insatstid till planomradet uppgar till cirka 10
minuter, Uppstillning av raddningsfordon kan ske pé
Bjorksundsslingan i direkt anslutning till planomrédet. P4
bebyggelsens baksida finns plats for brandstegar och passage for
utrymning,

Frén de genomgdende ligenheterna kan utrymning ske genom
fonster mot Bjorksundsslingan dér stegbil kan angora. De mindre
enkelsidiga ldgenheterna mot sydost utryms fran balkonger via
brandkirens birbara stegar. Steguppstillningsplats foreslas pa
baksidan av huset.

1 |
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Schematisk skiss pa avstand till branduppstélining (Tyréns).
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Gestaltningsprinciper for Stockholmshusen
Stockholmshusen kédnnetecknas av en tidstypisk
byggnadsutformning som kommer att bilda en ny arsring i
Stockholms stadslandskap. Utgéngspunkten i utformningen &r
vissa karaktdristiska element som gor husen ldtta att kénna igen.
Exempel pé dessa dr en gemensam fargpalett, forhojd
bottenvaning och tydliga, sirpraglade entréer med sittbdnk och
konstnérliga inslag.

Nedan beskrivs viktiga gestaltningsprinciper som giétler for
samtliga Stockholmshus for att uppna en kvalitativ gestaltning
som bidrar till byggnader som &r vilformade, igenkdnnbara,
vidlkomnande och passar in i sin omgivning. Dessa
gestaltningsprinciper sdkras med planbestimmelse f,

- Byggnader ska vara vilformade avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg. Fonster placeras
regelbundet och antalet fonstertyper ska minimeras.

— Sockelvéningens fasad ska utféras i puts i samma kuldr
som fasad eller ndgot morkare kuldr. Alternativt kan
sockelvdningen beklés helt eller delvis med tegel.

— Sockelvéningens fasad ska markeras med en list av plat
och vara tydligt férhojd i relation till ovanliggande
bostadsvaningar. Fonster i sockeln ska vara hogre &n
standardfonstren i bostadsvaningarna,

~  Huvudentré ska placeras mot gata. Entrépartiet ska bestd
av glas och ask eller ek.

~  Fonsterdorr- och fénsteromfattningar ska utformas med
utskjutande inramning med livskillnad och vara putsad.

— Balkongricke ska utféras med pinnrdcke. Balkongplatta
av betong ska ha ursparning i yttre underkant.

— Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.

Gestaltning Filmen

Bebyggeise

Den nya bebyggelsens tre volymer har en balanserad komposition
och en lugn fargskala. Fasadfirgerna skapar tillsammans med
utvalda detaljer en utformning i enlighet med Stockholmshusens
gestaltningsprogram.
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Likt omkringliggande bebyggelse har den nya bebyggelsen
sadeltak, De tre husvolymerna dr anpassade efter befintlig terring
med sina respektive entréer till trapphus pa olika hijd. Detta
medfor att fasaden bryts upp i tre sektioner vilket ger ett mer
smaskaligt intryck.

F~asad mot nordvést (Tyréns)

Fasad mot sydost (Tyréns).

Sockelvéningens fasad skiljer sig frén ¢vriga vaningar avseende
b&de firg och material, Entrépartierna foreslas beklds med tré,
Denna avvikelse markerar husets forankring i marken. D& huset
star i en brant backe hjilper den férhéjda sockelvaningen till att
hantera hojdskillnaderna och minska insynen i lagenheterna sett
frin Bjorksundsslingan. [ bottenvdningen pd husets sydvéstra del
finns en lokal vilken bidrar till ett aktive gaturum. Lokalens -
sockelvéning foreslas klis i tegel. Balkonger placeras mot gérd
och pa husets véstra gavel.
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Fotomontage, gatuvy fran vést (Tyréns).

il B B E &

Hlustration pa stora, néstan kvadratiska, fonster med 100 mm
fénsterfoder. Ndgot hégre fénster i sockelvaningen med etl foder som
fortsétter ner till mark for att markera sockeln. Lokal med stora
glaspartier moter kurvan pa Bjorksundsslingan (Tyréns).
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Omgivande milj6, patk, gaturum

Tomten &r idag kuperad med mycket berg i dagen och lutar starkt
uppit sett fran entrésidan, Den kuperade tomten kommer
forutsitta springning, bergsskédrming och bearbetning av marken
for att kunna anpassa tomten till bide omgivande marknivéer och
till den nya hyggnaden. Ambitionen &r att ta bort de ndrmaste
stora stenpartierna och pd sa siitt sldnta av berget och skapa en
sluttning som mdter omgivningen.

6 i

o 263,70 e
Bel mack B,

Sektion genom planerad bebyggelse (Tyréns).

Plankartan har sdrskilda bestiammelser (n1 och n2) fér att skapa
ett naturligt mote utan hoga bergsskdrningar mellan den nya
bebyggelsen och naturmarken.

Dagvatten
Exploateringen innebdr ett dkat fléde av dagvatten. For att
minska flédet behdvs fordrojningsatgirder, For att uppna
erforderlig rening och fordrdjning foreslas i dagvattenutredningen
(Bjerking, 2018) att regnvatten som faller p& hardgjorda
gdrdsytor leds till vixtbéddar som avvattnas mot
makadammagasin och vidare till vixtbdddar ldngs
“Bjorksundsslingan. '
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Vixtbédddar och makadammagasin placeras enhgt figur nedan.
Magasinet véster om byggnaden uppgar till 50 m”, Resterande
magasinvolym, 15 m?, anliggs oster om byggnaden. Vixtbéddar

placeras i ytor vid planteringar mellan cykelparkering samt vid

baksidans uteplatser.
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Férslag pa p!acenng av makadammagasin och véxtbéddar.

Konsekvenser

Behovshedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behdver goras.

Planférslaget overensstammer med gallande Gversiktsplan,
Planforslaget bedoms inte strida mot nigra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beror inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
visentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljéfradgor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. ‘

Naturmiljo

Planfoérslaget innebir att den tidigare obebyggda naturmarken pa
platsen kommer att ianspréktas och att trdd inom planomrédet
behéver fillas. For att minimera den nya bebyggelsens aviryck
kommer marken i anslutning till bergsskdrningen anpassas till
bakomliggande naturmark for att undvika stora nivéskillnader
(ny). Ytterligare ett sétt att starka omradets naturmarkskaraktér
kan vara att inom kvartersmark dterplantera véxter som
forekommer i intilliggande bevarad naturmark.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet dr beldget inom avrinningsomradet fér
ytvattenftrekomsten Magelungen for vilken faststilida
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planférslaget bedoms inte paverka méjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsamnen eller
foérorenande dmnen inte tillférs Magelungen, Dagvatten frén
planomréidet ska férdréjas och tas om hand inom fastigheten samt
delvis avledas till naturmarken. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvatinet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Landskapshiid stadshild

Byggnadens utstriickta placering p& tomten medfor att delar av
bevarat naturberg och ridan av uppvuxna trdd och buskage delvis
forsvinner i denna del av omradet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Enligt framtagen antikvarisk konsekvensbeskiivning (Tyréns,
2018) &r planfirslaget ér till stor del anpassat till Bandhagens
befintliga karaketir, men medfor till vissa delar en paverkan pd
dessa karaktirsdrag och dven péd kulturvarden.

Byggnaden har fyra vaningsplan, en véning higre én de
trevanings lamellhus som &r gingse i Bandhagen, Bedémningen
ar att liget i topografin och den aktuella placeringen, mellan
punkthus och lamellhus p& bdda sidor om Bjérksundsslingan, gor
att omréddet tal ett fyra viningshus utan att medfsra paverkan péd
befintliga kulturvarden,

Putsad fasad anses vara en pataglig avvikelse fran det
kulturhistoriskt virdefulla omradets karaktédr och sérdrag. I vrigt
dr utformning och materialval av tak, fonster och smidesdetaljer
samt entréernas placering- vinda mot gatan - en anpassning till
omradets §vergripande karaktdr och kulturvéirden.

Den samlade bedomningen i konsekvensbedémningen &r att
materialsammansittning passar vél in i Bandhagens befintliga,
funktionalistiska ursprungsbebyggelse men att Stockholmshusens
fasad i puts avviker fran kvarteret Gulskivans annars tegelklddda
fasader.
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Storningar och risker

Buller

Berdknade ljudnivder (Cowi, 2018) pa Bjorksundsslingan fran
projekterad fastighet ligger under 50 dBA dygnsekvivalent
ljudniva.

Dygnsekwva!entﬂudmvé prognos 2030 (Cow:)

Maximal ljudnivd ligger i narheten av kravniva vid planerad yta
for ny byggnad

!
[}
|
\

Maxrmal ljudniva, prognos 2030 (Cow;)
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Bullerutredning visar att fastigheten kan erbjuda tysta uteplatser
som uppnar ljudkrav enligt ritning, Stérre uteplatser placeras med
fordel mot sydost i bullerskydd av byggnaden. Inga bullerplank
bedoms behdvas for dessa platser,

Oversvamningsrisker

Enligt berdkningar utférda i dagvattenutredningen (Bjerking,
2018) kommer planomradet inte att &versvammas vid ett 100-
arsregi.

Ljusforhdlianden och lokalklimat

En solstudie har tagits fram som visar att den nya bebyggelsen
har en liten paverkan pa kringliggande bebyggelse bdde under
sommarsolstdndet och under vardagjamning. For att underséka
dagsljusforhdllandena for den nya bebyggelsen har en dagsljus-
studie tagit fram av Tyréns for ligenheter pd bottenvaning.
Studien visar att samtliga lagenheter uppfyller dagsljuskravet.

14;00 17:00

Solstudie vardagjamning (Tyréns).
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15:00 18:00
Sofstudie sommarsolstand (Tyréns).

Barnkonsekvenser
| narhet till planomridet finns ett antal stora sanunanhdngande
patur- och parkomrdden dar barn vistas och leker,

Géng- och cykelvigen som loper fran Trollesundsskogen till
Bandéngen &r ett viktigt strdk dar flertalet barn rér sig till och
fran skolan och parken. Den foreslagna nya bebyggelsen som
ligger i direkt anslutning till striket kan bidra till att strdket kénns
tryggare med fler fonster som vetter mot stréket. Den nya
bebyggelsen bidrar samtidigt till mer rorelse i omradet. P4 kvarter
Gulskivans gérd finns en lekplats som inte p&verkas av forslaget.

Aktuell plan beddms inte utgra negativa konsekvenser {&r barn
och ungdomar.

Tidplan

Samrid 18 december- 5 februari 2019
Granskning 2:a kvartalet 2019
Antagande 3:a kvartalet 2019
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordeining

- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av ny
detaljplan samt myndighetsutévning vid bygglov och
bygganmadlan.

— Exploateringskontoret ansvarar for att uppratta
dverenskommelse om exploatering med
tomtréttsupplatelse.

- Exploateringskontoret ansvarar for genomférande av
planens intentioner pd allmén platsmark.

— Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder efter anstkan fran
fastighetsdgaren.

— Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkénnande
av &terstillande- och anslutningsarbeten pa allmén
platsmark.

—~  Exploatoren finansierar och ansvarar for uppftrande av
ny bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningstéllande av utemiljéer pd kvartersmark.

Huvudmannaskap
Stockholms stad &r huyudman for allmédnna platser.

Avtal

Avtal for tverenskommelse om exploatering med
tomtrittsupplaielse triiffas mellan exploateringsndmnden och
byggherren. Det uppréttas genom stadens {orsorg, senast innan
detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att befintlig detaljplan P). 3796, faststélld
1950-11-18, upphor att gélla inom planomrédet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar del av Orby 4:1 och Bandhagen 1:2, som
4gs av Stockholms stad. Familjebostdder kommer att fa tomtrdtt
for omradet férutom det omrdde som planlaggs for elnétsstation.
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Anvandning av mark

I nuvarande detaljplaner dr anvdndning reglerad som allmén
platsmark (PARK) och elnétsstation (EE1). I den nya detaljplanen
far marken anvéndningen kvartersmark innehdllande bostédder
(B), lokaler (C;) och elnétsstation (E,).

Fastighetshildning

Fastighetsbildning krivs for detaljplanens genomférande.
Omrade utlagt som kvartersmark ska utgora en eller flera
separata fastigheter. Mojlighet till tredimensionell
fastighetsbildning finns i viss del. Figuren nedan illustrerar de
fastighetsbildningar som kan bli aktuella. Gult och blatt omréade
avses bli en separat fastighet for bostdder och lokaler for
centrumédndamal. Blatt omrdde ar idag planlagt som parkmark
och ingdr i fastigheten Orby 4:1. Gult omréde &r idag planlagt
som elnétsstation och tillhor fastighet Bandhagen 1:2. Orange
omrade &r idag planlagt som parkmark och kan bli en fastighet
for elndtsstation. Rott omréade, idag planlagt som parkmark, avses
overforas fran fastigheten Orby 4:1 till Filmen 1.

©

ORBY4:1

! N % /"

Bilden illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella. Blatt och
gult omréde ska éverféras till ny fastighet (kvartersmark), rétt till Filmen
1 och orange lill ny fastighet for elnétsstation.
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Genomford fastighetsbildning krivs for att bygglov ska beviljas.
Lantméiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningen pé
fastighetségarens initiativ.

Ledningsréatter
Inom planomradet finns inga ledningsrétter, Behov prévas i
samnband med fastighetsbildningen i lantmateriforréttningen.

Ekonomiska fragor

Vatten och aviopp
Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnaden av
VA-systemet efter 6verenskommelse med Stockholms stad.

Ersattning vid markforvarv/forséljning

Planarbetets kostnader regleras via ett planavtal. De intékter som
Staden erhdller utgbrs av tillkommande tomtréttsavgdld. Stadens
exploateringskostnader utgdrs i huvudsak av kostnader for flytt
av nétstation och fastighetsbildning.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgirder. Staden ska bekosta de fastighetsbildningar
som krivs for att genomfora detaljplanen. Byggherren ansvarar
for och bekostar nybyggnadskartan.

El och tele m.m.
Respektive ledningsdgare svarar for uthyggnaden, Staden
bekostar flytt av nétstation.

Grénkompensation
Staden ansvarar for eventuell grénkompensation.

Tekniska fragor

L.edningar
Ledningar for vatten, avlopp, fjirrvirme, tele och el {inns

framdragna i anslutning till planomrédet.
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Dagvatten

Det dagvatten som uppstar ska hanteras och foérdrojas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin och detaljplanens
dagvattenutredning innan avledning fran kvartersmark.

Planerad bebyggelse avses anshuta till det befintliga
ledningssystemet. Stockholm Vattens riktlinjer innebér primért
att minimera uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom
byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Placering av byggnader och héjdséttning
inom kvartersmark respektive mot omgivande ytor, ska goras pa
ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbérd, Ar det inte
mdjligt eller 1ampligt att omhénderta dagvattnet inom
kvartersmark genom t.ex, infiltration, far detta efter fordrijning
enligt Stockholm Vatten AB:s anvisningar, avledas frdn
kvartersmark,

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen dr fem ar fran den dag
planen vinner laga kraft.
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