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Planbesked förStrand 1:556

Stadsbyggnadsutskottet ger posidvt planbcskcd föratt prövainöjligheterna

att ändra detaljplan förfastigheten Strand 1:556 föratt ge möJUghet till

avstyckning i nrå delar.

>afa Kopparberg

Stadsbyggnadschef

^L^
Ida Ölen

Enhetschef detalJplanerini

Upplysning

Avgift förplanbesked: 18 000 (faktureras separat).
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Sammanfattning

Fastighetsägaren till Strand 1:556, Tjärnstigcn 78, har ansöktom planbesked för

avstyckning. På fastigheten finns idag en villa och komplementbyggnader. Syftet

äratt kunna skapa ytterligare en viUafastighet. Stadsbyggnadsföfvaltningen

bedömer,under villkor att de förutsättningarsom anges i planbeskedet följs, atE

det ärmöjUgtatt ge positivt planbesked föratt prövamöjligheterna,att ändra

detaljplanen. Ändringeninnebärupphävande av fastighetsplan samt borttagande

av maximalt antal fasdgheter förStrand 1:556. Iställetinförsny

planbestämmelser sona reglerar minsta fasdghetsstorlek förStrand 1:556. Övriga

planbestämmelserkommer fortsatt att gälla.

Fastighetsägarenbehöverkunna visa att dag\'attcn kan hanteras samt redovisa

mer informadon om massor på fastigheten så kommunen kan bcdöniahur

dessa skii hanteras. Svängradien vid infarterna behöverses över.

Beskrivning av ärendet

fastigheten Strand 1:556 markerad i orange fcu'g.
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Ansökan

Fasdghetsägaren ansökteom planbesked i oktober 2018. Fastigheten ligger på
Tjärnstigen 78 i TyresöStrand. Syftet äratt kunna stycka av befindig fastighet i

tvÅdelar så att ytterligare ett enbostadshus kan byggas.

Fastigheten är 3039 kvm och innefattar idag ett enbostadshus och en

komplementbyggnad. I fasdghetsägarens förslaghar man utgått från att

fasdgheten är3030 och föreslagiten fastighet om 1500 kvin och en om 1530

kvm.
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fastighetsägarensförsiagpåsljckning av Sirtusd 1:556.

Gällandeplaner och riktlinjer

Fastigheten omfattas av detaljplan 321 - Mellersta Strandallén (Strand etapp 2)

som vann laga kraft 12 juni 2003. Genomförandetldenaf 15 årräknat ett år från

det cl^tum dn beslutet att anta pinnen och fördelningenav gatukostnaden viinnit
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laga kraft. Planuppdrag kan inte ges förrängenomförandetiden passerat, det vill

säga 12 juni 2019. Fastigheten oinfattas ävenav cn fastighetsplan som sägeratt

fastighetsstorleken påStrand 1:556 ska vara 3059 kvm.

I kommunens Översiktsplanaf områdetmarkerat som niedeltät bebyggelse.

Fastigheten ligger ca 100 meter från område längs Strandallén markerat soin tät

bebyggelse. FörStrand finns områdesprincipcr som vägledervid planändring
föravstyckningår. De sägeratt cn fastighet ska vara minst 3000 kvm föratt vara

aktuell att stycka och att dc nya fasdgheterna ska vara ca 1500 kvm vardera.

Platsens förutsättningar

Fasdghcten har ca 160 ineter till närmsta biisshållplats med en ungefärlig

tiirtäthetpå 20 minuter i rusningstrafik. Busslinjer med tätare turer finns på
Tyrcsövägenca 850 meter från fastigheten. Vid

'lyrcsövägen
finns även

infartsparkering. Serv-icc, förskola och skola finns vid Strandtorget ca 1500

meter från fastigheten. Området omfattas inte iiv några ekologiskt, socialt eller

kulturhistoriskt känsliga områden eUer riksintressen.

På fastigheten finns ett enbostadshus, ett växthus, en lekstuga och cn

bastutunna. Marken bestårenligt SGUs kartering av berg med tiint eller

osaminanhängande ytlager av morän. På fastigheten finns enligt I.änsstyrclscns

lågpunktskartering två lÅgpunkter.Det har skett markarbeten och schaktning på
fastigheten föratt plana ut slänter. T samband med detta togs även cn del träd

ned. Förutombebyggelsen bestårmarken av en asfalterad parkering och

uppgrävtmark med jord och stenkross. En del av stenkrosscn kommer enligt

fastighetsägaren från en grannfastighet. På fastighetens norra del finns berg l

dagen, i nordost finns cn skogsdunge som hängersaniinan niecl växtlighetpå

grannfastigheten i Öster.

Kommunalt vatten och avlopp finns kopplat till fastigheten, l^nligt

fastighetsägaren finns problem med läckagc från en gmnnfastlghets
avloppsledning. Fastighetsägaren liar kontaktat kommunens YA-enheE

angående detta.
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Förvaltningensbedömning

Den föreslagnaändringen av detaljplan möjliggörförytterligare bebyggelse i del

s.v TyresöStmnd dar förtätningärmöjligenligt kommunens översiktsplan.

Avstyckningen överensstämmeräven med dc politiskt beslutade

områdesprincipcrna om fastighetsstorlck vid avstyckning i TyresöStrand. En

fastighetsplan samt planbestämmelserom niaximalt antal fastigheter hindrar

fastigheten frånatt styckas av idag. Ändringenav detaljplanen innebär

upphävande av fasriglietsplanen samt borttagande av maximalt antal fastigheter

förStrand 1:556. IstäUet införs ny planbestätnmelscr SOITI reglerar ininsta

fastighetsstorlek förStrand 1:556. Övrigaplanbestämi-nelser kommer fortsatt att

gäUa.

Föreslagenavstyckning av Strand 1:556 påverkar inga kLilturhistoriskt eller

socialt känsliga eller betydelsefulla miljöer.Närdet gäller ekologiska värden

leder en förtätningtill ytterligare hårdgjord yta och försämradfördröjningoch

infiltration av dagvatten vilket kan påverka recipientcn negativt om det inte

dagvattnet tas oinhand. I övrigtbedömsinga ekologiska värden påverkas.

Förutsättningarföratt en planändringska vara möjlig:
" Fastighetsägaren inåstcvisa på åtgärderföratt hantera dagvatten inom

fastigheten så att det inte påverkar rccipicntcn, bebyggelsen eller

grannfastigheter.
" UrspfLingct pådc massor som nyligen förts till fastigheten behöver

redovisas. När iirspranget lokaliserats kan bedömningom föroreningsrisk

och vidare hantering göras.
" Infarterna soi.n föreslåsi fastighetsägarens ansökanbehöverses överföratt

fastställa att svängraclien vid infarterna är tillgänglig förutryckningsfordon.

Stadsbyggnads fön-altningen bedömer,under villkor att de förutsättningarsom

anges i planbcskeclet följs,att det ärmöjligtatt ge positivt planbcsked föratt

prövamöjliglieterna förändringav detaljplan föratt stycka Strand 1:556 i h-å

del^r. Planarbctct kan beclrivAs med förenklat förfarandeoch kan ddigast

inledas iinder kvartal 3 2019.
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