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Planbesked for Strand 1:556

- Stadsbyggnadsutskottet ger positivt planbesked for att préva mojligheterna
att andra detaljplan for fastigheten Strand 1:556 {6r att ge mojlighet till

avstyckning 1 tva delar.
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Upplysning

Avgift £6r planbesked: 18 000 (faktureras separat).
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Sammanfattning

Fastighetsigaren till Strand 1:556, Tjirnstigen 78, har ansokt om planbesked for
avstyckning. Pa fastigheten finns idag en villa och komplementbyggnader. Syftet
ar att kunna skapa ytterligare en villafastighet. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedomer, under villkor att de forutsittningar som anges 1 planbeskedet foljs, att
det dar mojligt att ge positivt planbesked for att prova mojligheterna att dndra
detaljplanen. Andringen innebir upphivande av fastighetsplan samt borttagande
av maximalt antal fastigheter for Strand 1:556. Istillet infors ny
planbestimmelser som reglerar minsta fastighetsstorlek for Strand 1:556. Ovriga

planbestimmelser kommer fortsatt att gilla.

Fastighetsigaren behover kunna visa att dagvatten kan hanteras samt redovisa
mer information om massor pa fastigheten si kommunen kan bedéma hur

dessa ska hanteras. Svingradien vid infarterna behover ses 6ver.

Beskrivning av drendet
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Ansokan

Fastighetsdgaren ansokte om planbesked 1 oktober 2018. I'astigheten ligger pa
Tjarnstigen 78 1 Tyreso Strand. Syftet ar att kunna stycka av befintlig fastighet i
tva delar sa att ytterligare ett enbostadshus kan byggas.

Fastigheten ar 3039 kvm och innefattar idag ett enbostadshus och en
komplementbyggnad. I fastighetsigarens forslag har man utgitt fran att

fastigheten dr 3030 och foreslagit en fastighet om 1500 kvim och en om 1530

levm.

e

iR e
e
""\'ryérnst\ge"‘

Fastighelsigarens forslag pa styckning av Strand 1:556.

Gallande planer och riktlinjer
Fastigheten omfattas av detaljplan 321 - Mellersta Strandallén (Strand etapp 2)
som vann laga kraft 12 juni 2003. Genomforandetiden dr 15 ar riknat ett ar fran

det datum da beslutet att anta planen och férdelningen av gatukostnaden vunnit
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laga kraft. Planuppdrag kan inte ges forrin genomforandetiden passerat, det vill
siga 12 juni 2019. Fastigheten omfattas dven av ¢n fastighetsplan som siger att

fastighetsstorleken pi Strand 1:556 ska vara 3059 kvm.

I kommunens Oversiktsplan dr omradet markerat som medeltit bebyggelse.
Fastigheten ligger ca 100 meter frin omrade lings Strandallén markerat som tit
bebyggelse. For Strand finns omradesprinciper som vigleder vid planindring
for avstyckningar. De siger att en fastighet ska vara minst 3000 kvm 6r att vara

aktuell att stycka och att de nya fastigheterna ska vara ca 1500 kvm vardera.

Platsens férutsattningar

IFastigheten har ca 160 meter till ndrmsta busshéllplats med en ungefitlig
turtithet pd 20 minuter i rusningstrafik. Busslinjer med titare turcer finns pa
Tyresoviigen ca 8§50 meter frin fastigheten. Vid Tyresdvigen finns dven
infartsparkering. Service, férskola och skola finns vid Strandtorget ca 1500
meter frdn fastigheten. Omridet omfattas inte av nagra ekologiske, socialt eller

kulturhistoriskt kinsliga omraden eller riksintressen.

P4 fastigheten finns ctt enbostadshus, ctt vixthus, en lekstuga och en
bastutunna. Marken bestar enligt SGUs kartering av berg med tunt eller
osammanhangande ytlager av moran. Pa fastigheten finns enligt Lansstyrelsens
laigpunktskartering tva ligpunkter. Det har skett markarbeten och schakining pé
fastigheten for att plana ut slinter. I samband med detra togs dven en del trid
ned. Férutom bebyggelsen bestdr marken av en asfalterad parkering och
uppgravt mark med jord och stenkross. En del av stenkrossen kommer enligt
fastighctsigaren frin en grannfastighet. P4 fastighetens norra del finns berg 1
dagen, i norddst finns en skogsdunge som hinger samman med vixdighet pa

grannfastigheten 1 Oster.

Kommunalt vatten och avlopp finns kopplat till fastigheten. Inligt
fastighetsiigaren finns problem med lickage fran en granafastighets
avloppsledning. Fastighetsagaren har kontaktat kommunens VA-enhet

angdcnde detta.
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Férvaltningens bedémning

Den féreslagna dndringen av detaljplan mojliggor for yrrerligare bebyggelse 1 del
av ‘T'yreso Strand dar tértitning ar mojlig enligt kommunens oversikesplan.
Avstyckningen dverensstimmer aven med de politiskt beslutade
omradesprinciperna om fastighetsstorlek vid avstyckning i Tyresd Strand. En
fastighetsplan samt planbestimmelser om maximalt antal fastigheter hindrar
fastigheten frin att styckas av idag. Andringen av detaljplanen innebir
upphavande av fastighetsplanen samt bortrtagande av maximalt antal fastigheter
for Strand 1:356. Istillet inférs ny planbestimmclser som reglerar minsta
fastighetsstorlek for Strand 1:556. Ovriga planbestimmelser kommer fortsatt att

gilla.

Foreslagen avstyckning av Strand 1:556 péverkar inga kulturhistoriske eller
socialt kiinsliga eller betydelsefulla miljéer. Nir det giller ckologiska virden
leder en fortitning till ytrerligare hirdgjord yta och férsimrad f6rdrdining och
infiltration av dagvatten vilket kan paverka recipienten negativt om det inte

dagvattnet tas omhand. T éviigt bedéms inga ckologiska virden paverkas.

Forutséttningar fér att en planéndring ska vara méjlig:

o Tastighctsigaren maste visa pi atgirder for att hantera dagvatten inom
fastigheten sd att det inte paverkar recipicnten, bebyggelsen eller
grannfastigheter.

e  Ursprunget pd de massor som nyligen fores tll fastigheten behéver
redovisas. Nir ursprunget lokaliserats kan bedémning om fororeningsrisk
och vidare hantering goras.

e Infarterna som foreslas i fastighetsdgarens ansdkan behdver ses Gver for att

faststilla att sviingradien vid infarterna dr tillganglig for utryckningsfordon.

Stadsbyggnadsférvaliningen bedémer, under villkor ate de férutsatiningar som
anges 1 planbeskedet £6ljs, att det dr maéjligt att ge positive planbesked for ate
prova mojligheterna for dndring av detaljplan £6r ate stycka Strand 1:5356 1 tva
delar. Planarbetet kan bedrivas med férenklat forfarande och kan tidigast

inledas under kvartal 3 2019.
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