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Markanvisning for forskola inom
fastigheterna Lillstugan 1 och Lekstugan
2 samt del av fastigheten Enskede Gard
1:1 i Enskede Gard till Skolfastigheter i
Stockholm AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for forskola inom
fastigheterna Lillstugan 1 och Lekstugan 2 samt del av
fastigheten Enskede Gard 1:1 till Skolfastigheter i Stockholm
AB och ger kontoret 1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

3. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for bageriverksamhet inom del av
fastigheten Enskede Gard 1:1.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef
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Sammanfattning

Detta drende géller markanvisning av tva forskolor i
Enskedeparken till Skolfastigheter i Stockholm AB, nedan kallad
SISAB, samt en foreslagen planédndring av Enskedeparkens
bageri. Projekten kommer att provas i samma detaljplan.

SISAB vill utoka sina tomtréttsfastigheter Lillstugan 1 och
Lekstugan 2 1 Enskede Gard och mojliggora flera
forskoleavdelningar. Behovet av nya forskoleplatser 1 Enskede &r
stort pa grund av planerad byggnation i ndromradet.

SISAB onskar utoka sin tomtréttsfastighet Lillstugan 1 med cirka
1900 kvm for att mdjliggdra fyra nya avdelningar.

SISAB oOnskar utoka sin tomtréttsfastighet Lekstugan 2 med cirka
1500 kvm for att mojliggora sex nya avdelningar.

I ndrheten av de foreslagna markanvisningsomradena for
forskola langs med Enskede Gardsvig ligger Enskedeparkens
bageri. Den nuvarande verksamhetsutovaren onskar utveckla den
befintliga bageriverksamheten genom att uppfora ett
orangeri/vixthus. Fastighetskontoret, som forvaltar de byggnader
som finns pé platsen, har darfor inkommit till
stadsbyggnadskontoret med en ans6kan om planbesked.

Marken for forskolorna avses upplatas med tomtritt. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedéms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedoms uppga till 9,1 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund

Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsforvaltning har ett stort behov av
nya forskoleplatser 1 Enskede. Forskolorna pa SISAB:s
tomtrittsfastigheter Lillstugan 1 och Lekstugan 2 &r byggda pa
70-talet och &r enligt stadsdelsforvaltningen i stort behov av
renovering/ombyggnation. SISAB vill nu riva bigge forskolorna
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for att pé sa satt mojliggdra uppforandet av ytterligare tio
forskoleavdelningar.

P4 tomtrattsfastigheten Lillstugan 1 med adress Bégerstavagen i
Enskede Gérd har SISAB idag en forskola med fyra avdelningar.
Forskolan ligger intill Enskedeparken som ér ett vilanvént
rekreations- och strovomrade. SISAB Onskar utoka sin tomtrétt
pa fastigheten Lillstugan 1 med cirka 1900 kvm for att
mojliggdra en storre byggritt med atta forskoleavdelningar.

Pa tomtréttsfastigheten Lekstugan 2 med adress Enskede
Gardsvég 1 Enskede Gard har SISAB idag en forskola med fem
avdelningar. Forskolan ligger ocksa intill Enskedeparken men i
den Ostra delen av parken. SISAB 6nskar utoka sin tomtritt pa
fastigheten Lillstugan 1 med cirka 1500 kvm for att mojliggora
en storre byggritt med elva forskoleavdelningar.

For omrédena géller en detaljplan enligt vilken de tillkommande
delarna av fastigheten Enskede Gérd 1:1 4r avsedda for
parkdndamal.
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Bild 1. De ungefirliga foreslagna markanvisningsomrddena ar

bldmarkerade medan de befintliga tomtrdtterna dr rodmarkerade. Den
norra forskolan dr den med fastighetsbeteckning Lillstugan 1 (ldngs
med Bdgerstavigen) medan den sodra dr Lekstugan 2 (Enskede
Gadrdsvig).
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I ndrheten av de foreslagna markanvisningsomrédena langs med
Enskede Gérdsviag ligger Enskedeparkens bageri. Det omtyckta
bageriet har funnits pa platsen ett par ar och anvédnds som en
motesplats for boende i1 sdderort. Fastighetskontoret, som
forvaltar de byggnader som finns pa platsen, har inkommit till
stadsbyggnadskontoret med en ans6kan om planbesked. De
onskar dndra detaljplanen med tillkommande byggritt for
orangeri/véxthus, parkeringsplats och sophus.

Markomradet vid Enskedeparkens bageri dr planlagt som
parkmark.
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Bild 2. Det ungefarhga omrédet vid Enskedeparkens bageri som
foreslas planldggas

Tidigare beslut

Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet f6r beslut
avseende planldggning

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av tva forskolor med atta
respektive elva avdelningar. De forskolebyggnader som finns pa
fastigheterna Lillstuga och Lekstugan 2 idag rivs. Lillstugan 1 fér
en utdkad tomtrattsyta med cirka 1900 kvm medan Lekstugan 2
fir en utokad tomtrittsyta med cirka 1500 kvm.
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Férslag 8 avd
Befintlig tomt 4286 m?*
Foreslagen tomt 6857 m?
Friyta: 4797 m?

144 bamn = 33 m*bam

160 barn = 30,0 m#/tam
Fareslagen tomigrans
e HKPiARgETing Varumattag
Friyta

Bygaratt enl Dp

Befintlig viglends tomiyta
Befintlig tamtyta

A

Tillkemmance tamtyta

Bagerstavagen
Forslagsskiss Alt E
Skala 1:1000
SISAB 2016-12-07

rev 2018-11-28

- T

Bild 4. F oresiagen forskolebyggnad inritad ddr den foreslagna

utékningen av tomtrdttsfastigheten Lillstugan 1 (Bégerstavdigen) dr
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to .
the text that you want to appear here. rodskr aff erad.
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Forslag 5 + 6 avd

Befintlig tomt 4440 m*

Foreslagen tomt 5753+1563
=5921 m*

Friyta: 3117+1563 = 4680 m?

198 barn = 23,6 m*barn

220 barn = 21,3 m?/barn

Extra friyta &ldre barn: 1080 m?
= totalt 5760 m?

198 barn = 29,1 m?/barn

220 barn = 26,2 m*barn

Féreslagen tomtgréns
HKPiAngoring/Varumottag
Friyta

Friyta fér dldre bam

Befintlig utgaende tomtyta
Befintlig tomtyta

Tilkommande tomtyta

Iy

Enskede Gardsvags forskola
Forslagsskiss Alt C

Skala 1:1000

SISAB 2018-10-01

Bild 5. Féreslagna forskolebyggnader inritade ddr den foreslagna
utékningen av tomtrdttsfastigheten Lekstugan 2 (Enskede Gardsvig) dr
rodskrafferad.

Skisserna 1 forslagen visar 1 stora drag projektens tilltdnkta
utformning.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen. Projekten kommer att provas i samma detaljplan.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med SISAB enligt detta
utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut beddms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken for forskolorna avses dven fortsatt vara upplatna med
tomtratt.

Inga storre utgifter for kommunala anléggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omrédet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt. Daremot
behover angoringsmojligheten till forskolorna ses over.

SISAB och fastighetskontoret ska sta for plankostnader och
ovriga kostnader som hor till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Lokaler

Utokning av tva befintliga forskolor i direkt anslutning till
Enskedeparken kommer att forbéttra den offentliga servicen 1
Enskede och bidra med ytterligare arbetstillfallen.

Miljo och kultur

For att kunna gora en vélgrundad beddmning infor en
markanvisning har en analys av parkens och utemiljons vdrden
tillsammans med en kulturmiljéanalys gjorts.

Utredningen kommer fram till att parkmarken sdder om
Lekstugan 2 inte har lika hoga ekologiska, kulturella och
rekreativa virden som parkmarken sdder om Lillstugan 1.
Kontoret har dérfor tillsammans med stadsbyggnadskontoret,
stadsdelsforvaltningen och SISAB valt att prova en storre
utokning av antalet forskoleavdelningar vid Lekstugan 2.

Den byggnad dir Enskedeparkens bageri bedriver sin verksamhet
uppfordes pa 1700-talet som tradgardsmistarbostad och &r
Enskede Gérds éldsta bevarade byggnad. Byggnaden &r
blaklassificerad av Stadsmuseet vilket innebér att den har
synnerligen hogt kulturhistoriskt vérde.



ﬁgckholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2018-04448
Sida 8 (10)

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér allmédnhetens fortsatta tillgang till Enskedeparken.
En trddinventering behdver goras for att kunna bedoma vilka trad
som bor skyddas i planen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

SISAB har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas ér kuperad och tillgénglighets-
fragorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Byggandet av tvd nya, moderna och funktionella férskolor bidrar
till att tillgodose det utokade behovet av forskoleplatser i
omradet. De ridstigar som stadsdelsforvaltningen anlagt behover
tas med i beaktande. Projekten bedoms inte ha ndgon negativ
paverkan pd barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning 1 samrad med
Stockholm Konst.

I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar SISAB sin byggstart till
ar 2022 och forsta inflyttning bedoms till ar 2023.

Detta ir sista beslutstillfillet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Angoring till forskolorna

Angoringsmdjlighet till de utdkade forskolorna behover studeras
under planprocessen.

For att mojliggdra angoringen till Lekstugan 2 behdver vissa av de
utarrenderade parkeringsplatserna norr om forskolan ségas upp.

Markfororeningar

Intill forskolan pé fastigheten Lekstugan 2 finns en
kulturhistorisk byggnad med bland annat en bilfirma. D&
bilfirman erbjuder lackering av bilar finns risk for
markfororeningar séder om fastigheten Lekstugan 2. Provtagning
av marken behover déarfor utforas 1 ett tidigt skede i processen.

Kuperad mark

Da delar av Lekstugan 2:s tomtrattsfastighet &r kraftigt kuperad
behdver kraven pé tillginglighet foljas upp. Bade plan- och
byggkostnaden riskerar att bli hogre &n berdknat for SISAB pa
grund av markens topografi.

Park- och skolvig
Barnen tillgang till en séker skolvdg behover sikras under
planprocessen.

Dagvatten

Hantering av dagvatten behover utredas, inte minst pa grund av
de topografiska forutséttningarna vid tomtréttsfastigheten
Lekstugan 2.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslagen med
fastighetskontoret, stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen
och trafikkontoret.
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Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledaméterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
stort vilbehovligt tillskott av kvalitativa forskoleplatser 1
Enskede, samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och tryggheten
1 Enskedeparken.

Den delen av Enskedeparken som tas i ansprdk har inte lika hoga
ekologiska, kulturella och rekreativa viarden som dvriga parken.
Projektet kan dessutom innebéra att den parkeringsplats norr om
Lekstugan 2, som idag upplevs som delvis otrygg, kan fa en
vilbehdvlig upprustning.

Kontoret dr dven positiva till den foreslagna utvecklingen av
Enskedeparkens bageri dé det skulle innebéra att fler ménniskor
skulle kunna besoka bageriet, som redan idag fungerar som en
motesplats for boende 1 sdderort.

Slut



