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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora nya bostader, ett vard- och
omsorgsboende samt en forskola vid platsen for den fore detta
tradskolan i Riddersvik. Syftet ar vidare att utveckla omradet
utifran den vision om en samtida tradgardsstad som formulerades
i samband med markanvisningstavlingen for omradet. Visionen
konkretiseras genom grona gardar, odlingsmojligheter, hus langs
gatan, en variation av hustyper, platsbildningar samt tillskapande
av forgardmark. Planen syftar ocksa till att bevara och utveckla de
naturvarden och kulturhistoriska varden som finns vid
Riddersviks gard, inklusive den engelska parken.

Den foreslagna bebyggelsen innebér ca 600 bostéder, ett vard-
och omsorgsboende med 58 platser, sex servicelagenheter och en
forskola med atta avdelningar. Den nya bebyggelsens
gestaltningsidé bygger pa en vision om Riddersvik som en
samtida tradgardsstad. Det innebar bl.a. att bostadshus ska ha
entréer mot gata, forgardar med planterbar mark ska finnas i
soderldagen, dagvattenldsningar ska integreras i bebyggelsen och
gronska och odling ska mojliggoras pa bostadsgardar.
Bostadsbyggelsen dr hogre mot Lovstavdgen i norr och blir ldagre
och glesare mot gardsmiljon i soder.

Planforslaget innebdr en omdragning av Lovstavdgen norr om
nuvarande strackning samt omledning av dagvatten genom
omradet. Strukturen fér den nya bebyggelsen innebér nya utfarter
fran Lovstavdgen, nya gator och kvartersgator. Riddersviksvagen
forlangs genom den nya kvartersstrukturen. Planomradet omfattas
av strandskydd. I samband med planldggning upphévs strandskydd
inom delar av kvartersmark.

Den del av planen som syftar till bevarande och utvecklande av
kulturhistoriska véarden utgors av Riddersviks gardsanldggning
med omgivning. Stadsmuseet pekar ut miljon som sarskilt
vardefull med bedomningen: Riddersvik med herrgards-
byggnader, arbetarbostdder, ekonomibyggnader for lantbruket i
ett omrade med alléer som markerar huvudstraken, gardsplan,
tradgéard, park med lusthus och den 6ppna akermarken har
sammantaget ett synnerligen stort kulturhistoriskt viarde. Genom
att planldgga marken sdkerstdlls att de kulturhistoriska
byggnaderna och miljéerna bevaras men ocksa att de kan
utvecklas. Flera stora trdd har bevarandevérde for kulturmiljon
och stadsbilden och skyddas darfor genom detaljplanen.
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Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 4 december 2018 — 29 januari 2019
Samradsredovisning,

stillningstagande (SBN) april 2019

Granskning kvartal 3 2019

Antagande (SBN) kvartal 2 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Plankartan
ar i tva delar. Dar hojder forekommer redovisas dessa i
hojdsystemet RH2000. Till planen hér denna planbeskrivning och
ett stadsbyggnadsprogram.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Naturvirdesinventering (Calluna, 2016)

— Insektsinventeringar (Calluna, 2017)

— Trddinventering (Arbor Konsult, 2018)

— Dagvattenutredning, forutsdttningar (Tyréns, 2016).

— Dagvattenutredning, detaljplan (WSP, 2018)

— Dagvattenutredning, kvartersmark (Ramboll, 2018)

— Kulturhistorisk virdebeskrivning (Topia, 2008)

— Kulturhistorisk vdrdebeskrivning Riddersviks gdard med
omnejd (AIX, 2015)

— Kulturhistorisk konsekvensanalys (AIX, 2015)

— Solstudie (SBK, 2018)

— Trafikutredning (Structor, 2018)

— Riskbedomning (Structor, 2018)

— Spridningsberdkningar av hdstallergen (Cowi Allergena,
2017)

— Miljoteknisk markundersdkning (WSP, 2018)

— Berdkning av vdgtrafikbuller (Akustikbyran, 2017)

— PM Geoteknik (Atkins, 2018)

Ovrigt underlag
— Illustrationsplan (Niva Landskapsarkitektur, 2018)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Peter
Bergqvist, Ays Alayat, Karolina Wendel och Jenny Selin. I
projektgruppen har Margaretha Larsson Almgvist, Lilian Rosell,
Jenny Mathiasson, Christian Karlsson och Axel Nelstrand fran
exploateringskontoret ingatt.
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Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora nya bostader, ett vard- och
omsorgsboende samt en forskola vid platsen for den fore detta
tradskolan i Riddersvik. Syftet ar vidare att utveckla omradet
utifran den vision om en samtida tradgardsstad som formulerades
i samband med markanvisningstavlingen fér omradet. Visionen
konkretiseras genom grona gardar, odlingsmojligheter, hus langs
gatan, en variation av hustyper, platsbildningar samt tillskapande
av forgardmark. Planen syftar ocksa till att bevara och utveckla de
naturvarden och kulturhistoriska varden som finns vid
Riddersviks gard, inklusive den engelska parken.

Planens huvuddrag

Plankartan &r i tva delar. Del 1 innefattar i huvudsak kulturmiljon
med Riddersviks gardsanldggning med omgivning. Del 2
innefattat i huvudsak den nya bebyggelsen pa den fore detta
tradskolans plats.

Den foreslagna bebyggelsen innebar ca 600 bostdder, ett vard-
och omsorgsboende med 58 platser, sex serviceldgenheter och en
forskola med atta avdelningar. Den nya bebyggelsens
gestaltningsidé bygger pa en vision om Riddersvik som en
samtida tradgardsstad. Det innebér bl.a. att bostadshus ska ha
entréer mot gata, forgardar med planterbar mark ska finnas i
soderldgen, dagvattenldsningar ska integreras i bebyggelsen och
gronska och odling ska mojliggoras pa bostadsgardar.
Bostadsbyggelsen ar hogre mot Lovstavagen i norr och blir lagre
och glesare mot gardsmiljon i soder.

Planforslaget innebdr en omdragning av Lovstavdgen norr om
nuvarande strackning samt omledning av dagvatten genom
omradet. Strukturen fér den nya bebyggelsen innebér nya utfarter
fran Lovstavédgen, nya gator och kvartersgator. Riddersviksvédgen
forlangs genom den nya kvartersstrukturen. Planomradet omfattas
av strandskydd. I samband med planldggning upphdvs strandskydd
inom delar av kvartersmark.

Den del av planen som syftar till bevarande och utvecklande av
kulturhistoriska varden utgors av Riddersviks gardsanldggning
med omgivning. Stadsmuseet pekar ut miljén som sarskilt
vardefull med bedomningen: Riddersvik med herrgards-
byggnader, arbetarbostdder, ekonomibyggnader for lantbruket i
ett omrade med alléer som markerar huvudstraken, gardsplan,
tradgard, park med lusthus och den 6ppna akermarken har
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sammantaget ett synnerligen stort kulturhistoriskt viarde. Genom
att planlagga marken sdkerstdlls att de kulturhistoriska
byggnaderna och milj6erna bevaras men ocksa att de kan
utvecklas. Flera stora trdd har bevarandevérde for kulturmiljon
och stadsbilden och skyddas darfor genom detaljplanen.

Till planen hor ett stadsbyggnadsprogram som bland annat
behandlar stadsbilden, byggnadernas utformning och markens
anordnande. Stadsbyggnadsprogrammet ar utgangspunkt och
vagledning vid bygglovproévning.

Plandata

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i stadsdelen Hésselby villastad och innefattar
bl.a. Riddersviks gard med stadens f.d. tradskola och en stor
parkanldaggning. Omradet &r ca 450 000 kv och omfattar delar
av fastigheterna Hasselby villastad 36:1 och 28:1 som &gs av
Stockholms stad. Dessutom ingdr en del av fastigheten
Skuggviolen 1 som &r i privat go.
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Orienteringskarta. Rod ring visar planomradets lage. Rod streckad linje
visar granser mot kommunerna Ekerd i vaster och Jarfalla i norr.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Stockholms stads oversiktsplan, laga kraft 23 mars 2018,
beskriver ett snabbt vixande Stockholm dér alla stadens delar
behover utvecklas med vardeskapande kompletteringar for att
bostadmal och hallbarhetsmal ska kunna nas. Vidare lyfts vikten
av att enskilda projekt maste ses i ett storre sammanhang sa att
langsiktiga mal och omfattande stadsbyggnadsinsatser inte
forsvaras eller omajliggors. De fyra stadsbyggnadsmalen &r: En
vaxande stad, En sammanhédngande stad, God offentlig miljé och
En klimatsmart och talig stad.

Forslaget till detaljplan for Riddersvik, del av Hésselby villastad
36:1 m.fl. &r forenligt med Stockholms stad &versiktsplan.
Planomradet ingdr i utbyggnadsstrategin stadsutvecklingsomrdde
— komplettering. Inom denna strategi pekas omraden ut som kan
kompletteras med nya bostdder, verksamheter, service, skolor och
idrottsytor samtidigt som stadsmiljon berikas med béttre parker
och nya offentliga rum. Oversiktsplanen lyfter att planering pdgar
for komplettering kring Riddersvik gard samt att platsen har goda
forutsattningar att utvecklas till ett attraktivt omrade for
rekreation och méten for hela Visterort. Kartan 6ver de lokala
utvecklingsmajligheter pekar ut ett C inom planomradet vilket
betyder att centrumfunktion ska bevaras eller utvecklas om det ar
mojligt.

Vision 2040

I Stockholms stads Vision 2040 (godkdnd i kommunfullméktige
19 oktober 2015), anges att det vdxande Stockholm dr en viktig
forutsdttning for att staden ska kunna utvecklas och att
stockholmarna ska fa en battre stad att leva i. Samtidigt stéller en
vaxande stad stora krav pa bostadsbyggande, god framkomlighet
och en utbyggd samhaéllsservice. Omkring 1,3 miljoner personer
berdknas bo i Stockholms stad ar 2040.

Program

Programsamrad holls 2014 for en ny bostadsbebyggelse pa det
f.d. tradskoleomradet i Riddersvik om sammanlagt ca 400 nya
bostdder i sméahus och flerbostadshus. Syftet med programarbetet
var att utdéver de nya bostdaderna skydda de kulturhistoriska varden
och naturvéarden som Riddersviks gard med gardsmiljo och park
utgor.
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Forslaget mottogs positivt av majoriteten av remissinstanserna
som tillstyrkte planforslaget men framférde synpunkter i sak. Ett
flertal utredningar ansag behéva genomforas, framfor allt vad
galler kulturhistoriska varden, riskfragor, dagvattenhantering,
miljokvalitetsnormer samt hantering av biotopskyddade miljoer.
De flesta sakdgare och 6vriga boende 6nskade att omradet behalls
obebyggt, att om det bebyggs sa ska det ske enbart med smahus —
inga flerbostadshus samt att trafiksituation- en pa Lovstavagen
forbattras, bade for biltrafik och for bussar.

Med anledning av synpunkterna som framférdes under samradet
har forslaget bearbetats; avstandet mellan alléerna och ny
bebyggelse 6kas, den hogre bebyggelsen placeras ndrmast
Lovstavagen och omradet for nya bostdder avgransas mot vaster
med hansyn tagen till berdknad utbredning av buller fran en
planerad ny energianldggning i Lovsta.

Detaljplan

Huvuddelen av planomradet ar inte tidigare planlagd. I véaster
omfattar planomradet delar av stadsplanerna 7084, 7081, 8011A
och 6016 som dér foreskriver gatumark eller parkmark. Detaljplan
for omrade vid Lovstavagen (f.d. lokstallet), P1999-05510, ligger
som en enklav inom planomradet men omfattas inte av
planférslaget.

Kommunala beslut i dvrigt

Avveckling av tradskolan

Exploateringsndmnden beslutade 2008-01-24 att verksamheten
vid Riddersviks tradskola skulle upphéra. Verksamheten
avslutades vid arsskiftet 2009/2010.

Nytt kraftvdrmeverk i Lévsta utreds

Planomradet gransar i nordvast till den f.d. Lovstatippen. I
oversiktsplanen dr detta omrade reserverat som “ett omrade for
teknisk forsorjning med hamnlége”.

Exploateringsndamnden godkénde 2011-06-16 ett intentionsavtal
med Fortum Varme (numera Stockholm Exergi) om utredning av
forutsattningarna for en ny energianldaggning i Lovsta. Intentions-
avtalet innehaller gemensamma utgangspunkter for kommande
stadsutveckling, bland annat:
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e “En framtida stadsutveckling i ndiromradet ska ske pa ett
sadant satt att det inte &ventyrar anldggningens langsiktiga
existens och utvecklingsmdjligheter.”

e ”Vid planering av en eventuell ny energianliggning ska
mycket stor vikt laggas vid att inte onddigtvis begransa
annan utveckling i omradet. Genom att anvinda bésta
mojliga tillgdngliga teknik ska behovet av skyddsavstand
p.g.a. storningar och risk minimeras.”

Exakt avgransning av kommande skyddsavstand fran den nya
energianldggningen kommer att provas i detaljplanearbetet fér
anldggningen. Samrad om detaljplanen berdknas genomforas
under 2019.

Markanvisning

Exploateringsndmnden har anvisat mark inom planomradet till
Besgab (2014-08-28), hauschild + siegel architecture AB, Ikano
Bostad AB, Wallfast AB, Svenska Hem i Bromma AB,
Innovation Properties Sverige AB med Vastkuststugan AB och
Vivere Fastigheter AB (2016-10-20). Exploateringskontoret avser
att markanvisa for forskola till SISAB.

Strandskydd
Fran strandlinjen géller strandskydd 100 meter in pa land och 100
meter ut i vattnet. Strandskyddets utbredning visas i plankartan.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Marken dér den tidigare jordbruksmarken legat dr mycket flack,
for att 6verga i patagligt kuperad terrdng vésterut mot Malaren.
Omradet for den engelska parken har bade hojder och dalar och
langs hela planomradet sluttar marken patagligt ner mot vattnet.

Den tidigare jordbruksmarken ar idag tradbevuxen och genom gar
den ett 6ppet dike som leder dagvatten till Médlaren. Den engelska
parken har karaktér av landskapspark med bestand av gammal
tall, grov ek, parklind och lark. De hardgjorda ytorna &r fa.
Grusplaner som anvdnds som parkeringsplatser.
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Naturvarden

Planomradet ingdr i den regionala gronstrukturen och &r del av
Gorvalnkilen. Omradet har till stora delar mycket hoga
naturvadrden. Platsen dér tradskolan funnits har begransade
naturvarden i sig, men fyller en viktig funktion for spridning.
Habitatndtverk for eklevande arter (bild 1) och groddjur (bild 2)
stracker sig genom omradet och det finns ett flertal skyddsvarda
arter noterade i Artarken (bild 3).

Bild 1 6ver habitatnatverk for eklevande arter. R6d ring markerar
planomradet.
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Rekreation och friluftsliv

Riddersviks gard ar ett populért besoksmal. Parkomradet med
strandpromenad och badplats ar viktigt for narboendes rekreation
och anvénds ocksa som festplats vid exempelvis midsommar-
firande. En faltrittklubb disponerar stall och hagar. Ridvégar finns
i omradets norra del. Norr om planomradet finns Kyrkhamn som
utreds for naturreservat.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken bestar till stor del av postglacial och glacial lera.
Omradets hojdpunkt i norr bestar av morén och berg. I sodra
delen av finns en liten del urberg med tunt, osammanhéangande
ytlager av mordn.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Planomradet ligger i Mélarens direkta néarhet, men sa pass hogt
upp att det inte kan paverkas av extrema nivaer i sjon. Eftersom
kommunala avloppssystem dimensioneras for regn med 10 ars
aterkomsttid, medfor stora och intensiva regn en versvamnings-
risk i tatorter. Vid extremregn med befintlig bebyggelse ansamlas
vattenvolym vid korsningen mellan Blomsterkungsvédgen och
Lovstavagen och dér diket passerar under Riddersviks gardsvag.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundér skyddszon for Ostra Mélarens
vattenskyddsomrdde, for vilka sérskilda skyddsforeskrifter géller.
I foreskrifterna regleras bland annat hantering av spillvatten,
dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Mélaren-Gorvéln (SE659044-160864). Enligt
VISS oktober 2018 har Malaren-Gorvaln god ekologisk status och
uppndr ej god kemisk ytvattenstatus. Utover de mindre strdnga
kraven for kvicksilver och bromerad difenyleter finns &ven en
tidsfrist till 2027 att uppna god status for en rad prioriterade
amnen da det anses omojligt att klara kraven tidigare.
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Avrinningsomrade i gult och planerad ny bebyggelse inom streckad
linje.
Dagvatten

Genom det f.d. tradskoleomradet gér ett 6ppet dike, som tar emot
dagvatten fran norra Hasselby villastad. Vattnet rinner ut fran
omradet genom en trumma under Riddersviks gardsvag och
vidare genom ett skogsomrade till Mélaren.

Flygfoto fran soder 6ver planomradet med omgivning. | norr syn

Ldvsta och Kyrkhamn, i 6ster Lovstavagen och i mitten den fore detta
tradskolans inhdgnade omrade. Riddersviks gard med engelska parken
i vaster. Hasselby villastads bostadsbebyggelse omger omradet i ster
och soder.
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Befintlig bebyggelse

Omradet ar som helhet glesbebyggt och den bebyggelse som finns
ar i huvudsak uppford mellan 1700-talets andra halft och tiden
runt sekelskiftet 1900. Inom planomradet finns Riddersvik gard
med stall och gardsbyggnader. I den engelska parken finns en
paviljong. Norr om planomradet finns f.d. lantarbetarbostader
som tillhort gardsmiljon och dn idag anvands som bostédder. 1
planomradets dstra del finns en f.d. livsmedelsbutik fran forra
sekelskiftet. Den anvénds idag for handel av bland annat
blommor. Ett lokstall for tidigare tagtrafik till Lovsta ligger i
omradets ostra del. Det anvénds for verkstadsandamal och ingar
inte i planomradet.

Landskapsbild/stadsbild

I norr ansluter naturomraden vid Lovsta backar, Gorvalns
naturreservat och Kyrkhamn. Den tidigare soptippen vid Lovsta
har téckts 6ver och omvandlats till ett grasbevuxet omrade med
stiliserad topografi. I séder kopplar en strandpromenad ldangs med
Lovstafjarden till planomradet.

Planomradet ar mycket flackt dér den tidigare jordbruksmarken
legat, for att 6verga i patagligt kuperad terrang vasterut mot
Mialaren. Omradet for den engelska parken har bade hojder och
dalar och ldngs hela fastigheten sluttar marken patagligt ner mot
vattnet. Villastadens omraden pa norra sidan om Lovstavdgen
tillika soder om herrgardens tradgard &r kuperad och Riddersviks
gard ar bebyggd med en mycket lag bebyggelse, glest placerad
langs alléerna. Den tre vaningar hoga huvudbyggnaden och den
stora ladugarden utgor de storsta volymerna. Den laga
exploateringsgraden ger en lantlig pragel och de hoga alléerna
dominerar 6ver bebyggelsen. Utdver allétrdden finns flera stora
trdd med bevarandevérde for stadsbilden.
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anvands som odlingslotter.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Nuvarande huvudbyggnad samt de tva friliggande flyglarna
uppfordes pa 1760-talet. Slutet av 1700-talet och bérjan av 1800-
talet tycks varit gardens uppbyggnadstid da flera byggnader
uppfordes, engelska parken och trddgardar anlades och gardens
alléer planterades. Vid senare delen av 1800-talet omndmns dven
bl.a. kvarn, mjolnarstuga och arbetarbostdder. 1885 inkopte
Stockholms stad marker fran Riddersvik och angransande Lovsta
och de forvaltas idag av fastighetskontoret. Riddersviks gard har
idag hyresgdst som bedriver hotell- och konferensverksamhet

pa garden.

Riddersvik &r en av fa gardar i Stockholm som fortfarande &r en
komplett gardsanldggning med bebyggelse, gardsplan, alléer,
tradgdrd, park och odlingsmark fran i huvudsak sent 1700- och
tidigt 1800-tal. Gardens karaktdrsdrag ar i huvudsak bevarade.
Aven sett till det privatigda bestdndet av 1700-talsherrgardar &r
Riddersvik en ovanligt vdlbevarad helhetsmiljo. Flertalet gardar
har styckats och ny bebyggelse har tillkommit inom de tidigare
dgorna. Det kommunala dgandet har varit en viktig faktor till
sammanhallandet av Riddersvik.
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Foto frAn 1973 som visar garden med tillhérande flyglar.

Riddersvik visar pa hur 1700-talets férmogna medborgare byggde
representativa sommarvisten utanfor staderna. De idag till stor del
obebyggda markerna mojliggor en samtida upplevelse av garden i
dess historiska sammanhang, forstarkt av langa siktlinjer och
avsaknad av nyare bebyggelse.

Den tidigare livsmedelsbutiken och lokstallet vittnar om den
tidiga villastadens lokalcentrum som en gang fanns langs
Lovstavdgen, samt om jarnvdgens tidigare strackning genom
omradet. Byggnaderna ér tillsammans med det narliggande
Folkets hus virdefulla som historiska spar efter den tidigare
samhdllskdrnan. Darfor ges butiksbyggnaden skydd i detalj-
planen. Lokstallet och Folkets hus omfattas redan av andra
detaljplaner.

F.d. tradskolan

Innan Riddersviks storhetstid var denna mark troligen naturmark
med inslag av bete och odling till det tidigare torpet Flottvik. Vid
mitten av 1800-talet hade marken inférlivats till Riddersviks dgor
och jordbruk bedrevs. Kartor fran 1843 respektive 1891 betecknar
omradet som aker och backen har dikats ut pa 1891 ars karta.
Efter stadens 6vertagande av Riddersvik 1885 fortsatte
arrendatorer att bedriva jordbruk. 1979 lét staden flytta sin
tradskola till Riddersvik och forlade skolan pa den tidigare
jordbruksmarken. Riddersviks tradskola varade i drygt trettio ar,
den avvecklades 2008.
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Kulturhistorisk klassificering

Riddersviks gardsanlaggning med omgivning ar utpekad av
stadsmuseet som en sérskild vardefull kulturhistorisk miljo.
Helhetsbedomningen lyder: Riddersvik med herrgardsbyggnader,
arbetarbostdder, ekonomibyggnader for lantbruket i ett omrade
med alléer som markerar huvudstraken, gardsplan, tradgard, park
med lusthus och den 6ppna akermarken har sammantaget ett
synnerligen stort kulturhistoriskt vérde.

/

Urklipp ur stadsmuseets klassificeringskarta. Notera paviljongen i
vaster.

Stadsmuseet har klassificerat gardens byggnader. Huvudbyggnad
med flyglar samt paviljongen i engelska parken ar blaklassade.
Blatt ar den hogsta klassen och omfattar bebyggelse av
synnerligen hogt kulturhistoriskt varde. Tre ekonomibyggnader ar
gronklassade. Gron klassning innebar ocksa ett hogt
kulturhistoriskt viarde och betyder att bebyggelsen &r sarskilt
vérdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller
konstnérlig synpunkt.

Viérdebeskrivning tradgards- och parkanldggning

Den engelska parken &r en viktig del av kulturlandskapet. Den har
hogt bevarandevarde men kraver atskilliga atgéarder for att aterfa
sin ursprungliga karaktér. I forstudier av Riddersviks landskap
och kulturmiljo, Topia 2008, har kulturmiljon vardebeskrivits.
Hir foljer en sammanstéllning av dessa vardebeskrivningar:

Dokumentviirde

Alléer, gardsytor, trddgardens och parkens gestaltning som den
redovisas pa kartan fran 1843 till storsta delen gar att avldsa dn
idag.
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Unik anldggning

Andra liknande anldggningar, till exempel Enskede gdrd, Farsta
gdrd, Ulvsunda, Hdssleby och Angby frdn Sellings inventering 1928,
har visat sig vara uppstyckade och/eller kraftigt paverkade av nya
byggnationer.

Symbolviirde

Riddersviks anléiggning dr ett resultat av en exklusiv livsstil ddr
nyttoodlingar forenades med ett ndjsamt liv i de pdkostade
herrgdrdsanldggningar som vdxte fram frdmst under 1700- och
1800-talen runt omkring Stockholm.

Ekologiska virden

Madnga dldre trdd i parken, frdmst ek och lind, utgor viktiga
livsmiljoer for fdagel- och insektsfauna. Vattenbryn i bdde solbelysta
och skuggiga Idgen, lundmiljéer, torrdngsmark och tallpartier
borgar for variationsrika livsmiljéer fér bdde fauna och flora.

Sociala viirden
Koloniomrddet utgér bade en métesplats och plats for rekreation.
Det viilskétta omrddet med blomsterprakt och prydliga grénsaks-
odlingar skapar stora vdrden for besokaren. Parken ger mdnga
mojligheter for picknick, vila och motion. Parken utgor ett
uppskattat pedagogiskt utflyktsmdl for skolor och forskolor i
omrddet. Sammantaget dr upplevelsevdrdena stora i Riddersviks
anldggning.

OBJEKT/MALPUNKT

PARKANLAGGNING/PARKRUM

AILLLnny VISUELLT SAMBAND GENOMSIKT

Visuella samband i engelska parken. Aven utblickar fran parken éver
vattnet hor till det kulturhistoriska vardet. Illustration: Niva
Landskapsarkitektur.

VISUELLT SAMBAND, V¥ OVER FJARRLANDSKAPET



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-29, Dnr 2013-11692

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-11692
Sida 21 (60)

Fornlamningar

Inga registrerade fornldmningar finns inom planomradet, men
lamningar fran gardens tidigare ekonomibyggnader kan eventuellt
finnas.

Offentlig service

Skola och forskola

Hasselby villastads skola (f-9) finns séder om planomradet pa
Riddersviksvdagen. En kommunal férskola finns norr planomradet
pa Blomsterkungsvégen och tva fristaende forskolor finns soder
om planomradet pa Riddersviksvagen och Fagerstrand.

Kommersiell service

Akermyntans centrum med livsmedelsbutiker, apotek, bibliotek
och vardcentral m.m. ligger ca 1 km fran planomradet. Till
Villingby centrum, dar handel, service och kollektivtrafik finns i
storre omfattning, ar det ca 4 km.

Gator och trafik

Biltrafik

Lovstavagen/Bergslagsvdgen dr huvudtrafikled till city. Forbifart
Stockholm far anslutning vid Vinsta och kommer att forbéttra
kommunikationerna till arbetsplatsomraden saval norr som séder
om Stockholm.

Lovstavagen har ett flode pa cirka 5900 fordon per dygn och
Blomsterkungsvégen ett flode pa cirka 3900 fordon per dygn (2016).
Riddersviksvagen har uppmiatts till cirka 900 fordon per dygn
(2013).

Anslutningen mellan Lévstavdgen och Riddersviksvégen ar idag
otydlig och har en trafiksdkerhetsméssigt olamplig utformning.
Flera vagar och utfarter méts i en delvis svardefinierbar korsning
med nivaskillnader och daliga siktférhallanden. Alléerna till
Riddersviks gard och forbi stallet anvands idag som korvagar, da
det dr den enda tillfarten till Riddersviks gard och stallet.

For besokare till Riddersviks gérd finns parkering vid garden och
for besokare till omradet finns parkering vid Riddersviksvégen.
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Gang- och cykeltrafik

I omgivande villastadsdelar finns ett fint nat av gang- och
cykelviagar, liksom i engelska parken. Ett viktigt strak finns norrut
langs Malarens strand mot bad och bathamn vid Lovsta.

Kollektivtrafik

Riddersvik forsorjs i dag av flera busslinjer pa Lovstavagen,
Blomsterkungsvédgen och Viaxthusvagen. Majlighet for byte till
pendeltag finns i Barkarby och Spanga samt till tunnelbana i
Villingby. Utbyggnad av tunnelbana till Barkarby pagar.
Restiden till T-centralen &r i bada fallen ca 45 minuter.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Planomradet har undersokts versiktligt mellan aren 2001 och
2014 avseende markfororeningar. Underskningarna visar att
omradet har en generell féroreningsniva som ligger mellan
Naturvardsverkets generella riktvirden' for kanslig
markanvandning (KM) och mindre kédnslig markanvdndning
(MKM). De @mnen som férekommer 6ver KM ar metaller
(koppar, bly, zink, kvicksilver och kadmium) och &r lokaliserade
till de 6versta decimetrarna av markytan. Eftersom bostader
motsvarar markanvandning KM innebaér det att fragan om
markfororeningar behdver utvdrderas i det fortsatta planarbetet.

Djurhallning

En faltrittklubb med 19 héstar hyr gardens stall och arrenderar
hagmark. Héstarna dgs av privatpersoner och klubben bedriver
inte ridskoleverksamhet eller liknande. Ridverksamheten med
stall, hasthagar och ridstigar utgor ett levande inslag i Riddersvik.

Folkhdlsomyndigheten rekommenderar ett skyddsavstand pa 200
meter mellan bebyggelse och héstverksamheter. Detta avstand ska
ses som utgangspunkt for vidare utredning i varje enskilt fall.
Boverket anger inte nagot specifikt sékerhetsavstand i sin senaste
vagledning (2011), utan det ar istdllet upp till varje kommun att
besluta om detta i varje enskilt fall. Stockholms stads generella
rekommendation ar ett skyddsavstand till bostdder pa 100 meter
fran stallentré samt 50 meter fran hagar och ridvégar.

! Naturvérdsverket generella riktvérden fér fororenad mark, rapport 5976.
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Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen klaras for planomradet. Halten av partiklar
PM10 ar 14-18 f.lg/m3 (dygnsvarde) att jamfora med miljokvali-
tetsnormen 50 f.lg/m3. Halten av kvdvedioxid dr 12-18 f.Ig/m3
(dygnsvarde) att jamféra med miljokvalitetsnormen 60 f.1g/m3.

I planarbetet for den planerade energianldggningen i Lovsta bor
det redovisas om och hur anldggningen kommer att paverka
luftfororeningshalterna i planomradet for Riddersvik.

Buller, vibrationer

Trafikbuller

Vid Lovstavégen i befintligt 1age uppmadts vagtrafikbuller till 70-
75 dB(A). Den planerade energianldggningen i Lovsta kan
innebdra 6kad trafik forbi planomradet och ddarmed dndrade
bullerférhallanden.

Dagens utbredning av vagtrafikbuller i planomradet.

Verksamhetsbuller

Nordvast om planomradet, i Lovsta, pagar planering for ett nytt
kraftvarmeverk. Exakt placering foér verket och utbredning av
framtida verksamhetsbuller kommer att provas i ett
detaljplanearbete och en tillstandsprocess for anldggningen.
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Vibrationer

En stor del av marken inom foreslaget planomrade utgors av

lera. Vid byggnation av bostdder pa lermark intill vagar finns risk
for att passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna, vilket
kan ge upphov till oldgenhet fér manniskors hélsa.

Farligt gods

Genom planomradet gar Lovstavagen som ar sekundéar
transportled for farligt gods. Vid planldggning inom 150 meter
fran farligt gods-led ska riskfragan utredas.
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Planférslag

Planforslaget bestar av ny bebyggelse pa framst den f. d.
tradskolans mark, nya gator, torg och parker samt skydd av den
kulturhistoriskt vardefulla miljon vid Riddersviks gard inklusive
den engelska parken.

lllustrationsplan 6ver planomradet. T.v. kulturmiljon med Riddersviks
gard och den engelska parken. T.h. forslag till ny bebyggelse.
lllustrationsplanen bifogas ocksa planhandlingarna i storre format.
lllustration: Niva Landskapsarkitektur.

Stockholms stad genom exploateringskontoret bjod 2015 in till
markanvisningstavling fér bostdder pa det f.d. tradskoleomradet i
Riddersvik. Tavlingsjuryn har formulerat en vision om en samtida
tradgardsstad som nu ligger till grund for planforslaget:

I trddgdrdsstaden dr det tydligt vad som dr offentligt, halvoffent-
ligt och privat med gatan och gdrden som stadens vdl gestaltade
rum. Med entréer mot gatan skapas liv och kontakter grannar
emellan samtidigt som besékaren kdnner sig vidlkommen.

Gdrdarna ger plats for trddgdrdens alla kvaliteter med ndrhet for
de boende men de ger ocksa méjligheter till passager och
upplevelser pd vig genom omrddet. Gronska prdglar starkt hela
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staden. Fran den trddplanterade gatan finns inblickar mot gréna
gardar.

Den nya trddgdrdsstaden Riddersvik tar fasta pd dessa kvaliteter
som dr grundldggande i den traditionella trddgdrdsstaden och
anpassar dem till dagens mdnniskor, hushdll och ett hallbart
byggande.

Den nya bebyggelsestrukturen konkretiserar visionen om en
samtida tradgardsstad — i Riddersvik karaktériseras den av
gronska, forgardar och gardar som bjuder in till samvaro,
mojligheter till odling samt vél gestaltade gator och offentliga
rum.

Omradet foreslas inrymma ca 600 bostader och ett vard- och
omsorgsboende med 58 platser. Sex serviceldgenheter och en
forskola med atta avdelningar planeras. Planforslaget innebér en
omdragning av Lovstavdgen norr om nuvarande stradckning samt
omledning av dagvatten genom omradet med nya dagvatten-
dammar. Strukturen for den nya bebyggelsen innebér nya infarter
fran Lovstavdgen, nya gator och kvartersgator. Riddersviksvagen
forlangs genom den nya kvartersstrukturen. Bostadsbyggelsen &r
hégre mot Lovstavdgen i norr och blir lagre och glesare mot
gardsmiljon i soder.

Planforslaget syftar ocksa till att bevara och utveckla de naturvéard-
en och kulturhistoriska varden som finns vid Riddersviks gard,
inklusive den engelska parken. Till kulturmiljén hor bl a alléer,
hagmark for odling och djurhallning samt odlingslotter.

Ny bebyggelse

Overgripande

Den nya bebyggelsestrukturen dr utformad som en samtida
tradgardsstad med plats for mycket gronska. Tradgardsstadens
karaktdr aterskapas bl.a. genom bostadshus med entréer mot gata,
forgardar med planterbar mark i soderldgen, tradplanterade gator,
odlingsmojligheter samt dagvattenlésningar som ar integrerade i
bebyggelsen.
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Hégre
Tdtare

Ldgre
Glesare

Park

Kulturmiljo

Den nya bebyggelsen ar hogre och tatare mot trafiken pa Lévstavagen
och lagre och glesare mot park- och kulturmiljé.

Bebyggelsen foreslas ha mellan tva och fem vaningar. Den &r
hogre och tatare mot Lovstavdgen med vagtrafikbuller, och den ar
lagre och glesare mot den kulturhistorisk vardefulla miljon med
Riddersviks gard och den engelska parken.

Den nya bebyggelsen pa den nedlagda tradskolans mark har, forutom
ett tydligt gatunat, ett system av sammanhangande sekundara strak for
saval boende som for djur- och vaxtlivet.
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Fasader mot Loévstavagen. Ett av kvarteren ar f.n. inte markanvisat.
lllustration av mojlig utformning.

Fasader mot Riddersviks gard och den engelska parken. lllustration av
mojlig utformning.

Bebyggelsestrukturen bygger pa tydliga siktlinjer som gor det latt
att orientera sig. En stadsmadssig karaktdr skapas genom att
bebyggelsens fasader livar langs med gator och darmed ger
gatorna en rumslighet latt att uppfatta. Det ar ocksa tydligt var
granser gar mellan offentliga ytor och privata ytor som gardar och

forgardsmark.
A T IHHlltH]\:#%JH% ﬂi%ﬂn
s [

Fasader mot gata 7. | mitten den férlangda Riddersviksvagen.
lllustration av mdjlig utformning.

Fasader mot gata 5. Samma kvarter som ovan sett frAn motsatt hall.
lllustration av mdjlig utformning.
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Vy fran sydost. lllustration av mojlig utformning. Bild: Stockholms stad.

Vid torget ska en lokal for centrumandamal finnas i bottenvaning.
Anvéandningen centrum medger exempelvis butiker, restauranger,
kontor och hantverk. Utéver det medges generellt centrumédnda-
mal i bostadshusens bottenvaningar mot allménna gator. I nord-
vastra delen av omradet mojliggors det d&ven mot kvartersgatan
som vetter nordvast.
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Torget med lokal fér centrumandamal. lllustration av mojlig utformning.
Bild: Stadstudio fér Ikano Bostad (kvarter 2).
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Gestaltningsprinciper

Till planen hor ett stadsbyggnadsprogram som bland annat
behandlar stadsbilden, byggnadernas utformning och markens
anordnande. Stadsbyggnadsprogrammet ger riktlinjer fér
gestaltning av den nya bebyggelsen. Detaljplanen reglerar
gestaltningen for bland annat forgardsmark, bostadsgardar och
kvartersgator vilket beskriv i det foljande.

Laga och glesa punkthus 6ppnar upp bebyggelsen mot engelska
parken. lllustration av méjlig utformning. Bild: Ahlgvist & Almqvist
Arkitekter for Innovation Properties och Vastkuststugan AB (kvarter 6
och 9).

Bebyggelse

Detaljplanen reglerar bebyggelsens volymer genom begransningar
av markens nyttjande samt genom bestammelser gdllande hogsta
hojd pa byggnader och tillatna takvinklar. En harmonisk variation
inom och mellan kvarter efterstravas for att mota olika boendes
preferenser och ge en stimulerande gatubild.

Olika slags byggnader i samma kvarter ger en stimulerande gatubild
samtidigt som utbudet av bostadstyper varieras och ger intressanta
gardsmiljger. lllustration av mdjlig utformning. Bild: Kjellander Sjoberg
for Wallfast (kvarter 4).
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Foérgdrdsmark

Forgardsmarkens utformning &r en viktig del i tradgardsstadens
karaktar. Byggrétter ar placerade sa att i soderldgen ar forgards-
marken generellt minst 2 meter djup och i andra ldgen mot
allmédnna gator &r den 1 meter djup. Forgardsmark ska
karaktériseras av gronska och far darfor hardgoras till maximalt
85 procent.

i !; HV é

Referensbild. Utformning av en smal forgadrdsmark med méanga entréer
mot gata. Bild: Hauschild & Siegel Architecture (kvarter 1).

Sektion huvudbyggnad sedd fran nordost. T.v. indrag pa vaster sida
mot allé och t.h. utskjutande parti ovan entré mot dster. lllustration av
mdjlig utformning. Bild: Hauschild & Siegel Architecture (kvarter 1).
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Bostadsgardar

For att bostadsgardar ska karaktdriseras av gronska, odling och
mojligheter till lek ska planterbar mark eller planterbart bjdlklag
finnas. Dar komplementbyggnader far uppforas far de vara host
40 kvm och hogst 4 m hoga. Parkering for rorelsehindrad far
anordnas.

Alla bostadsgardar utformas med plats for lek. lllustration av mojlig
utformning. Bild: DinellJohansson Arkitekter fér Svenska Hem i Bromma
(kvarter 5).

Flera av bostadskvarteren rymmer olika hustyper vilket ger variation
inom omradet. lllustration av majlig utformning. Bild: White Arkitekter for
Vivere Fastigheter AB (kvarter 8).
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Kvartersgator

Pa kvartersgator far p-platser endast utformas som kantstens-
parkering. Det far vara maximalt fyra p-platser i foljd. Mellan
dessa grupper av p-platser ska mark vara planterbar for att medge
trdd langs gatorna.

Sektion for kvartersgata, Gata 6. lllustration av mojlig utformning.  Bild:
Funkia.

Forskola

Planen medger byggritt for en skolbyggnad i tva vaningar. En
forskola med atta avdelningar enligt stadens koncept Framtidens
forskola planeras. Forskolan behovs nyckeltalsmassigt for de
cirka 600 nya bostdderna som foreslas byggas inom planomradet.
Eftersom forskoleplatser for barn i befintlig och ny bebyggelse
kan omfordelas mellan befintliga férskolor och den nya forskolan
kan en ny forskola innebéra att barn i denna del av Hasselby far
ndrmare till férskolan &n vad de har idag.

Forskolan sedd fran Gamla Konsum. lllustration av mgjlig utformning.
Bild: A-sidan fér SISAB (kvarter 10).
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Den befintliga naturmarken &r en forutsattning for lekgardens
utformning. Garden utformas med olika zoner for olika slag lek.
Naturliga hojdskillnader och uppvuxna l6vtrdd bevaras.

Parkering for rorelsehindrad och lastplats finns framfor férskolan
pa Riddersviksvagen. En avlamningsplats placeras inom
gangavstand, men en bit bort, fran forskolan for att motverka
problem med biltrafik nir barn ska ldmnas och hdamtas.

Vard- och omsorgshoende

Vid torget centralt i den nya bebyggelsen placeras ett vard- och
omsorgsboende med plats fér 58 boende. Till boendet véntas
bestkare komma med féardtjanst och taxi vilka kan angora entrén
over torget. En parkeringsplats for rorelsehindrade finns i direkt
anslutning till entrén. At andra héllet vetter byggnaden mot en
stor gard, Riddersviks allé och den nya forskolan.

e

Vard- och omsorgsboendet sett fran den forlangda Riddersviksvagen.
lllustration av mojlig utformning. Bild: A-sidan for Besgab (kvarter 3).

Serviceldgenheter

I kvarter 2 reserveras sju lagenheter for stadsdelsforvaltningens
behov. Sex av dem avses anvdndas som sérskilt boende (t ex LSS-
boende) och den sjunde ldgenheten avses anvdndas som utrymme
for LSS-verksamheten, dvs som samlingsplats och for
personalutrymmen. Upplatelserna av de sju lagenheterna &r inte
lasta till specifika lagenheter utan kan spridas ut och varieras
inom byggaktorens bostadsbestdand. Anvdndningen som
serviceldgenhet ryms inom anvédndningen “Bostad”. Detaljplanen
reglerar darfor inte serviceldgenheterna och utgor heller inget
hinder fér dem.
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Park och gaturum
Den engelska parken utgor en sdllsynt kvalitet och beskrivs nedan
i avsnittet ”Skydd av kulturmiljévdrden .

En kvarterspark anldggs centralt i den nya bostadsbebyggelsen.
Den kan utformas med plats for lek i varierade lekrum,
exempelvis for smabarnslek, och grasytor som kan tillgodose
bade unga och dldres behov vilket kan mojliggéra moten mellan
generationer. Nya lekytor kan iordningstéllas i Rosenparken vid
Riddersviks gard och en grasplan anldggs i engelska parken. Ett
torg skapas vid korsningen mellan Riddersviksvdgen och
omradets sodra infartsgata. Huvudgatornas bredd majliggor
tradplantering.

Vattenomraden

Strandskydd
Inom planomradet géller strandskydd som &r 100 meter pa land
och i vatten. Det omradet &r inte tidigare &r planlagt.

Strandskyddets nuvarande utbredning inom planomradet visas med
streckad linje.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden samt bevara goda
livsvillkor for djur och vaxtlivet pa land och i vatten. I samband med
planldggningen behover strandskyddet upphédvas pa tre platser inom
kvartersmark.
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Skél for upphédvande

Sarskilt skél for upphdvande av strandskyddet ar att det omrade
som upphdvandet avser redan har tagits i ansprak pa ett sétt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Platser dar strandskyddet foreslas upphavas ar skrafferade. T.v.
odlingsomrade och t.h. Riddersviks gard.

De tre platserna har varit i ansprakstagna sedan Riddersviks gard
uppfordes sent 1700-tal. Eftersom omradet tidigare inte ar planlagt
och de tre platserna inte dr allmént tillgdngliga idag férsdmras inte
allménhetens tilltrdde ndr omradet planldaggs som kvartersmark.
Inte heller medfor planldggning som kvartersmark nagon skillnad
for livsvillkoren for djur och véaxtlivet. En forbéttring for
allménhetens tilltrade &r att en gangvédg genom odlingsomradet halls
oppen for allméannyttig gangtrafik. Strandlinjen ér fortsatt tillgéanglig
for allméanheten.

Eftersom det &r viktigt att halla samman den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen med sina ndrmaste tradgardsmiljoer vager
intresset av att fortsatta lata dem vara privat mark tyngre dan
strandskyddsintresset.

Dagvatten

En stor del av dagvattnet fran Hésselby villastad rinner genom
planomradet. Befintligt dike genom omradet far ett nytt lage langs
Lovstavdagen och en dagvattenpark for rening av dagvatten
tillkommer i omradets véastra del. Vattnets vag genom omradet
gestaltas for att bli en tillgang fér omradet. Huvudprincipen ér att
dagvatten fran allman platsmark ska omhéandertas lokalt och ledas
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genom Oppna vaxtbdddar, dér vattnet tas upp av trad och
infiltreras. Malet ar att huvudparten av vattnet ska férdréjas och
renas innan det nar ledningssystemet. Den drliga nederborden i
Stockholm véntas 6ka samtidigt som regnen gradvis blir fler och
mer intensiva. Omradet &r hojdsatt sa att lagpunkten finns i
dagvattenanldggningen. Gatorna fungerar som sekundédra
avrinningsvégar vid stora regn och skyfall.

- -

Oppen dagvattenlésning i lagpunkt. lllustration: Niva Landskapsarkitektur.

Dagvattenanldaggningen i Riddersvik ska bade fungera som en
reningsanldggning fér dagvatten och tillféra vistelsevérden till
Riddersvik. Dagvattenparken bestar av en damm, och en sekvens
av vaxtfilterytor. I véxtfilterytorna infiltreras och renas vattnet i
filter uppbyggda av sand och biokol, med vattentaliga véxter.
Dagvattnet leds genom tre véxtfilterytor 6ster om Riddersviks
gardsvag och ett sista vaxtfilter eller vatmark véaster om vagen.
Dréaneringsledningar for ut det renade vattnet till befintligt dike
och ut i Mélaren via ravinen i Engelska parken. Enligt dagvatten-
utredning utférd av Tyréns 2016 berdknas anldggningen
omhénderta femtio procent av den drliga volymen dagvatten fran
hela avrinningsomradet. Detta motsvarar ett regn mellan 1-2
mm/h.

Gator och trafik

Biltrafik

Det nya omradet dr uppbyggt kring allménna huvudgator och
kompletteras av kvartersgator i anslutning till bostadskvarter.
Lovstavdgen flyttas norrut och Riddersviksvdgen forlangs genom
den nya bebyggelsen. Tva nya trafiksdkra infarter till omradet
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skapas. Planférslagets nya vagstruktur mojliggor att alléerna
huvudsakligen kan reserveras for gaende och cyklister.

Det lagesspecifika parkeringstalet &r i den hér delen av staden 0,6
parkeringsplatser/bostad. Byggaktorer kan genom mobilitets-
atgarder sanka parkeringstalet enligt Stockholms stads policy for
grona parkeringstal.

Idag finns tva mindre omraden for markparkering. Den ena
platsen vid Rosenparken tas i ansprak av den nya forskolan. Den
andra platsen norr om Riddersviks gard som foreslas delas mellan
gardens parkeringsbehov och allmén besoksparkering. Pa de nya
allmédnna gatorna mojliggors besoksparkering.
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lllustration av foreslaget gatunat. Allménna gator ar heldragna och
kvartersgator &r streckade. Torg och platsbildningar markerade i blatt.
lllustration: Niva Landskapsarkitektur.

Gang- och cykeltrafik

Ett nytt finmaskigt nat for gang och cykel skapas inom omradet.
Léangs Lovstavdgen anldggs en ny sammanhédngande cykelbana.
Befintlig allé fran Riddersviks gard mot nordost &r ett viktigt strak
for gaende och cyklister i omradet, i forslaget forlangs allén fram
till Lovstavagen och blir till en entré for omradet. Inom de nya
kvarteren anordnas cykelparkering fér boende, besékare och
personal.
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Kollektivtrafik

Nya busshallplatser tillkommer pa Lovstavagen soder om nya
cirkulationsplatsen med bussférbindelser mot bl a Villingby,
Backlura, Barkarby och Jakobsberg.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sarskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsattning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och
anvdndbar utemiljo. Vistelseytor intill de nya bostadshusen och
entréer kommer att vara tillgangliga for personer med nedsatt
rorelseférmaga. Parken kan inte goras framkomlig for rullstol av
héansyn till kulturmiljén.

Skydd av kulturmiljévarden

Pa foljande sidor visas de befintliga byggnaderna och det skydd
som planens bestammelser foreslas ge. Den paviljong som finns i
engelska parken ligger pa allmén plats (bestimmelse g-skydd1-2)
medan 6vriga byggnader ligger pa kvartersmark (bestimmelse q1-
q22).

Tva nya byggrétter foreslas i gardsmiljon. En byggrétt for en
komplementbyggnad (véxthus) och en byggritt for en
overnattningslanga. De anvédndningar som foreslas ska vara
anpassade till bebyggelsens kulturvdrden och icke stérande for
omgivande kulturmiljé. Med det senare avses exempelvis
verksamheter som generar bullerstdrningar, frekventa
godstransporter eller stort parkeringsbehov.

Reglering for kulturhistoriska varden

Riddersvik &r ett unikt omrade vars varden skyddas i detaljplanen
genom skyddsbestammelser. Skyddsbestammelserna (q) syftar till att
bevara de kulturhistoriska varden som ar viktiga for att omradets
karaktdr och kulturhistoria. Framst gdller detta byggnadernas
konstruktion och yttre utformning. For vissa byggnader finns
skyddsbestammelser for interidrer, dar har lovplikten uttkats.

Parkmarken har ocksa stora kulturhistoriska varden likasa strander
och utblickar fran parken &ver vattnet. For att sdkerstélla strander
och utblickar har planomradet utvidgats relativt langt ut i vattnet.
Alléer har biotopskydd genom miljébalken och skyddas darfor inte i
detaljplanen.
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Hagmarken intill stallet har anvandning ”L1 — Odling och
djurhallning anpassad till bebyggelsens kulturvarden och icke
storande for omgivande kulturmiljo”. Syftet ar att medge pagaende
anvandning som beteshagar for héstar i intilliggande stall. Skulle
hésthallningen upphora medger planen annan djurhallning eller
odling, exempelvis mindre jordbruk i liten skala eller odlingslotter.

Gardens tidigare kokstradgard hyrs idag av en kolonistférening och
planldggs som ”L2 — Odlingslotter”. Syftet dr padgaende verksamhet
ska kunna fortgd, mojligen med undantag for enstaka odlingslott da
gransdragningen ses dver. Allmdnhetens tilltrdde till den axel, som
l6per rakt fran gardens entré genom kokstradgarden till brygglage
som dterskapas, sikras med bestimmelse ”x” for allmédnnyttig
gangtrafik.

Det har med héansyn till kulturmiljévarden inte funnits lampligt att
anldgga en allmén vdg genom parken for angoring till odlings-
marken. Staden har dock inte for avsikt att fastighetsbilda denna
kvartersmark varfor friga om kvartersmarkens lamplighet som
eventuell framtida nybildad fastighet inte &r aktuell. Om forséljning
av kvartersmark for garden skulle bli aktuellt i framtiden kan fraga
aktualiseras om ett eventuellt servitut pa gardens blivande fastighet
till forman for fastigheten Hasselby villastad 36:1. Syftet skulle vara
att medge angoring med bil till odlingslotterna. Till odlingsmarken
hor ocksa en fristaende komplementbyggnad, &ven den utan
angoring fran allman gata. Parkeringsplatser for besokare finns norr
om Riddersviks gard.

Tva nya byggratter medges i anslutning till garden, en
komplementbyggnad fér exempelvis orangeri och en
overnattningsldanga. Syftet dr att dagens verksamhet som
konferensanldggning ska kunna fortga och utokas.

Med hénsyn till parkens topografi och kulturmiljévéarden har det
inte gatt att anpassa alla parkvégar till dagens tillganglighetskrav.
Generellt 6kas dock tillgdngligheten da gangvégar rustas och nya
parksoffor placeras ldngs dessa. P-platser fér besdkare finns norr
om garden.
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Skyddsbestammelser
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Paviljongen i den engelska parken (allman plats).

Lusthus
g-skydd1 — Paviljongen ér sarskilt kulturhistoriskt vardefull.

Paviljongen far inte rivas.

g-skydd2 — Paviljongen far ej forvanskas. Harmed avses
stengrund, putsrusticering, rundbagiga fonster och dérréppningar,
talttak med knopp, dekormalningar pa innervédggarna.

Riddersviks gard med befintliga byggnader i orange och nya byggratter
i brunt.
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Huvudbyggnad
ql— Byggnaden ér sdrskilt kulturhistoriskt vardefull. Byggnaden

far inte rivas.

g2 — Byggnadens exterior far ej forvanskas. Harmed avses
svartmalad sockel, kalkstenssockel, sldtputsad fasad, ursprunglig
fonsterindelning, huvudentrén med stenomfattning samt kolonner
och pilastrar, ytterportarna och de inre ursprungliga portarna,
balkong med smidesrédcke, trappa med smidesrdcken mot
sjosidan. Takform och skorstenar.

g3 — I byggnaden far inte atgarder vidtas som innebér avsevard
andring i stommen.

g4 — I byggnaden ska ursprunglig plan och dldre fast inredning
bevaras. Hiarmed avses bl.a. golv av kalkstensplattor eller breda
brador, kalkstenstrappor. Putsade vdggar och tak, halkalslister,
profilerade taklister och takrosetter. Brostningspaneler,
profilerade socklar och foder. Hel- och halvfranska dérrar,
tapetddrrar. Ornerade dérréverstycken, fonstersmygpaneler. Aldre
koksinredning. Kakelugnar och spisar.

Huvudbyggnad.
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Sodra flygelbyggnaden
ql— Byggnaden ér sdrskilt kulturhistoriskt vardefull. Byggnaden

far inte rivas.

g3 — I byggnaden far inte dtgarder vidtas som innebar avsevard
andring i stommen.

g5 — Byggnadens exterior far ej forvanskas. Hirmed avses
grastensgrund med tdckbrada, timmerstomme klddd med
locklistpanel, ursprunglig fonsterindelning, ytterportarnas
utformning, takets brutna form med valmat 6vre fall samt
takkupor, tackning med enkupigt lertegel och skorstenar.

g6 — I byggnaden far ursprunglig plan och dldre fast inredning ej
forvanskas. Harmed avses kakelugnar och murad spis med
spiskapa, dldre tragolv.

Norra flygelbyggnaden
ql- Byggnaden ér sdrskilt kulturhistoriskt vardefull. Byggnaden

far inte rivas.

g3 — I byggnaden far inte dtgdrder vidtas som innebar avsevard
andring i stommen.

q7 — Byggnadens exterior far ej forvanskas. Harmed avses
grastensgrund med tackbrada, timmerstomme kladd med
locklistpanel, ursprunglig fonsterindelning, ytterportarnas
utformning samt ytterdérrens utanpaliggande kammarlas i smide,
takets brutna form med valmat 6vre fall samt takkupor, tdckning
med enkupigt lertegel och skorstenar.

g8 — I byggnaden ska ursprunglig plan och éldre fast inredning
bevaras. Hirmed avses kakelugnar och murad spis med spiskapa,
Ursprungliga takbrddor samt locklistpanel, dldre tragolv.

F.d. Tradgardsmastarbostallet
ql- Byggnaden ér sdrskilt kulturhistoriskt vardefull. Byggnaden

far inte rivas.

q9 — Byggnadens exterior far ej forvanskas. Harmed avses
svartmalad stensockel. Trastomme med locklistpanel, liggande
panel, vaningsband och knutlador. Fonsteromfattningar. Brutet
tak med tvakupigt lertegel. Skorsten.

Kéllarbyggnad
ql- Byggnaden ér sdrskilt kulturhistoriskt vardefull. Byggnaden

far inte rivas.
q10 — Byggnadens exterior far ej forvanskas. Hirmed avses hog
stengrund. Timmerstomme med locklistpanel. Skivtackt plattak.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-29, Dnr 2013-11692

-
@

Stockholms
stad

Stall och gardsbyggnader.

Samradshandling
Dnr 2013-11692
Sida 44 (60)

Uthus
ql— Byggnaden ér sdrskilt kulturhistoriskt vardefull. Byggnaden

far inte rivas.
q11 — Byggnadens exterior far ej forvanskas. Hirmed avses
locklistpanel, dldre dorrar och fonster. Tvakupigt lertegel.
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Betongkallare
q12 - Byggnadens exterior far ej forvanskas. Hirmed avses sten-

eller betongsockel, locklistpanel respektive sldt panel malad med
Falu rodfirg samt spritputs p& hénshuset. Aldre fonster och
dorrar. Skorsten.

Betongkallare, uthus och hénshus
q13 - Byggnadens exterior far ej forvanskas. Hirmed avses sten-

eller betongsockel, locklistpanel respektive sldt panel malad med
Falu rodfirg samt spritputs p& honshuset. Aldre fénster och
dorrar.

Lider
q14 - Byggnaden far ej forvanskas. Hirmed avses stengrund,

panel mdlad med Falu rodférg, tegeltak.
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Ladugard, stall och loge
ql— Byggnaden ér sdrskilt kulturhistoriskt vardefull. Byggnaden

far inte rivas.

q15 - Byggnadens exterior far ej forvanskas. Harmed avses
kvaderhuggen sockelsten, tegelfasader, liggande och staende
paneler malade med Falu rodfarg, stickbagiga dérroppningar och
fonster, ventilationshal i fasad, logbryggor och logportar.

q16 — I byggnaden far inte sadana atgarder vidtas som medfor
ingrepp i stomme. Harmed avses barande trapelarsystem,
trdkolonner och jarnkolonn.

ql7 — I byggnaden ska ursprunglig plan och éldre fast inredning
sa langt som mojligt bevaras. Harmed avses kvarvarande éldre
rumsindelning och fast inredning med anknytning till stall- och
ladugardsfunktionen.

Magasinsbyggnad
ql- Byggnaden ér sadrskilt kulturhistoriskt vardefull. Byggnaden

far inte rivas.

q18 - Byggnadens exterior far ej forvanskas. Hirmed avses
granitpelare, liggande timmervaggar med vertikala stodbjédlkar
respektive liggande eller stdende panel malad med Falu rodfarg,
fonsterluckor och fonsteréppningar, snedstillda panelbrador,
postar, takform.

q19 - I byggnaden far ej vidtas atgarder som medfor dndring av
stommen. Harmed avses granitstolpar under byggnaden, barande
trdpelare.

q20 — I byggnaden far interioren ej férvanskas. Harmed avses
golvbrédor, den 6ppna volymen utan fast inredning.

Vagnslider
ql- Byggnaden ér sdrskilt kulturhistoriskt vardefull. Byggnaden

far inte rivas.

q18 - Byggnadens exterior far ej forvanskas. Hirmed avses
granitpelare, liggande timmervaggar med vertikala stodbjélkar
respektive liggande eller staende panel malad med Falu rodféarg,
fonsterluckor och fonsteréppningar, snedstdllda panelbrador,
postar, takform.
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F.d. Konsum vid Riddersviksvagen.

F.d. Konsumbutik och uthus

g21 — Byggnadens exterior far ej forvanskas. Hirmed avses
stengrund, liggande rédmalad pérlspantpanel med vita knutar och
omfattningar, fonsteroppningar, sadeltak med tvakupigt lertegel,
skorstenar.

q22 — I byggnaden far ursprunglig parlspantpanel ej férvanskas.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvdarme, tele, och el finns
framdragna i anslutning till omradet. Ledningssamordning pagdr
mellan staden och ledningsdgarna. Inom planomrdadet finns behov
av tva nya elndtsstationer, de planeras pa parkmark utmed Ridders-
viksvagens forlangning (markerade med E1 pa plankartan). Den nya
bebyggelsen kan slutas till sopsugssystem.

Avfallshantering

Anslutning till sopsugssystem har varit en forutsattning vid
utformning av samradsforslaget. Kommunfullméktige beslutade i
april 2018 att kommunalt ansvar for sopsugsanlaggningar fram till
fastighetsgrans dar allmén platsmark ansluter till kvartersmark ska
vara mojligt i exploateringsomraden pa stadens mark. En
forutsattning for det ar bl a att antagen detaljplan stéller krav pa
sopsugslosning. Kvartersmark for en sopsugsterminal finns
reserverad i planomradets norra del.

For flerbostadshus ska miljorum finnas for hushallens 6vriga
forpackningsslag/tidningar, mindre elavfall samt eventuellt farligt
avfall. I miljorummen ska dven mindre grovavfall kunna sldngas i
karl.
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I planomradets sodra del planldggs kvartersmark for en befintlig
atervinningsstation. Den &r avsedd for hushall i befintliga
bostadsomraden s6der om planomradet. Strax norr om
planomradet finns en atervinningscentral i Lovsta dar hushall kan
grovavfall.

Raddningstjanst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstallningsplats for brandkérens raddningsfordon och 6vriga
servicefordon. Avstandet mellan rdddningstjanstens fordon och
punkten for rdaddningsinsats ska vara maximalt 50 meter.
Foreslagna byggnader kan nas via allménna gator eller
kvartersgator. Framkomlighet, tillgdnglighet och tillgang till
brandvatten vid hdndelse av en rdddningsinsats kommer att
beaktas i det fortsatta planarbetet och i projekteringen.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118 att en
miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Omradets vérde for friluftsliv och rekreation ar mycket
betydelsefullt. M6jligheten att vandra langs Maélarens kust och
promenera genom Riddersviksomradet behdlls. Naturvarden och
kulturhistoriska varden som finns runt Riddersviks gard och den
engelska parken skyddas genom planldggning.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Béde med hénsyn till Ostra Mélarens vattenskyddsomrade och till
miljokvalitetsnormerna for Médlaren-Gjorveln &r det viktigt att
planens genomférande inte medf6r en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna miljo-
kvalitetsnormerna for vatten.. Dagvatten fran planomradet fordrojs
och renas innan avledning sker. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial foérorena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter. Planen omfattar ocksa en storre dagvattenanldggning som
minskar tillforseln av fororeningar fran ett avrinningsomrade som
omfattar mer &n halften av Hésselby villastad

Landskapsbild/stadsbild

Den foreslagna bebyggelsestrukturen, med varierad skala, tydligt
avgransade boendemilj6er, sammanhdngande gatu- och
platsstruktur, grona rum och kopplingar mot omgivningen
beddms utgora ett positiv bidrag till stadsbilden i Hasselby
villastad.

Att den nedlagda tradskolan bebyggs med bostdder ger omradet
fler boende som bidrar till trygghet 6ver dygnet. Nya platser for
rorelse, lek och aktiviteter ger mojligheter till social samvaro fér
boende bade i befintliga och nya bostadskvarter. Sammantaget
bedomer stadsbyggnadskontoret att planforslaget mojliggor
attraktiva och levande boendemiljoer och stadsrum i anslutning
till befintlig bebyggelse.

Genom miljobalkens generella biotopskydd skyddas alléer mot
skadliga atgérder. Staden ansoker hos lansstyrelsen om dispens
fran biotopskyddet for att ta bort enstaka allétrad i genomforandet
av detaljplanen. Planforslaget bygger pa hansyn till de tva alléer
som finns i planomradet. Fran allétradens stamcentrum &r
skyddsavstandet generellt 15 meter till kvartersmark och 25 meter
till nya fasader. Detta for att stadens ska behalla radighet Gver
traden, ge traden livsutrymme samt skydda trddens rotsystem mot
skador vid gravning och andra markarbeten.

Flera stora trad har bevarandevérde for stadsbilden. Bedémning
av bevarandevirde tar hdnsyn till bl a trddets placering, vitalitet
och estetik. Unga trdd far generellt 1agt bevarandevérde da de ar
latta att flytta eller ersdtta med nya trdd. Trdd med allvarligare
skador eller kraftigt nedsatt vitalitet far ocksa ett lagt
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bevarandeviarde. Det biologiska vdrdet beddms separat och
redovisas inte under landskapsbild/stadsbild.

Inom planomradet har 13 av 138 inventerade trdd bedomts
bevarandevérda. Nio av dem bedéms kunna bevaras efter
genomford utbyggnad av omradet. I plankartans del 2 har de
trdden symbol som visar ldge for stammens mitt och bestimmelse
n4 som anger att de endast far tas bort av dokumenterat alders-
eller sjukdomskal om de utgor fara for person eller egendom.
Traden ska ersdttas med nya av samma slag. I plankartans del 1
anges omraden dar trdd med stamdiameter 6ver 30 cm 1,5 m ovan
mark far inte fallas (bestimmelse n1). Marklov kravs for fallning
av trdd markerade med n4 och av trdd som omfattas av
bestdmmelse n1.

Dar Riddersviksvégen i nytt foreslaget 1age korsar Riddersviks
allé behover fyra yngre allétrad tas bort for att planen ska kunna
genomforas. Staden har darfor inlett dialog med ldnsstyrelsen om
dispens fran biotopskyddet for att fa ta bort trdden under planens
genomforande. Berorda trdd visas i bild nedan.

() Befintliga allétrad behélls. endast
underhéllsbeskirning

) Alléirad som tas ned, yngre trad
@ Nyplanterade allétrid

lllustration: Niva Landskapsarkitektur.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Att forvalta Stockholms kulturhistoriska varden ar en del i stadens
utveckling. Bebyggelse ska utformas och placeras pa sa sétt som
ar lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
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kulturvardena pa platsen enligt 2 kap.6 § plan och bygglagen
(2010:900).

Planomradet omfattar en kulturhistoriskt vardefull helhetsmiljo
med byggnader av synnerligen hogt kulturhistoriskt varde och
hogt kulturhistoriskt véarde. Planen syftar bl a till att bevara och
utveckla de naturvérden och kulturhistoriska védrden som finns vid
Riddersviks gard, inklusive engelska parken. Efter det program-
samrad som holls 2014 gjordes, pa stadsmuseets inradan, en
kulturhistorisk konsekvensanalys (AIX, 2015). Foreliggande
planférslag har anpassats till de synpunkter som analysen lyfter
fram.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detta bearbetade forslag ger
omradets natur- och kulturvarden ett adekvat skydd. Hur
foreslagna nya byggratter vid Riddersvik gard paverkar
kulturmiljévarden behover dock belysas i samradet.

Stoérningar och risker
Buller

Végtrafikbuller

Bullerutredning fér ny bebyggelse har beaktat att den planerade
energianldggningen i Lovsta kan innebdra 6kad trafik forbi
planomradet och ddarmed &ndrade bullerférhallanden.

Beriknad dygnsekvivalent ljudniva

Kv2

For fasader som vetter mot Lovstavdgen berdknas ljudnivan vid
fasad uppga till upp till 62 dB(A), samt mot lokalgata 7 till 59
dB(A). Samtliga hus har tillgang till fasader déar ljudnivaer
understiger 55 dB(A). For fasader dar dygnsekvivalent ljudniva
overstiger 60 dB(A) kan enkelsidiga ldgenheter byggas under
forutsittning att ligenheternas storlek begrinsas till hogst 35 m®.
For storre lagenheter ska minst hdlften av boningsrummen
orienteras mot innergarden, dér ljudnivan vid fasad understiger 55
dB(A). I enstaka ldgen kan dven tekniska losningar sasom delvis
inglasad balkong tillampas.

Kv4

Fasader mot Lovstavdgen berdknas utsattas for dygnsekvivalenta
ljudnivéer pa strax 6ver 60 dB(A). For 6vriga fasader berdknas
ljudnivan ej 6verstiga 55 dB(A). For fasader dar dygnsekvivalent
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ljudniva overstiger 60 dB(A) kan enkelsidiga lagenheter byggas
under forutsattning att lagenheternas storlek begrédnsas till hogst
35 m”. For storre ligenheter ska minst hilften av boningsrummen
orienteras mot innergarden, dar ljudnivan vid fasad understiger 55
dB(A). I enstaka lagen kan dven tekniska losningar sasom delvis
inglasad balkong tillampas. Darmed kan planlésning viljas utan
inskrankning.

Kv8

Mest bullerutsatta fasad till punkthuset mot Lovstavdagen berdknas
utsdttas for ljudnivaer pa strax 6ver 60 dB(A). For langsidor pa
lamellerna mot Lovstavagen berdknas ljudnivan uppga till 55-60
dB(A), och for 6vriga fasader berdknas ljudnivan ej 6verstiga 55
dB(A). Lagenheter mot fasad dar dygnsekvivalent ljudniva
overstiger 60 dB(A) behover planldggas sa att halften av
boningsrummen vetter mot sida dar 55 dB(A) ej 6verskrids,
alternativt byggas med en ligenhetsstorlek om hogst 35 m?.
Alternativt kan ljudet dimpas exempelvis genom delvis inglasad
balkong i kombination med absorbenter i balkongens tak eller lagt
ansatt vadringsfonster bakom tdta balkongskdrmar. Lagenheter i
ovriga planerade huskroppar kan planldggas utan inskrankning.

Kvi1,kv5ochkv6
Samtliga huskroppar har fasader déar ljudnivan inte 6verstiger 60
dB(A). Ddrmed kan planldsning véljas utan inskrdnkning.

Berdknade maximala ljudnivaer 2 meter 6ver mark kommer
sannolikt endast vara dimensionerande om nagon av de mindre
gatorna trafikeras av bussar eller annan tung trafik mer dn 5
ganger per arsmedelnatt.

Bullerddmpad gemensam/egen uteplats kan anordnas pa
bostddernas innergard.

Kv 7

Kvarteret dr f.n. inte markanvisat och har dérfor inte ingatt i
bullerutredning. Nar markanvisning skett ska byggaktor utreda
bullerstérningar for kvarteret.

Befintlig bostadsbebyggelse

Trafikbullerférordningen saknar 6vergangsbestimmelser, bade for
den ursprungliga versionen av férordningen som tradde i kraft 1 juni
2015 och for de dndringar av riktvdardena som tradde i kraft den 1
juli 2017. Trafikbullerférordningen antas darfor vara géllande vid
bedomningen av ljudnivaerna som uppstar nar Lovstavagen laggs
om i ett nytt ldge ndrmare befintlig bostadsbebyggelse langs
Liljekungsvagen.
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Forutsattningarna for den befintliga bebyggelsen éar lika forut-
sattningarna for kvarter 4. Den befintliga bebyggelsens fasader
mot Lovstavdgen beddéms darfor prelimindrt utsattas for
dygnsekvivalenta ljudnivaer pa strax éver 60 dB(A).

Exploateringskontoret utreder bullersituationen vidare och
atgarder som behover vidtas vid kéllan.

Verksamhetsbuller

Bostadsbebyggelsen i Riddersvik behover ta hojd for ev. framtida
bullerstérningar som driftsdttande av planerad energianldaggning i
Lovsta kan komma innebéra. Bostadshusen ndrmast Lovsta har
darfor bestimmelse m2 som anger att minst hdlften av bostads-
rummen i varje ldgenhet ska orienteras mot en ljudddmpad sida.
Bullervérden enligt Zon B i Boverkets viagledning accepteras,
givet tyst sida.

Vibrationer

Det bor sdkerstdllas att byggnader konstrueras pa sadant sétt att
markvibrationer fran trafik pa Lovstavagen inte sprids till
byggnader.

Farligt gods

Genom planomradet gar Lovstavdgen som ar sekundér transport-
led for farligt gods. En riskbedémning har dérfor tagits fram for
planomradet. Den visar att individrisken ar acceptabelt lag fem
meter fran Lovstavdagen. Samhadllsrisken &r beldgen i nedre delen
av ALARP-omradet, déar risknivan &r tolerabel om alla rimliga
atgarder vidtas. Det ar framst olyckor med brandfarliga vatskor
(ADR-S klass 3) som bidrar till att samhéllsrisknivan ar férhojd.
Detta da stor andel av befolkningen kommer befinna sig inom
konsekvensavstandet for dessa olycksscenarier i foreslagen
utformning.

En forutsattning angiven i planen ar att bostader ska placeras pa
25 meters avstand fran Lovstavagen och atgarder foreslas utifran
detta. Foljande riskreducerande atgarder foreslas och har
mojlighet att skapa forutsattningar for en acceptabel samhallsrisk
enligt tillampade riskvarderingskriterier.
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Atgérder i tillkommande bebyggelse:

- Prickmark, for att sdkerstilla att marken inom 25 meter fran
Lovstavagen inte forses med byggnader.

- I byggnader inom 45 meter fran Lovstavagen bor friskluftsintag
placeras i byggnadssida som vetter bort fran Lovstavagen.

- Utrymning av byggnader bor mojliggoras i byggnadssida som
vetter bort fran Lovstavdgen.

Atgérder i utomhusmiljé kring Lovstavigen:

- Omraden inom 25 meter Lovstavdgen bor begransas sa att de
inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

- Omraden i direkt anslutning till riskkéllan bor inte exploateras
pd sadant satt att ett eventuellt olycksforlopp kan forvérras.

- Skydd langs vagkant som hindrar vétska fran att rinna av fran
vdgbanan i form av kantsten eller liknande.

Djurhalining

Avstandet till planerat bostadsomrade fran stall och hasthage &r
mindre dn 200 m, vilket dr inom det av Folkhdlsomyndigheten
rekommenderade skyddsavstandet mellan bebyggelse och
hdstverksamhet. Enligt Folkhdlsomyndigheten kan ett kortare
skyddsavstand dn 200 m vara tillrdckligt, om halten hastallergen
visar sig vara tillrdckligt lag och det finns ett avskiljande
skyddande skogsomrade/vegetationsrida mellan hastverksamheten
och bebyggelsen. Effekten av en vegetationsrida har visat sig ge
lagre haltnivaer i storre delen av planomradet, sa genom att
bevara och utdka vegetationsridan skulle halten hastallergen
sannolikt kunna sédnkas sa att godtagbara nivaer uppnas.

For att sdkerstdlla att det inte uppstar halter 6ver 2 U/m3 sa
foreslas darfor att en kompletterande vegetationsrida planteras vid
allén mellan hagen och bostdderna. Bestimmelse m1, anger skydd
mot allergenspridning (vegetationsrida). Det blir stadens ansvar
att plantera och skota den eftersom den placeras pa parkmark.

Luft, lukt
Forutom allergen bor risk for luktstorningar beaktas fran
exempelvis godselhantering vid stall och hage.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie for var- och hostdagjamning bifogas planhandlingar-
na och redovisar framtida skuggpaverkan pa bebyggelsen i
omradet. Studien redovisar den planerade bebyggelsens paverkan
pa offentliga platser samt solforhallanden pa bostadsgardar och
forskolegarden. Sammanfattningsvis bedoms solférhallandena
inom planomradet vara bra och inte paverka narmiljon i nagon
storre utstrackning.

Barnkonsekvenser

Kontoret bedémer att planen &r 6verlag positiv for omradets barn
da ytterligare plats for lek och en forskola tillkommer samt
trafiksdkerheten i omradet forbattras.

En forskola planeras vid Riddersviksvédgen. Den dimensioneras for
att inrymma atta avdelningar. Att det byggs en forskola i den har
delen av Hésselby gor att fler familjer far kortare avstand till en
forskola dn vad de har idag. En tydlig avlimningsplats en bit bort
fran forskolan motverkar problem med biltrafik kring férskolan och
bidrar till 6kad trafiksdkerhet och upplevd trygghet for barn,
fordldrar och anstéllda.

Med den planerade forskolan tillkommer dven méjligheten for
anordnad lek pa kvallar och helger da foérskolans lekytor kan nyttjas
av barn och familjer &ven nar férskolan ar stangd.

Alléerna som finns i omradet anvénds idag for biltrafik. Dessa
kommer att géras om till huvudsakligen parkvégar, vilket bidrar
till en sdkrare miljo, speciellt for barn. Utefter Lovstavdagen
kommer nya separata gang- och cykelvégar att anlaggas. Nya och
befintliga 6vergangar dver Lovstavagen kommer att utformas sa
trafiksdkert som mojligt.

Planférfarande
Planen ar uppréttad med normalt férfarande med program enligt
PBL (2010:900) i dess lydelse innan 1 januari 2015.

Tidplan

Samrad 4 december 2018 — 29 januari 2019
Samradsredovisning,

stdllningstagande (SBN) april 2019

Granskning kvartal 3 2019

Antagande (SBN) kvartal 2 2020
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgarder, pa fastighetsagarens initiativ och bekostnad.

Exploateringskontoret ansvarar for upprattande av nodvandiga
avtal och 6verenskommelser samt fér utbyggnaden av allmén
plats inom detaljplanen samt Gverlatelse och tomtrattsupplatelse
av mark.

Trafikkontoret (gator, torg) och stadsdelsfoérvaltningen (park)
ansvarar for drift och underhall av anldggningarna inom allméan
platsmark.

Byggaktorerna ansvarar for och bekostar uppférande, drift och
skotsel av bebyggelse, anldaggningar och utemiljoer pa
kvartersmark.

Huvudmannaskap

Stockholms stad dr huvudman for de allménna platserna inom
planomradet. Trafikkontoret ansvarar for driften av gatumark och
torg inom planomradet och Hésselby-Vaillingby stadsdelsforvalt-
ning for skotsel av parkmark.

Huvudman fér allmdnna VA-ledningar, el och fjarrvarme &r
staden genom Stockholm Vatten AB respektive AB Fortum
Distribution och Stockholm Exergi AB. Huvudman for data- och
teleledningar &r STOKAB och Telia.

Avtal

Genomforandet av detaljplanen regleras i 6verenskommelse om
exploatering mellan staden och byggaktorerna innan beslut om
antagande av planforslaget. I 6verenskommelserna regleras
markforsaljningar, fastighetsreglering, upplatelser med tomtrétt
samt fordelning av ansvar vid genomférandet av detaljplanen.

Atgérder i befintliga ledningsnit regleras i avtal mellan
byggaktorerna och ledningsdgare for privat mark och mellan
staden och ledningsédgare for stadens mark. For
ledningssamordning ansvarar exploateringskontoret.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebaér att befintliga detaljplaner 7084, 7081,
8011A och 6016 helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Hasselby villastad
36:1 och 28:1 som &dgs av Stockholms stad. Dessutom inga del av
fastigheten Skuggviolen 1 som ér i privat dgo.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransningar mellan anvdndningar inom
kvartersmark och allmén plats. Planen mdjliggér markanvandning
for bostader, vard, centrumédndamal, skola, odling och
djurhéllning, odlingslotter, teknisk anldggning, elnétstation
anldggning for dagvatten, atervinningsstation, samt
centrumandamal, kontor, tillfdllig vistelse, besoksanldggning,
verksambheter, skola, odling och djurhallning anpassad till
bebyggelsens kulturvarden inom kvartersmark. Pa den allmédnna
platsmarken medges gata, torg, p-plats, park och naturmark.

Fastighetsbildning

Lantmdterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
Vid lantmaéteriforrattning provas lamplighet avseende fastigheters
utformning m.m.

Genom avstyckning fran Hésselby villastad 36:1 kan en eller flera
fastigheter inom respektive kvarter bildas fér &ndamalen
beskrivna ovan. Omrade utlagt som allmén platsmark ska dven
fortsdttningsvis inga i av Stockholms stad dgd fastighet. Mojlighet
till tredimensionell fastighetsbildning finns inom kvarteren.
Genomford fastighetsbildning ar en forutséttning for att fa

bygglov.

Del av fastigheten Skuggviolen 1 ska 6verga fran kvartersmark
till allmén plats (gata) och fastighetsregleras. Omradet &r ca 18
kvm.
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Figuren illustrerar den fastighetsreglering som blir aktuell. Gult omrade
ska overforas till Hasselby villastad 28:1.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut

Behov av gemensamhetsanldggningar och/eller servitut provas i
samband med lantmateriforréattning. For tredimensionell
fastighetsbildning krdvs ofta att ett flertal réttigheter inréttas.

Markreservat for allmannyttig gangtrafik pa kvartersmark
markeras med x-omrade pa plankartans del 1. Syftet ar att gaende
ocksa fortsatt ska kunna réra i parkmiljon och till parkerings-
platser norr om Riddersviks gard. Rattigheten kan sdkras genom
servitut.

Plankarta anger bestimmelse g1 for omrade dar marken ska vara
tillgdnglig for gemensamhetsanldggning eller servitut for tillfart.

Ledningsréatter
Nytillkommande ledningar for fiber, VA, el, fjarrvdarme och
sopsug inom exploateringsomradet ldggs inom allménna gator.
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Ekonomiska fragor
Stockholms stad bekostar anldggningar inom allméan platsmark.

Byggaktorerna bekostar all byggnation inom planerad
kvartersmark.

Det ekonomiska ansvaret for rivning, sanering, byggnationer och
anldggningar regleras i exploateringsavtal. Anslutningsavgifter
for VA, el, tele, fjarrvairme m.m. debiteras enligt vid var tid
gdllande taxa hos respektive leverantor.

Vatten och avilopp
Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnaden av
VA-systemet efter 6verenskommelse med exploatorerna.

Byggaktorerna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
tekniska ledningsnét for de blivande fastigheterna, bortsett fran
anslutning for de fastigheter vilka upplats med tomtrétt. For dessa
svarar staden for VA-anslutningarna.

Anslutningspunkter for bostadskvarter planeras i allmédnna gator.

Gatukostnader
Kostnader for ombyggnation och nyanldggning av allmédnna gator
svarar staden for.

Plankostnad
Exploatorerna bekostar planarbetet, vilket regleras genom planavtal
mellan stadsbyggnadskontoret och exploatorerna.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgarder bekostas av fastighetshetsagaren.
Genomford fastighetsbildning krdvs for att bygglov ska beviljas.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Kvartersmark kommer att upplatas med tomtrétt till Ikano Bostad
AB och Wallfast AB for bostdder, till Besqab Projektutveckling
AB for vard- och omsorgsboende for édldre och till SISAB
(Skolfastigheter i Stockholm AB) for forskola efter genomférd
fastighetsbildning. Kvartersmark for bostdder kommer att séljas
till Hauschild & Siegel Architecture AB, Wallfast AB, Svenska
Hem i Bromma Mark nr IV AB m fl, Innovation Properties
Sverige AB och Vistkuststugan AB samt Vivere Fastigheter AB
m fl efter genomford fastighetsbildning.
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El och tele m.m.
Ansvaret for utbyggnad av de tekniska forsorjningssystemen avilar
och bekostas av respektive leverantor.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden ombesorjer marksanering pa allmén plats. Byggaktorerna
svarar for all hantering av massor med halter upp till och med
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kénslig markanvandning
inom kvartersmark. Staden svarar for merkostnader for transport
och deponi fér massor med halter 6ver Naturvardsverkets
riktvarden for mindre kénslig markanvandning inom
kvartersmark.

Gronkompensation

Kompensation for iansprdktagen grényta

Vid byggande inom f.d. trddskoleomradet tas ingen naturmark
eller parkmark i ansprak. Omradet har anvénts for att driva upp
trdd och andra vaxter som anvandes/planterades pa stadens park-
och gatumark. Det &r inhdgnat och ej tillgdngligt for allménheten.
Omradet har en viss betydelse for insekter, faglar, fjarilar och
mindre djur (som kunnat ta sig igenom stdngslet som omger
omradet).

Som kompensation foreslar stadsbyggnads- och exploaterings-
kontoret att den engelska parken, med sina héga kulturhistoriska
varden saval som natur- och rekreationsvarden, rustas upp sa att
dess vdrden tas till vara och forstédrks. Parken kan goras mer
tillgénglig for besokare. Inom det stora parkomradet finns ocksa
utrymme for olika aktiviteter och verksamheter med inriktning pa
lek och rekreation for bade barn, ungdomar och aldre.

Léangs Lovstavdgen och ldangs de nya gatorna inom omradet,
kommer gatu- och allétrdd att planteras. Utdver dessa kommer
ytterligare trad och annan vaxtlighet att planteras pa planerad
parkmark och kvartersmark.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnatet.
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Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska, enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi, lokalt omhé&ndertas och infiltreras och
fordrojas i mojligaste man. Malsattningen for planomradet &r att
inte 6ka flodet jamfort med idag.

El/Tele/Fjarrvarme

Tva nya elnétstationer planeras pa parkmark utmed Riddersviks-
vagens forlangning. Planomradet kommer att anslutas till de
befintliga teleledningar och fjarrvarmendtet i omradet.

Sopsug
Den nya bebyggelsen kan slutas till sopsugssystem. Kvartersmark
for en sopsugsterminal finns i planomradets norra del.

Ho6jdséttning

Marken inom omradet kommer att hojas enligt hojdsattning pa
plankartan. Den foreslagna hojdséttningen av allmédn mark &r
prelimindr och mindre avvikelser kan féorekomma under
genomforande. Plushojder foreskrivna pa plankartan galler endast
i angivna punkter.

Utbyggnad

Lovstavagen behover flyttas och allmédnna gator i omradet
behover delvis byggas ut innan byggande av bostdder och
forskola kan paborjas. Mot bakgrund av detta bedoms en forsta
byggstart till tidigast ar 2021 och forsta inflyttning bedoms till ar
2024.

Genomférandetid
Genomforandetiden gar ut 10 ar efter att planen vunnit laga kraft.
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