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Upprustning av Akeshovs sim- och idrottshall.
Slutrapport

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkanner foreliggande slutrapport gillande
upprustning av Akeshovs sim- och idrottshall.

Sammanfattning

Akeshovs sim- och idrottshall har genomgatt en omfattande
upprustning i syfte att forlinga anldggningens livsldngd med minst
20 ar. I januari 2018 togs den éter 1 bruk.

Atgirderna har bestitt i en totalrenovering av befintliga ytskikt,
omkladningsrum, personalutrymmen med mera. En ytterligare 25-
metersbassdng samt en undervisningsbassing har byggts for att 6ka
anldggningens attraktionskraft. Den tidigare innergarden innanfor
entrén har byggts in och bestar nu av gym- och grupptrénings-
lokaler.

Beslutad budget for projektet har varit 398 mnkr samt darutover
beviljade klimatmedel pa 8 mnkr, det vill sdga den totala budgeten
har legat pa 406 mnkr. Upparbetad kostnad ar 1 januari 2019 totalt
394,3 mnkr. Under innevarande ar fortsédtter kompletterande arbeten
avseende klimatoptimering samt slutférande av de delar som ingar i
projektet via kulturforvaltningen/Stockholm konst. Sammantaget
berdknas kvarstaende kostnader for kompletterande arbeten
tillsammans med konst till cirka 6 mnkr, vilket medfor en
slutprognos pa cirka 399 mnkr.
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Projektbakgrund

Den tidigare simhallens bassdnger och tekniska installationer var
uttjdnta och 1 stort behov av totalrenovering. Redan 1 forstudien
konstaterades att ett viktigt mal var att den nya simhallen vid
Akeshov ska upplevas som en modern och tillgiinglig anliggning
som uppfyller de krav som stélls av fastighetsdgare, hyresgést och
besokare. Avseende myndighetskrav har sirskilt delar som beror
tillgénglighet, brand och sdkerhet prioriterats.

Tidigare beslut
Utredningsbeslut fattades av fastighetsndmnd och kommun-
fullméktige i december 2014.

Inriktningsbeslut 2014-06-17
Genomforandebeslut 2014-09-23

Vid kommunstyrelsens ekonomiutskotts sammantride i april 2016
godkédndes anmélan (Dnr: 2016/00256)

Lagesrapport 1 2016-05-17
Lagesrapport 2 2017-01-31

e

Fastighetskontoret
Bild 1. Vy éver Akeshov sim- och idrottshall. Ny entré i mitten samt ny
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Projektbeskrivning
Projektet dr beldget i Vasterort inom Bromma stadsdelsndmnd och
innefattar sdrskild satsning inom omrédet idrott och hilsa.

Akeshovs sim- och idrottshall har genomgétt omfattande
upprustningsatgarder i syfte att forlanga anldggningens livslangd
med minst 20 ar. Byggétgarderna har bestatt i en totalrenovering av
befintliga ytskikt, bassdnger, omklddningsrum, personalutrymmen
med mera. En ytterligare 25-metersbassdng samt en undervisnings-
bassdng har byggts for att 6ka anldggningens attraktionskraft. Den
tidigare innergérden innanfor entrén har byggts in och bestir nu av
gym- och grupptréningslokaler.

Bild 2. Ny entré

Bild 3. Ny reception
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|iwmon iR 5
Bild 5. Ny 25-metersbassing

De kompletterande arbeten som utfors under 2019 avser intrimning
av byggnadens klimatanldggning i syfte att uppna en sa lag
energiforbrukning som mgjligt (energioptimering). Darutéver
slutfors 1 borjan av 2019 de konstinstallationer som ingér 1 projektet
och som Stockholm konst ansvarar for.
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Investeringens mal och syfte

Mal och syfte har varit att uppfylla inriktningsmaél i enlighet med
stadens Vision 2040 — Ett Stockholm for alla genom att bland annat
skapa vérden och attraktiva miljoer.

Genomforandet av projektet har syftat till att uppfylla mal i
oversiktsplanen for Stockholms Stad avseende hur bebyggelse och
markomraden kan utvecklas bést pd lang sikt. Projektet har bidragit
med samhéllsnytta inom omradet idrott och hélsa.

Den tidigare simhallens bassdnger och tekniska installationer var
uttjdnt och i stort behov av totalrenovering. Redan i forstudien
konstaterades att ett viktigt mal var att den nya simhallen vid
Akeshov ska upplevas som en modern och tillgéinglig anliggning
som uppfyller de krav som stélls av myndigheter, fastighetsigare,
hyresgést samt besokare. Avseende myndighetskrav har sérskilt
delar som beroér tillgénglighet, brand och sidkerhet prioriterats.

Projektets effektmal har varit:

e Forldnga livsldngden pé anldggningen med minst 20 &r.

e Effektivisera virmedtervinning och minimera drift-
kostnaderna.

e Forbéttra mojligheterna till sim- och idrottsutdvning for
allménheten, skolor och idrottsforeningar.

e Forbéttra forutsittningarna att genomfora simtévlingar pa
elitniva.

Resultat

Maluppfyllelse
Mal och syfte med projektet bedoms ha uppnatts.

Tidplan

Forstudien inleddes ar 2014 och byggstart skedde i juni 2015. I
januari 2018 togs byggnaden ater i bruk. I samband med att
byggnaden slutbesiktigats i borjan av januari 2018 uppticktes dels
att det kvarstod ett antal entreprenadarbeten, dels upptécktes fel i
bygghandlingar. Felen avsag till exempel felaktigt berdknade floden
med bristande virme i fastigheten som f6ljd. Bristerna har beroring
med den energioptimering som kommer fortséitta utforas under ar
2019. Det har dven konstaterats felaktigt projekterade filter som inte
kunnat nyttjas 1 anliggningen med avsedd verkan. Darutéver har
kompletteringar avseende vattenreningen varit nodvandiga. Pa



w Stockholms

Fastighetskontoret
Projekt- och upphandlingsavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Véaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr FSK 2017/402
Sida 6 (8)

grund av dessa omstdndigheter har det dragit ut pa tiden med att fa
anldggningen fullstindigt 6verldmnad till kontorets driftenhet.

Ekonomi

Beslutad budget for projektet har varit 398 mnkr samt dérutdver
beviljade klimatmedel pa 8 mnkr, det vill sdga den totala budgeten
har legat pa 406 mnkr. Upparbetad kostnad &r i januari 2019 totalt
394,3 mnkr. Kompletterande arbeten fortsétter under aret avseende
klimatoptimering samt slutférande av konstprojektet. Sammantaget
berdknas kvarstdende kostnader for kompletterande arbeten
tillsammans med konst till cirka 6 mnkr vilket medfor en
slutprognos pa cirka 399 mnkr.

Byggprojektet har omfattat en area pa 10 955 m? BTA vilket med
ovanstéende slutprognos motsvarar cirka 36 400 kr/m? — vilket 4r en
relativt 1ag kostnad i jamforelse med andra likvardiga projekt.

Den totala utgiften for projektet fordels pa projektets olika faser
enligt nedan:

Utreda (tkr) Planera (tkr) Genomfora (tkr)
15000 44 000 339 000

Index med anledning av prisutvecklingen inom byggbranschen har
uppgétt till cirka 22 mnkr.

Utgifterna for projektet fordelar sig enligt nedan:

Aktivitet Utgift / Inkomst
(mnkr)

Byggkostnad inklusive utredning och 329

projektering

Byggherrekostnader inklusive risk och 48

osdkerhet

Index 22

Summa investeringsutgifter: 399

Paverkan pa andra namnders verksamhet och ekonomi
Hyran utgors av sjélvkostnadshyra. Driftkostnaderna ska regleras

och kommer att bli hdgre an tidigare.
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Tillganglighet

Under sévil projektering som utférande av Akeshovs sim- och
idrottshall sa har tillgénglighets- och funktionshindersavhjilpande
varit en stor och stindigt aktualiserad fraga.

Den storsta atgérden som utfOrts &r att tidigare interna niva-
skillnader mellan kassa — gym — omkladdning — simanldggning har
utjdmnats med en hojning av befintliga golv och anpassning av nya
delar till samma golvniva. Hojningen som utforts i savil korridorer,
gamla 25 metersbassingen, som flera kringutrymmen innebar en
hojning pé nidstan 0,5 meter.

Vidare har anldggningen utrustats med bland annat taktila strak,
horslingor, 14gt sittande speglar, hdj- och sdankbara hartorkar,
anpassade skap for rullstolsburna, dorrbredder anpassade for
utepermobil, lyftredskap samt hoj- och sdnkbart skdtbord och
receptionsdisk. Aven toaletter, bastu, duschar med mera har
anpassats fOr att kunna nyttjas oavsett funktionsnedséttning.
Samtliga bassénger ér forberedda for att nyttjas med handikapplift.

Néamnda atgérder utgor bara en del av de anpassningar som
genomforts for att skapa en fullt tillgénglig anldggning oavsett
alder, kon eller funktionsnedséttning.

Under arbetets gang har en sammanvégd bedomning ibland kravts
dé anpassning for endast en typ av funktionsnedsdttning inte &r
rimlig 1 en s socialt mixad anldggning som en simhall utgor. Det
ska dock inte ses som ett avvisande av fragestéllningen dé en
standigt ndrvarande dialog skapar forutséttningar for fortsatt
utveckling av sivil Akeshov som dvriga anliggningar inom staden.

Inkomna synpunkter fran Radet for funktionsnedsattningar har i
samtliga delar medtagits i den beddmning som utforts av certifierad
tillgénglighetssakkunnig.

Risk och mgjligheter
Foljande risker har forelegat.
e Osikerhet kring hur stor uppriakning av index som ska goras
utifran ursprunglig kalkyl.
e Inkdp av vissa kritiska entreprenaddelar sa som prefab-
stomme pé grund av stor efterfragan.
e Programindringar for anliggningen sa som 6kad
vattenrening frén tre till fem kretsar.
e Omflyttning av hyresgédster i hogre grad dn vad som
forutsattes.
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Utfallet &r att index mot ursprunglig kalkyl inte 6kade sa mycket
som befarat. Inkdpsprocessen har forlopt vél och inga forseningar
uppstod pa grund av marknadsligets efterfragan pé vissa produkter.
Den 6kade vattenreningen fran tre till fem kretsar inrymdes inom
oforutsedda kostnader samt omflyttning av hyresgaster under
genomforandet 16ste sig tack vare den dverbyggnad av Nélstabadet
som utfordes for att mojliggora evakuering av simklubbens
verksamhet vid Akeshov.

Erfarenheter
Akeshov har utforts som delad entreprenad. Dess fordelar och

eventuella nackdelar kommer utvirderas ndrmare, likasa tidsut-
drikten for kompletterande arbeten efter godkéind slutbesiktning
och meddelat slutbesked. Dérutover ska diverse métningar av
energiforbrukning utforas under hosten 2019 samt att utvirdering
liksom uppfoljning av Miljobyggnad guld ska goras.

Kontoret tar ocksa med sig goda erfarenheter av ett vialfungerat
samarbete med idrottsforvaltningen som resulterat i en n6jd
verksambhet.

Slut
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