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Inhyrning av Liljeholmshallarna

Forvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkénner foreslagen forhyrning av Lilje-
holmshallarna

2. Idrottsndmnden godkénner den bedomda hyreskostnaden om
12,1 mnkr &rl och overlamnar drendet till kommunstyrel-
sens ekonomiutskott for godkédnnande av foreslagen forhyr-
ning.

3. Idrottsndmnden ger, efter godkdnnande 1 kommunstyrelsens
ekonomiutskott, forvaltningen i uppdrag att teckna hyresav-
tal i enlighet med vad som anges i detta tjansteutlatande.

Marina Hogland Carina Braun
Forvaltningschef Avdelningschef

Sammanfattning

Liljeholmshallen &r inrymd i en dldre industrifastighet som dgs av
Forvaltnings AB Lunden. Idrottsférvaltningen hyr sedan 1999
lokalerna med ett tidsbegrénsat hyresavtal.

Det finns tre stora hallar, tre motionsrum, ett pingiscenter, ett brott-
ningscenter, tva boulebanor och ett konferensrum i anldggningen.
Hallen dr bokningsbar mellan kl. 8-23 mandag till fredag, kl. 8-21
l6rdag och 8-23 sondag.

Det bedrivs en omfattande verksamhet i1 Liljeholmshallarna och for-
valtningen ser ett stort behov av att fortsétta hyra anldggningen.

Nuvarande hyresavtal med Byggnads AB Karlsson & Winges;jo, ett
dotterbolag till Fastighets AB LE Lundberg, upphor 2019-03-31.
Forvaltningen har mottagit ett hyresforslag for perioden 2019-04-01
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till och med 2024-03-31 fran Forvaltnings AB Lunden att hyra
samma lokaler i fastigheten Tryckeriet 13 som forvaltningen for
ndrvarande hyr.

Erhéllet hyresforslag, se bilaga , med en arshyra pa 12 079 800 kr,
innebér en 6kad hyreskostnad om 1,0 mnkr ar 1 jaimfort med hyran
for aktuellt avtal 2018. Till hyran skall 16pande ldggas de tillagg
som betingas av fordndringen av KPI (konsumentprisindex) med
1980 som basar.

Bakgrund

Liljeholmshallen &r inrymd i en dldre industrifastighet som dgs av
Forvaltnings AB Lunden, som 1 sin tur d4gs av Fredrik Lundberg
som dven dr huvudédgare i AB LE Lundberg. Idrottsforvaltningen
hyr sedan 1999 lokalerna med ett tidsbegrénsat hyresavtal.

Fram till 2009 omfattade de lokaler forvaltningen hyr tre hallar med
kringutrymmen, som anvénds av flera skolor och foreningslivet for
olika inomhusidrotter. Fastighetsdgaren erbjod under 2008 staden
mojlighet att utoka lokalen samt att forlinga det da gillande hyres-
avtalet. Idrottsndmnden beslutade den 16 december 2008 att ansdka
hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om godkénnande av en ut-
okning av de hyrda lokalerna i Liljeholmshallarna. Forslaget som
innebar en forlangning av avtalet med tio &r till och med den 31
mars 2019, godkédndes av ekonomiutskottet den 28 januari 2009.

Gillande detaljplan for kvarteret avser skola och idrott.

For att industrilokaler ska kunna byggas om till idrottshallar krévs 1
regel relativt stora anpassningsatgirder i lokalerna. Den 8 juni 2010
godkinde ndmnden dérfor ett genomforandebeslut for upprustning
och anpassning av den utdkade lokalytan. Anpassningen avsdg om-
byggnad av lokalerna till en medelstor idrottshall f6r bordtennis och
en mindre idrottshall for brottning med mera.

Ombyggnationen skulle enligt beslutet genomforas av fastighetsa-
garen pa uppdrag av idrottsforvaltningen, och den totala investe-
ringsutgiften, som berdknades till 25,0 mnkr, bedomdes kunna rym-
mas inom nidmndens investeringsbudget for 2010 och 2011. Projek-
tering av atgirderna under 2009-2010 uppgick till cirka 1,9 mnkr
och finansierades inom ndmndens investeringsbudget. I vrigt re-
glerades beslutet genom ett tilldggsavtal med fastighetsdgaren som
innebar att kostnaderna for resterande del av anpassningen om 23,0
mnkr skulle ersittas i form av en tilldggshyra (engangsbelopp) dér
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betalningen fordelades med 2,0 mnkr under 2010 och 21,0 mnkr
fordelat pa fyra utbetalningar under 2011.

Enligt kommunfullmiktiges budget 2011 dverfordes ansvaret for id-
rottsfastigheterna fran och med den 1 januari 2011 till fastighets-
nidmnden. Beslutet innebar dven att idrottsndmndens investerings-
budget for idrottsfastigheterna 6verfordes till fastighetsndmnden.
Detta har medfort att forvaltningen har en periodiserad hyreskost-
nad om 2,4 mnkr per ar fran och med 2011 till och med 2019 {6r
den investering som gjordes under 2009-2010 och betalades till fas-
tighetsdgaren 2010-2011.

Arendet

Nuvarande hyresavtal upphor 2019-03-31. Forvaltningen har
mottagit ett hyresforslag fran Forvaltnings AB Lunden for perioden
2019-04-01 till och med 2024-03-31 att hyra samma lokaler i
fastigheten Tryckeriet 13 som forvaltningen for nérvarande hyr.

Arendets beredning
Arendet har beretts av administrativa avdelningen i samrad med av-
delningen for idrottsverksambhet.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Det bedrivs en omfattande verksamhet i Liljeholmshallarna och for-
valtningen ser ett stort behov av att fortsitta hyra anlaggningen.

Liljeholmshallarna bestér av tre stora hallar, tre motionsrum, ett
pingiscenter, ett brottningscenter, tva boulebanor och ett konferens-
rum. Hallen dr bokningsbar mellan kl. 8-23 mandagar till fredagar,
kl. 8-21 lIordagar och 8-23 sondagar.

Under dagtid anvénds de stora hallarna och nadgot motionsrum av
cirka 12 skolor, mest de som ligger i omrddet men dven nigra en bit
ifrdn. Framf0r allt hyr manga fristdende skolor tider, men dven
kommunala skolor hyr. Skolorna bokas in mellan klockan 8-16.

Pé kvillarna méndag till fredag &r det cirka 18 foreningar som har
fasta traningstider. P& helger spelas det matcher 1 handboll, inne-
bandy och futsal. I tvd av de stora hallarna har Korpen seriespel
hela sondagarna.

Det arrangeras d&ven méanga arrangemang da forvaltningen inte har
ndgon annan anlidggning med s ménga hallar.
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P4 de tva boulebanorna dr det 6ver 20 pensionérsféreningar som bo-
kar tider och dven andra foreningar bade dag och kvillstid. Forvalt-
ningen har inte motsvarande verksamhet nagon annan stans.

Inte heller finns ndgot brottnings- eller pingiscenter i ndgon annan
anldggning.

Totalt har finns det 6ver 1000 timmar att hyra ut per vecka. Om de
skulle forsvinna maste dessa timmar fordelas ut i andra hallar. Det
skulle innebdra mycket mindre timmar att férdela ut totalt, vilket
skulle gora att bade skolor och foreningslivet blir lidande. I nuldget
finns det inte ndgra nya hallar som kan fylla detta behov.

Ekonomiska konsekvenser

Erhallet hyresforslag, se bilaga , med en arshyra pa 12,1 mnkr, in-
nebdr en dkad hyreskostnad om 1,0 mnkr ar 1 jamfort med hyran
for aktuellt avtal 2018 (inklusive periodiserad tilliggshyra om 2,4
mnkr). Till hyran skall 16pande ldggas de tilldgg som betingas av
fordndringen av KPI (konsumentprisindex) med 1980 som basér, se
bilaga.

Vid sidan av ovan nimnda avtal finns ett avtal for kontor och perso-
nalutrymmen, dér hyran forndrvarande uppgar till 340 tkr per ar.
Darutdver hyr forvaltningen tvé p-platser till en kostnad om 25 tkr
per ar. Dessa kommer fortsitta inhyras.
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Utdver ovan ndmnda hyreskostnader och hyresintidkter har forvalt-
ningen uppskattade ytterligare intékter och kostnader enligt nedan-
stdende tabell (helar).

Mnkr
Kostnader
Personalkostnader 2,8
Elkostnader 0,3
Ovriga kostnader 0,7
Summa: 3,8
Intéikter
Planhyror 2,9
Hyresintakter 0,3
Summa: 3,2
Nettokostnad: 0,6

Maluppfyllelse
Syftet med inhyrningen é&r att fortsatta ha tillgéng till idrottshallar
som kan nyttjas av bade idrottsforeningar, skolor och dvriga kunder.

Konsekvenser for barn

Stockholm &r en stad for savil stora som sma. I samband med sta-
dens inhyrning av verksamhetslokaler ska hinsyn tas till barnets
perspektiv. De som besoker anldggningen ska kénna sig vialkomna.
Béde barn- och ungdomsforeningar samt skolor bedriver verksam-
het 1 Liljeholmshallarna.

Jamstalldhetsanalys

Den inhyrda idrottshallen kommer att tillgodose bade flickor och
pojkar liksom kvinnor och mén 1 deras idrottsutovande. Fordel-
ningen mellan pojkar och flickor i nyttjandet av idrottshallar &r ge-
nerellt 53 procent pojkar och 47 procent flickor.

Idrottsforvaltningen deltar 1 forskningsprojektet Ung livsstil som
studerar hur idrottsrorelsen lyckats nd mélen om jdmstilldhet.
Manga av inomhusidrotterna dr jamstéllda idrotter med ungefar lika
manga utovare bland pojkar och flickor. Idrottsforvaltningens for-
delning av tider ska vara jimstélld, i den meningen att ingen fér
missgynnas pa grund av kon.

Bilagor
1. Nytt forslag hyra 2019, Liljeholmshallarna



