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Ombyggnad och upprustning, alternativt
nybyggnad av Vastertorps sim- och idrottshall.

Slutrapport

Forslag till beslut

Idrottsndamnden godkanner redovisad slutrapport dér
fastighetskontoret avslutar sitt uppdrag gédllande ombyggnad och
upprustning, alternativt nybyggnad av Vistertorps sim- och

idrottshall.
Marina Hogland Sophie Dahlberg
Forvaltningschef Enhetschef

Sammanfattning

Fastighetskontoret har, enligt bestillning fran idrottsforvaltningen,
tagit fram utredningar som underlag for ett kommande
inriktningsbeslut for ombyggnad och upprustning, alternativt
nybyggnad av Vistertorps sim- och idrottshall.

Befintlig anldggning har idag uppnatt sin tekniska livslingd bade
vad det giller installationerna men dven de konstruktiva delarna.

Kostnaden for en renovering av befintlig anliggning bedéms inte
vara motiverad 1 jimforelse med en nybyggnation som uppfyller

kraven for en modern anldggning.

Fastighetskontoret foreslér att en ny sim- och idrottshall byggs 1
Mellanbergsparken som ersitter nuvarande sim- och idrottshall.
Pa sé sitt kan befintlig anldggning vara 1 drift under uppforandet av
den nya anldggningen samt att det &r mdjligt att anldgga bostéder pa

befintlig simhallstomt i ndrheten av tunnelbanestationen.
Idrottsforvaltningen

Planeringsenheten
Glasfibergatan 6 I méal och budget antagen av kommunfullméktige (Dnr KS
125 45 Alvsjo 2018/1502) ska Idrottsndmnden bistd exploateringsndmnden och

’S(;rc'iﬁzngss°”@3t°°kh°'m'Se fastighetsnimnden i att verka for att fler idrottsanlidggningar byggs
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av fristaende aktorer/byggherre. Idrottsforvaltningen avser darfor att
utreda en ny sim- och idrottshall med placering i
Mellanbergsparken i stadsdelen Hégersten-Liljeholmen med extern
byggherre.

Idrottsforvaltningen foreslar darfor att avbryta uppdraget mot
fastighetskontoret och godkinna redovisad slutrapport.

Beslutad budget for utredningsfas var 15 miljoner kronor.
Fastighetskontorets upparbetade kostnader om cirka 4,5 mnkr
regleras med idrottsforvaltningen.

Bakgrund

Fastighetsndmnden gav den 16 maj 2017 fastighetskontoret 1
uppdrag att utreda mdjligheterna och forutsittningarna att rusta upp
och modernisera den befintliga sim- och idrottshallen 1 Vistertorp
alternativt uppfora en ny anléggning. Fastighetsndmnden tillsatte
medel, efter godkdnnande av kommunstyrelsens ekonomiutskott,
for att ta fram utredningar som underlag for inriktningsbeslut till en
berdknad kostnad om totalt 15 mnkr, inkluderande
initieringsbeslutets budget pa 1 mnkr.

Fastighetskontoret har tillsammans med idrottsférvaltningen
genomfort en utredning med fyra alternativ.

Resultat

Vistertorps sim- och idrottshall (som invigdes 1973) &r i kraftigt
behov av renovering. Samtliga tekniska system ar uttjinta och
behdver bytas ut, inklusive simhallsdelens reningsanldggning,
bassédngkonstruktion och ventilationsanldggning. Tillgdngligheten
behover dven dtgirdas da byggnaden dr uppford med ett antal
halvplansforskjutningar och trots lyftanordningar i vissa punkter
saknas idag fullstindig tillgdnglighet i byggnaden. Vidare behdver
byggnaden anpassas for att béttre tillgodose verksamhetens behov.

Fastighetskontoret foreslér att en ny sim- och idrottshall byggs i
Mellanbergsparken som ersitter nuvarande sim- och idrottshall.

P4 sa sitt kan befintlig anldggning vara 1 drift under uppférandet av
den nya anldggning samt mojliggér anldggandet av bostidder pa
befintlig simhallstomt 1 néra anslutning till tunnelbanestation.
Vidare kan man med ett nybyggnadsalternativ skapa en modern
anldggning med full tillgdnglighet som béttre uppfyller
idrottsforvaltningens programbehov. Kostnaden for en renovering
av befintlig anldggning bedoms inte vara motiverad i jimforelse
med en nybyggnation som uppfyller kraven for en modern
anldggning.
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Mal och syfte

Malet 4r en modern sim- och idrottshall med tillgodosedd
tillgdnglighet samt béttre anpassade och utdkade programytor for
verksamheten. Malet dr att byggnaden ska uppfylla gillande
myndighetskrav samt att byggnadens och verksamheternas
energidtgang drastiskt sinks genom att de uttjanta tekniska installa-
tionerna byts ut.

Efter genomforda dtgdrder kommer anldggningen att kunna fi en
hogre nyttjandegrad och ddrmed innebéra en forbattrad nytta for
sambhéllet.

Malséttningen &r dven att projektet ska planeras och drivas
kostnadseffektivt, samt att hidnsyn ska tas till den sociala
hallbarheten. De olika kvalitetsvariablerna for respektive alternativ
ska redovisas i forhéllande till kostnadsaspekterna. Detta for att ge
ett tydligt och jamforbart beslutsunderlag.

Atgarder och resultat

Fastighetskontoret har utrett pé vilket sitt en ombyggd anldggning
kan uppfylla dagens lagkrav och pa vilket sétt en sddan
ombyggnation kan mdta idrottsforvaltningens programbehov.
Utredningen har ocksa redovisat hur det 6nskade programmet kan
tillgodoses 1 en nybyggnation pa samma plats respektive 1
Mellanbergsparken med koppling till Higerstensbadet-
/Personnebadet.

Inom ramen for utredningen har &ven en berdkning for att klargdra
ungefdr hur ldnge befintlig anldggning kan vara 1 drift 1 nuvarande
skick, samt vilka atgérder som dr mojliga att gora for att halla hallen
Oppen langre.

Framtagning av programhandling har inte genomftrts d&
idrottsforvaltningen avser att utreda drendet ytterligare infor nytt
utredningsbeslut.

Arendets beredning
Arendet har beretts av idrottsforvaltningen i samarbete med
fastighetskontoret.

Slutrapport presenteras av fastighetskontoret for fastighetsndmnden
under kvartal 1 2019.
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Ekonomi

Beslutad budget for utredningsfas var 15 mnkr. Fastighetskontorets
upparbetade kostnader till och med 2018 om cirka 4,5 mnkr regleras
med idrottsforvaltningen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

I mal och budget antagen av kommunfullméktige (Dnr KS
2018/1502) ska Idrottsndmnden bistd exploateringsnimnden och
fastighetsndmnden i att verka for att fler idrottsanldggningar byggs
av fristdende aktorer/byggherre. Idrottsforvaltningen avser dérfor att
utreda en ny sim- och idrottshall med placering i
Mellanbergsparken i stadsdelen Hégersten-Liljeholmen med extern
byggherre.

Idrottsforvaltningen foreslar Idrottsndimnden att godkédnna redovisad
slutrapport for genomford forstudie for ombyggnad och
upprustning, alternativt nybyggnad av Vistertorps sim- och
idrottshall. D4 forslag till beslut innebér att projektet avslutas
overldmnas framtaget material och rapport till idrottsférvaltningen.

Idrottstorvaltningen avser att under 2019 presentera ett
utredningsbeslut for nybyggnad av Vistertorps sim- och
idrottsanldggning med placering 1 Mellanbergsparken 1 stadsdelen
Hagersten-Liljeholmen.

Detaljplan

Da ett nybyggnadsprojekt i Mellanbergsparken, vid nuvarande
Hégerstensbadet/Personnebadet, krdver ny detaljplan

kommer markanvisning for idrottsindamal inom fastigheten
Vistberga 1:1 1 Vistertorp foreslas till exploateringsnimnden under
varen 2019.

Nérmare innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Tidplan

Efter avslutat projekt pabdorjar idrottsforvaltningen utredning infor
utredningsbeslut mot idrottsndmnden for nybyggnation av sim- och
idrottsanldggning pé fastigheten Véstberga 1:1, Mellanbergsparken.
Genomforandetiden bedoms till 5-7 ar.
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Preliminér tidsplan:

Markanvisning, Véstberga 1:1 Mellanbergsparken | Q1 2019
Utredningsbeslut Q32019
Inriktningsbeslut 2020
Genomfdrandebeslut 2021
Byggstart 2024
Invigning 2026

Planarbetet uppskattas till tre ar, inklusive en 6verklagandeperiod
pa ett ar. Planarbetet kan kréva ldngre handlaggningstid da
angriansande planarbeten pagar.

Konsekvenser for barn

Stockholm &r en stad for alla och hansyn ska darfor dven tas till
barnens perspektiv. Utgangspunkten dr FN:s barnkonvention.
Barnperspektivet ska omhandertas i1 anldggningen sa att barn kénner
sig vilkomna, kan orientera sig i anldggningen och rora sig sékert.
Projektet dr viktigt for att stdrka simkunnigheten hos barn.

Forslag till beslut innebér dock att nytt bad eventuellt kommer pa
plats till 2026 med risk for forsening. Vilket innebér att nuvarande
Vistertorps sim- och sporthall med brister 1 miljo, tillginglighet och
funktion nyttjas av barn och ungdom under en langre tid.

Befintlig anldggning har redan idag uppnatt sin tekniska livsldngd
bdde vad det géller installationerna men dven de konstruktiva
delarna. Det befintliga badet bedoms, med osdkerhet, av
fastighetskontoret kunna héllas oppet tills det nya badet &r klart.
Aven underhillsarbeten kriivs for att hilla anliggningens
fungerande, eventuellt krdvs dven en stingning av anldggningen vid
renovering av vattenreningsanldggningen. Detta kan pdverka barn-
och ungdom negativt tills ny sim- och idrottshall 4r pd plats.

Ny barnkonsekvensanalys kommer att genomforas under
framtagning av nytt utredningsbeslut.

Jamstilldhetsanalys

Idrottsforvaltningens undersdkningar visar att mojligheten till sim
och bad star mycket hogt upp pa flickors 6nskemél om vilka
anliggningar som bor prioriterats. Aven pojkar rankar simanligg-
ningar hogt bland de anldggningar de uppskattar och onskar.

Den sociala konsekvensanalysen visar att det finns flera kritiska
delar i den nuvarande sim- och idrottshallen.
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Maénga av de kritiska delarna kretsar kring dagens utformning av
anldggningen dir bland annat flertalet korridorer bidrar till en
upplevd otrygghet genom bristande dverblickbarhet och morka
utrymmen. Flera av funktionerna i anldggningen exempelvis
idrottshall, simhall, gym och omklddningsrum, har ett stort behov
av renovering och/eller upprustning for att méta de behov
besokarna har gillande trygghet och tillginglighet.'

Bilagor

1. 01. PM - Vistertorp sim och idrottshall
2.01.01 Vistertorp konsekvensanalys alt 1
3.01.02 Vistertorp konsekvensanalys alt 2
4.01.03 Vistertorp konsekvensanalys alt 3
5.01.04 Vastertorp konsekvensanalys alt 4
6. 01.05 Vistertorp konsekvensanalys
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" Bilaga 01.05 Vistertorps konsekvensanalys olika alternativ alt 1



