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Konsekvensanalys alt 1:

Upprustning och ombyggnation av befintlig
anlaggning

Foréndrad entré mot Personnevagen

Arkitektur

Det dr mycket svart att anpassa en aldre byggnad till att uppfylla
dagens krav pa en motsvarande anlaggning. Efter utredning kring
att inrymma det lokalprogram som dnskas av Idrottsférvaltningen
samt Fastighetskontoret konstateras att en stor ombyggnation
kommer att kravas. | manga fall motsvarande en helt ny byggnad,
dvs barande delar av huset behdver rivas och ersdttas med nytt.

Utvandigt kommer ocksa byggnaden behova forandras, dels pa
grund av krav pa ytterligare isolering samt héjning av arkitektonisk
kvalitet for att fa ett utseende som utstralar att detta ar en offentlig
byggnad och &r valkomnande for alla besokare.

I ombyggnadsforslaget har foreslagits framst en ny l6sning for hur
huvudentrén disponeras med ingang fran bade gatusida samt
parkeringssida. En hojning av golvet i bassangrummet foreslas
ocksa for att klara tillgangligheten fran omkladning in i
bassdngrummet. Helt nya omkladningsrum for badet och
idrottshallarna samt flera hissar och ramper tillskapas for att
tillgodose krav pa tillganglighet. Nya personalutrymmen byggs
samt ombyggnad och omplacering av gymmet. Idrottshallarna
renoveras och upprustas.



Stockholms Fastighetskontoret Konsekvensanalys
stad Projekt- och upphandlingsavdelningen Sida 2 (9)

Axonometri

Flygfoto



Stockholms Fastighetskontoret Konsekvensanalys
stad Projekt- och upphandlingsavdelningen Sida 3 (9)

Plan 1
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Plan 2

Gym
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I Omkladning Bassang
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I Trapphus
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Uppfyllande av programkraven

Trots de stora ombyggnationer och renoveringar som kravs sa kan
det onskade lokalprogrammet ej inrymmas i byggnaden. Tillrackligt
antal 6vningsbassanger far ej plats, antal banor i den stora
bassangen samt bredd pa dessa kan ej heller uppnas. Erforderliga
personalutrymmen med acceptabel arbetsmiljo klaras inte heller.

Eftersom de befintliga hallarnas matt understiger de som anges for
20x40m idrottshall enligt SKL"s mattbok med regler for
idrottsanlaggningar klaras inte detta programonskemal. Den ena
hallen & 20x40m i planmattet men utrymmen kring planen
uppfyller ej SKL"s mattbok med regler for idrottsanlaggningar och
den andra hallen &r endast 16x32m. Antal omkl&dningsrum till
dessa ar ocksa for fa i enlighet med det énskade lokalprogrammet.

Antikvariska varden

Ett bevarande av den befintliga byggnaden med aterupptagande av
igensatta fonsterpartier i sport- och gymnastikhall &r positivt ur
kulturmiljosynvinkel. Det innebdr att en for stadsdelen tidstypisk
byggnad bevaras och att ursprungliga kvaliteter i delar av
anlaggningen aterstalls. Omgestaltningen av befintlig entréfasad
innebar dock att byggnaden far en helt ny fasad mot Personnevagen.
Den ursprungliga relativt slutna fasaden byggs till och ersatts av en
ny och helt uppglasad fasad. Byggnadens ursprungliga volym och
arkitektur forandras, men simhallens karaktérsskapande Gvre
ljusintag bevaras. Simhallens norra och 6stra sidor ber6rs inte av
forslaget.

Forslaget innebar ocksa att en helt ny entréldsning introduceras.
Den ursprungliga huvudentrén och strukturen med en entréhall som
I6per 1&ngs med fasaden och via en huvudtrappa vidare upp i
byggnaden forsvinner. En ny l6sning introduceras med tva nya
entréer, i nya lagen och som binds samman av en entréhall som
flyttats upp till den 6vre hallen. Ursprunglig entréhall byggs om till

gym.

Tillganglighetsanpassning av simbassangerna innebér en total
ombyggnad med rivning, hjning av bjalklagsnivaer, borttagande av
hopptorn och l&ktarsteg samt helt nya ytskick.

Sammanfattningsvis medfor alternativet att en for stadsdelen
tidstypisk byggnad bevaras, att ursprungliga kvaliteter avseende
idrotts- och gymnastikhallarnas gestaltning aterstalls men att
simhallen genomgar stora forandringar bade exteriort och interiort.
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Tillganglighet

For att atgarda tillgangligheten pa ett bra satt behdvs det en héjning
av bjalklagsnivan i bassangrummen for att jamna ut nivaskillnaden
mellan bassanger och omkladningsrum. Andra delar inom huset kan
nas via interna ramper. I “torra” delar av huset sdsom entrén ér det
relativt latt att komplettera med hiss for att tillgodose
tillgangligheten for personer med rérelsehinder, men
entrésituationen blir anda inte optimal.

Sammanfattningsvis l6ser de foreslagna atgarderna de
tillganglighetsbrister som finns idag. Man har fortfarande kvar viss
problematik med tranga passager och i bassanglokalen finns
begransningar ytmassigt sa att tillganglighetsskapande atgarder blir
svart att fa till pa ett bra sétt i den stora basséngen. Receptionen &r
flyttad till dvre plan och ligger inte langre i direkt anslutning till
entrén vilket staller storre krav pa skyltning och ledstrak.
Ljudmaéssigt ar det svart att riktigt tro pa att man skulle slippa ett
parti mellan lilla och stora salen. Det behdver planeras in. Den
befintliga danssalen och uthyrningslokalerna bevaras med sin
bristande tillganglighet vilket ar mindre positivt. Frangangligheten
fran idrottshallarna behdéver ses Gver.

Social konsekvensanalys

Med alternativ 1 kommer inte anldggningen att kunna garantera en
god framkomlighet, tillgdnglighet eller upplevd trygghet. Detta
innebar att alla besokare inte kommer kunna kénna sig valkomma
och delta pa lika villkor. Anlaggningen kommer fortsétta att ha
brister gallande 6verblickbarhet, naturlig 6vervakning och
tillganglighet. Det kommer fortfarande finnas flera gangar och
korridorer som gor det mojligt for personer att ”forsvinna” i
anlaggningen. Detta ar en stor otrygghetsfaktor. Vidare kommer
flera av dagens kritiska delar, s& som ojamstallda omkladningsrum,
bristande arbetsmiljo samt den otrygga bilparkeringen, att kvarsta.
Dessutom rader idag brist pa idrottshallar i Stockholm, alternativ 1
kommer inte att bidra positivt till den utveckling som krévs.

Till de positiva aspekterna hor att anldggningen inte flyttas.
Anlaggningens lage ar bra i forhallande till flera hallbara
kommunikationer exempelvis kollektivtrafik, gang och cykel. Med
dagens lokalisering finns dven bostédder och mindre
serviceverksamheter i anslutning till sim- och idrottshallen. Detta
bidrar till en god tillganglighet och trygghet da detta skapar en
naturlig 6vervakning. Slutligen dr byggnaden omtyckt av besokarna
och utgor darmed en positiv aspektkopplat till ett vaneperspektiv
och anknytning.
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Brand

Med féreslagen planlésning kommer en stor del av vaggarna och
tillhorande dorrpartier (pa samtliga plan) att behova utféras med
brandklass for att begransa de langa gangavstanden.
Utrymningskorridorer kommer behova tillskapas.

Franganglighetsmassigt blir det svart att fa till de utrymningsplatser
som kravs fran utrymmen som inte har hinderfri passagemojlighet i
planet till det fria. Vidare sa haller ytskikten i byggnaden i stora
delar for lag klass och behover bytas ut eller brandskyddas.

Att erhalla ett fungerande skydd mot brand- och brandgasspridning
inom byggnaden beddms som mojligt men det kommer kréva
omfattande byggtekniska andringsatgarder framst for barande
konstruktion och ventilationssystem.

Konstruktion

Alternativ 1 innebar att befintlig byggnadsstomme behalls i s& hog
omfattning som mojligt. Férstudien som gjordes 2016-03-17
foresprakar en total rivning av bassanger etc i simhallsdelen. Med
statushestamningarna fran 2012 och 2017 i ryggen skulle dock
bassangerna ur en konstruktionssynvinkel kunna behallas med viss
renovering. Det ar alltsa i forsta hand arkitektkrav pa storlek och
funktion samt nya teknikkrav som kraver rivning av bassanger,
reningsanlaggningar etc.

Byggnadsstommen for gymnastiksalsdelen och sporthallsdelen
lamnas i stor utstrackning orérd i alternativ 1. Handikappanpassning
med eliminering av vissa nivaskillnader, ombyggnad av trappor,
tillkommande hissar och ramper etc kréaver i vissa fall en
omfattande ombyggnation. Omkladningsrum planeras ocksa att
byggas om. Byte av golv i sporthallen.

Befintlig vaggisolering bestar pa manga stallen av 100 mm
lattbetong pa utsidan av den barande betongstommen. Hardare krav
pa energieffektivisering gor att ytterligare isolering kan kravas pa
utsidan av befintlig stomme.

Ombyggnadsforslaget innebar att entrén pa framsidan byggs om och
att en ny entré byggs mot parkeringen pa baksidan, samt att nya
personalutrymmen tillkommer.

Aven om malsattningen ar att behalla s& mycket av
byggnadsstommen som méjligt i ombyggnadsforslaget sa innebar
alla inre forandringar sa komplicerade ingrepp att det trots allt blir
betydligt enklare och formodligen &ven billigare att riva och bygga

nytt.
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Vattenrening

| detta alternativ byts hela vattenreningen inklusive tankar samt
rorledningar till och ifran bassangerna. Befintliga driftutrymmen
bedéms racka for en framtida vattenrening. Dock sa ar accessen till
och ifran de utrymmena begransade varfor vissa installationer kan
behdva anpassas.

Fukt

Vid en ombyggnation kommer befintliga fuktskador att upptackas
och kunna atgardas. Dock finns det ej mdjlighet att bygga pa ett
fuktsakert satt da fasader och tak, samt invandiga konstruktioner
behalls.

VVS- och styrinstallationer

Samtliga rorinstallationer maste bytas. Aven
luftbehandlingsinstallationerna behéver bytas med anledning av
forandringar i verksamheter och 6kning av personlaster vilket
innebar utdkade utrymmen for flaktrum.

Detta alternativ ger inte fullt ut en modern och energieffektiv
anlaggning med avseende pa energi- och funktionskrav samt krav
pa god servicetillganglighet. Detta beror framst pa att
installationssystemet inte kommer kunna planeras och byggas pa det
mest effektiva satt. Det innebar dven hogre energiférbrukning for
installationssystemen da det kommer var kvar delar av byggnaden
som inte klarar dagens krav pa isolering och lufttathet. Det kommer
dven att bli problem med hogre hastigheter pa medier i
installationssystemen vilket innebér hdgre driftenergi och eventuella
ljudproblem.

El

Alla elinstallation behdver bytas ut och det behdvs nya elrum och
nischer i byggnaden. De befintliga &r inte tillrackligt stora. Att
bjalklagen justeras kommer underlatta for kanalisation och el-
dragningar.

En nybyggnation skulle dock ge att man skulle kunna fa till en bra
struktur pa installationerna vilket underlatta drift och underhall.

Milj6 och arbetsmiljo

| fastighetskontorets miljoprogram &r miljocertifiering av
byggnaden ett krav och malet ar Miljobyggnad Silver for ett
ombyggnadsprojekt.
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Vid en ombyggnation blir arbetet for att na miljobyggnad silver
stort och kravande med berékningar pa att forena det gamla med det
nya. Det kommer bli svart att klara uppstallda energi- och
fuktsékerhetskrav.

Ur arbetsmiljosynpunkt kommer en ombyggd sim och idrottshall ha
genomgatt en sanering av miljostérande delar. Det medfor att
arbetsmiljon forbéattras ur den synvikeln. Arbetsmiljén for
personalen fortsatter att vara bristfallig da byggnaden kommer vara
fortsatt med mycket prang och nivaskillnader, och fortsatt
svarstadad och tungjobbad.

Tidsplan

Ett genomforande med ombyggnad innebéar en produktionstid pa
cirka 24 manader. Det kan upplevas langt i jamférelse med andra
alternativ men innehaller omfattande ombyggnationer av
vaningsplanen for att komma tillratta med bl.a. tillgangligheten pa
ett acceptabelt sétt.

Planerad mojlig produktionsstart november 2020 medfor
fardigstalld ombyggnad oktober 2022.

Ekonomi
Den beddmda projektkostnaden for alternativ 1 &r ca 435 miljoner.

Kommentar gallande bostadsexploatering

Inom den befintliga fastigheten kan eventuell ytterligare
bostadsbebyggelse tillforas, dock i mindre skala och med
forutsattning att man gor en ny detaljplan pa befintlig fastighet.
Dessa skulle da planeras pa nuvarande parkeringsyta med
forutsattning att man tillskapar parkeringsplatser i garage under
bostaderna.

Med nuvarande byggnadshdjd kan enligt vedertagen beraknings-
modell 17 Iagenheter tillskapas. Om man bestdmmer sig for att
bygga hogre sa 6kar givetvis lagenhetsantalet. Notera ocksa att det
maste skapas utrymme for 0,5 P-platser per lagenhet.

Sammanfattning och rekommendation

En sa stor investering i en befintlig anlaggning utan att erhalla en
fullvérdig produkt som uppfyller stallda programkrav och samtliga
myndighetskrav kanns inte lamplig att rekommendera. Denna
befintliga byggnad borde fa ge plats for nagot battre.



