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Konsekvensanalys alt 4:

Rivning av befintlig anlaggning och nybyggnation
I Mellanbergsparken

FORESLAGEN PLATS
FOR NYTT BAD

Arkitektur

Genom att flytta den befintliga placeringen av Vastertorpsbadet
skapas mojligheten att befintlig badanlaggning kan hallas 6ppen
under projekterings och byggskede. Dock maste en ny detaljplan
goras for den nya tilltankta platsen, en process som kan ta lang tid.
Det innebér att befintlig anlaggning maste renoveras, samt darefter
nybyggnation av en ny anléaggning och slutligen rivning av
ursprunglig anlaggning. Detta skapar ytterligare tvda moment i
projektet jamfort med nybyggnad pé befintlig plats, namligen
renovering samt framtagning av ny detaljplan vilket riskerar att bli
mycket kostsamt. Laget pa den nya simhallen vid en hogt trafikerad
vag med farligt gods trafik staller sarskilda krav pa stomme och
ljudreduktion vid nybyggnad vilket ocksa kan vara mycket
kostnadsdrivande.
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Vid en nybyggnad finns mojligheten att lagga ratt funktion pa ratt
plats samt uppfylla miljomal, arbetsmiljomal, tillganglighet samt att
skapa en hallbar byggnad med god och dndamalsenlig arkitektur.
Dock skapar placeringen langt fran lokaltrafik problem for besokare
som har svart att ga langre strackor, placeringen i sig blir da ett
tillganglighetsproblem. Végen dit langs med ett parkstrak kan
upplevas som otrygg och darmed riskerar anldggningen att bli icke
jamlik.

Uppfyllande av programkraven

Den nya platsens yta anses jamforbar i storlek med den befintliga
platsen och darfor bér samtliga programkrav kunna uppfylls i detta
forslag, dess disposition blir enligt Idrottsforvaltningens och
fastighetskontorets 6nskemal. Utformning av denna byggnad
studeras eventuellt vidare i nésta skede av projektet.

Antikvariska varden

Rivning och nybyggnation pa annan plats innebér flera negativa
konsekvenser for kulturmiljon. En tidstypisk gulklassad byggnad
rivs, anlaggningen far ny placering och den ursprungliga
stadsplanens stravan att placera allménna funktioner i centrala och
hallplatsnara lagen frangas. En uttalad stravan i 1947 ars stadsplan
var att stadsdelen skulle innehalla allménna byggnader i form av
skola, storre idrottshall och varmbadhus och att dessa skulle
koncentreras till omradets centrala delar med nérhet till
sparvagnshallplats. Pa den tomt som i stadsplanen avsattes for
allmant andamal har flera delar redan privatiserats. Den
ursprungliga skolan har byggts om till bostader och i den syddstra
delen har nya bostader uppforts. En nybyggnation pa annan plats
innebar att ytterligare privatisering riskeras och att den allmanna
funktionen riskeras att utraderas.

En annan konsekvens ar att det 6ppna parkstraket ytterligare
begransas. | den ursprungliga stadsplanen planerades dalgangen
som ett stort 6ppet landskapsstrak mellan Vastertorp och
Hagerstenshojden ”som 1 hela sin langd bor héllas fri frén
bebyggelse”. Tanken var att skapa ett sammanhéngande 6ppet
parkstrak som ocksa skulle fungera som gron granszon mellan de
tva stadsdelarna. Med tiden har delar av straket bebyggts, dels med
allmanna andamal sasom férskola och utomhusbad, dels med
privata bostader. Foreslagen plats for nybyggnation ligger mot
Sodertaljevagen i utkanten av parkstraket. Har ligger ett befintligt
utomhusbad med omgivande parkmark som avses bevaras och i
direkt anslutning till Sodertaljevéagen ett upplag for grus mm. Att
grusupplaget far ge plats for ny bebyggelse paverkar inte
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parkstraket men ianspraktagande av parkmarken norr om
grusupplaget innebér att det idag redan kraftigt reducerade straket
ytterligare minskar.

Tillganglighet

Likvardigt med alternativ 3 men denna tomt &r inte lika centralt
placerad ndra en tunnelbana. Daremot kan det finnas andra vinster
med detta forslag som kan utnyttja sambandet med park och
utomhusbassang. Om det till exempel kan ordnas busshallplats och
bra angdring och parkering kan detta forlag ha stora férdelar. Man
kan behdva se 6ver belysning langs gangvagen till anlaggningen.

Social konsekvensanalys

Gallande alternativ 4 antas anldggningen utformas med samma
funktioner som alternativ 3. Detta gor att de positiva effekterna for
alternativ 3 aven galler for alternativ 4. Den skillnad som finns
géllande positiva effekter mellan alternativ 3 och 4 &r byggtiden. |
alternativ 4 behdvs inte en kompensatorisk sim- och idrottshall
eftersom befintlig anlaggning kan nyttjas under byggtiden.

Med en helt ny plats fér anldggningen finns dock risken att den
trygghet som Vastertorps sim- och idrottshall utgér idag vad galler
tradition och vana, forsvinner. Vidare ar lokaliseringen fordelaktig
for besokare med bil da anlaggningen angransar till E4/E20.
Avstandet till/fran tunnelbanan blir langre med cirka 800 meter och
risken ar att antalet beskare som nyttjar tunnelbanan for att besdka
anldggningen minskar. Detta &r inte i linje med Stockholm Stads
framkomlighetsstrategi.

En annan negativ effekt av alternativ 4 kretsar kring trygghet.
Narmiljon vid Personnebadet ar lokaliserad i Mellanbergsparken
som kan uppfattas som ddslig och otrygg under de mérka timmarna
pa dygnet. Dessutom finns fa byggnader i nara anslutning till
platsen. Den naturliga 6vervakningen som kommer av ménniskor i
rorelse och bebyggelse finns saledes inte vid denna plats. Risken
finns dérmed att platsen kan komma att upplevas som otrygg.

Brand
Alla krav i Boverkets byggregler (brandavsnittet) bedéms kunna
foljas utan inskrénkningar.

Konstruktion

Alternativ 4 innebér en helt ny sim- och sporthall byggs in till E4:an
och Personnevégen i Hagersten. Forutom den nya Vastertorpshallen
finns idag en utomhusbasséng i omradet.
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Placering och Grunden

Simhallens placering nara motorvagen maste utredas for transport
av farligt gods. Hoga pakorningslaster fran fordon kan ge stora
konsekvenser for anlaggningen. Marken kring omradet kan besta
delvis av kohesionsjord, och déarfor kommer grunden for en ny
byggnad behova palas. Det ar sannolikt att norra delen av
byggnaden grundlaggs pa berg, da berg i dagen ligger pa
byggnadens norra sida, medan byggnaden ner mot sédra sidan
sannolikt kommer att grundléggas pa palar.

Grundkonstruktionen samt 6verbyggnaden

Enligt langssektionen lutar marken fran vaster till Gster. Det &r da
lampligt att simhallsdelen grundldggs under mark medan
sporthallsdelen grundlaggs i markniva. Det kommer behdva
schaktas jord pa simhallsdelen for att komma ner 4 meter under
mark. Dar finns risk att det ocksa behdvs spontning for vissa delar
av schaktgropen.

Hallarna grundlaggs sa att simbassénger och teknikutrymmen
hamnar under markniva, ca 4 meter som djupast. Det &r stor risk att
marken under simhallsdelen har hog grundvattenniva, vilket maste
beaktas vid grundlaggning. For en vattentat konstruktion vid
simhallsdelen kravs vattentat betong samt vattentata fogar.
Grundkonstruktionen vid simhallsdelen forutsétts platsgjuten.
Grunden for sporthallen precis som for simhallsdelen bor besta av
en platsgjuten betongplatta. Enligt den geotekniska bedémningen
kommer grundplattan vara palad.

Geotekniska bedémningar och rekommendationer

For att anlagga pa ny plats har en forsta geoteknisk utredning
genomforts Bedomningarna har baserats pa studier av tillgangliga
kartor och annat tillgangligt material. Grundat pa de geotekniska
forutsattningarna, beddéms forutsattningarna for uppférandet av ett
badhus inom undersokt omrade som relativt goda.

En grundlaggning direkt i den forekommande leran kommer att ge
upphov till sattningar, vilka blir storre ju méktigare lerlagret ar och
oka med storleken pa den last som laggs pa leran. For att undvika
sdttningar och sattningsskillnader rekommenderas grundlaggning
direkt mot forekommande berg. Eftersom djupet till berg varierar
inom omradet, fran 1 m och upp till kanske 10 m, kan viss del av
planerad byggnad att grundlaggas direkt mot berg alt sprangbotten.
For andra delar av byggnaden kommer grundlaggningsnivan
troligen att hamna i lerlagret, med varierande méktighet.

Miljoteknik och sanering av fororenad mark
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Det kan forekomma fyllnadsmassor och med dessa kan féroreningar
ha tillforts omradet, alternativt att fororeningar tillforts omradet om
det nyttjats som upplag, uppstéallningsyta eller till annan verksamhet
som kan ge upphov till markféroreningar. For att kontrollera om
marken innehaller féroreningar som &r av betydelse infor andrad
markanvandning (badhus) rekommenderas att en dversiktlig
miljoteknisk markundersokning utfors. Vidare rekommenderas att
sopsanden tas omhand pa miljomassigt godtagbart satt. Sopsand kan
innehalla t.ex. innehalla petroleumkolvéten och tungmetaller samt
avfall som sopats upp fran gator t.ex. glas och plast.

Vattenrening

Befintlig vattenrening har natt sin tekniska livslangd och bedéms
som uttjant. Dock kan den hallas i drift under en dverskadlig
framtid (max 5ar) med hjalp av forstarkt underhall. Detta alternativ
innebar att den befintliga anlaggningen behover vara i drift under
langre tid. Tidplanen anger att befintlig anlaggning som kortast
endast behdver vara i drift i 7 ar men mycket talar for att det kan bli
langre. Detta medfor att den befintliga vattenreningen maste bytas
for att mojliggora fortsatt drift over fem ar. Den insatsen kraver att
anlaggningen stanger for renovering. Bedomd tid for byte av
vattenreningen ar 1 r. Kostnad for byte vattenrening kalkyleras till
en kostnad pa 15 miljoner kronor. Byte av vattenrening &r inte
medkalkylerat i kostnaden for detta alternativ.

Vattenreningen i den nybyggda anldggningen byggs med ett
reningssystem per basséng for att mojliggdra maximal flexibilitet.
Vattenreningen dimensioneras for att klara dagens krav men ocksa
framtiden. Bedomd yta som vattenreningen kraver ar minst 350m?,

Fukt

En helt ny byggnad ger utmarkta forutsattningar for att ur fukt-
synpunkt utforma byggnaden pa ratt satt. Stor omsorg maste laggas
pa detaljer for att undvika felaktiga losningar samt fuktskador dven i
nya byggnader.

Med ndra samarbete med en fuktsakkunnig under projektering och
genomfdrande kan misstag undvikas.

VVS och styrinstallationer

Varmecentral samt flaktrum &r planerat pa nedre plan i utrymmen
kring bassanger. Installationssystemen ar val samlade och
tillgangligheten kring installationer ar god. Denna l6sning innebar
aven att det ar latt att fora over energifloden fran system med
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varmebehov och samtidigt kylbehov via kylmaskin/varmepumpar
mm.

En nybyggnation ger aven goda mojligheter att planera for
installationsutrymmen, schakt samt utrymmen ovan undertak. Detta
pa grund av att man kan planera byggnaden sa att detta far plats
efter dagens krav pa inomhusklimat och energikrav.

Detta alternativ skapar en modern och energieffektiv anlaggning
med avseende pa energi- och funktionskrav samt krav pa god
servicetillganglighet.

El
| en nybyggnad kommer vi lattare fa till en bra struktur pa
installationerna vilket kommer underlatta drift och underhall.

Miljo och arbetsmiljo

| fastighetskontorets miljoprogram ar miljocertifiering av
nybyggnad ett krav och malet kan séttas till att Miljébyggnad Guld
uppnas. Da forordas nya manualen Miljobyggnad 3.0.

Utredningar och berakningar for de 15 ingdende indikatorerna
kréavs.

For nybyggnation pa ny plats, kravs en noggrant utford
miljokonsekvensbeskrivning, en MKB, for ny detaljplan.

Vid rivning av befintlig byggnad ligger den utférda
miljoinventeringen till grund. En asbestsanering &r utfor sen
tidigare, innan ombyggnaden av ventilationssystemet gjordes i
borjan pa 2000-talet. Men ytterligare asbest kan forekomma samt
aven andra fororeningar som man inte kunnat inventeras da
anlaggningen ar i bruk.

Ur arbetsmiljosynpunkt finns goda forutsattningar att utforma
byggnaden pa ett foredomligt satt.

Tidsplan

Genomforandetiden for detta alternativ ar oséker da projektet maste
foregas av ett planarende. Med en bedomd tid for planarbetet till
minst fem ar och att detta kan starta tidigast oktober 2019 ger detta
planerad mojlig produktionsstart december 2024 och féardigstéallande
mars 2027. Den befintliga simhallen kan da vara riven till
sommaren 2027. Det maste framhallas de stora osékerheter som
finns i detta alternativ for genomfort plandarende. Ytterligare en stor
osékerhet i detta alternativ i Mellanbergsparken dr att den &ven
hanger ihop med en ny trafiklosning vid E4. Nya pa och avfarter
kan paverka majlig placering av sim och idrottshall.
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Notera att det befintligt badet kan hallas Gppet till det nya badet ar
klart men att stora underhallsarbeten krévs for att halla det
fungerande, eventuellt krdvs dven en stdngning av anldggningen vid
renovering av vattenreningsanlaggningen.

Ekonomi

Den beddmda projektkostnaden for alternativ 4 &r 600 miljoner.
Merkostnaden jamfort med alternativ 3 &r en dyrare grundlaggning
(palning) da byggnaden delvis placeras pa gammal sjobotten och
upplagsyta for tidigare ars sopsand kréaver sanering. En kostnad pa 5
miljoner for underhall av befintlig simhall s& den fungerar i
ytterligare 3 ar har ocksa tagits med. Beroende pa hur lang tid
planfragan tar sa kan denna kostnad blir mycket hgre. Exempelvis
byte vattenrening 15 miljoner.

Kommentarer till eventuell bostadsexploatering

Vid en nybyggnad av Véstertorpsbadet vid mellanbergsparken
skulle ytterligare bostader kunna tillskapas pa den nuvarande
fastigheten. Detta forutsatter da ytterligare en detaljplaneandring,
samt att befintlig anlaggning behéver rivas innan byggnation av
bostader kan paborijas. En rivning av befintlig anlaggning kan forst
paborjas efter det att den nybyggda anlaggninen i
Mellanbergsparken ar fardigstalld och 6ppnad foér allménheten.

Med nuvarande byggnadshdjd kan enligt vedertagen beraknings-
modell 76 lagenheter tillskapas. Om man bestdmmer sig for att
bygga hogre sa 6kar givetvis lagenhetsantalet. Notera ocksa att det
maste skapas utrymme for 0,5 P-platser per lagenhet

Sammanfattning och rekommendation

Aven detta alternativ ger en mycket bra anlaggning for framtiden.
Anlaggningen kan helt anpassas till gallande krav och 6nskemal.
Den nya byggnaden majliggor ocksa att optimera driftkostnaden
vad géller energiforbrukning.

Alternativ 4 kraver inga evakueringslokaler da sim och idrottshallen
fardigstalls innan befintlig anlaggning behdver rivas.
Fardigstallandetiden for denna nya anlédggning i Mellanbergsparken
ar mycket osdker p.g.a planfragan. Detta faktum samt att en
lokalisering sa mycket langre fran T-banan férsvarar for vissa
malgrupper som idag utnyttjar hallen gor att projektet inte forordar
detta alternativ,



