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Stockholm 2018-01-05 Utbildningsfoérvaltningen
Var referens: Sten Wennerstrom Avdelning Ekonomi och styrning
Er referens: Emil Hjort Box 22049

104 22 Stockholm

Beslutsunderlag infor inriktningsbeslut-
kv. Olovsberg 11, Olovslundsskolan ,
Utbyggnad hus A, Olovslundsvagen
23/Akerslundsvigen.

Projektnamn: Olovslundsskolan, Utbyggnad hus A, Olovslundsvigen 23/Akerslundsvigen
Kontraktsnummer: 072001 - Projektnummer: 749950

Fastighetsbeteckning: Olovsberg 11, Olovslundsskolan

Diarienummer: 2016-00623

Er bestallning

Refererande till era bestallningar daterade 2017-06-30 och 2018-05-02 med
bestallningsnummer GR-3250 och GR-3494 samt styrgruppsmotesprotokoll lamnas
foljande redovisning efter utfort utredningsskede.

Bakgrund

Bakgrunden till projektet 4r att kapaciteten och arbetsmiljon for kok och matsal inte
klarar dagens krav. I dag har skolan 540 elever och 90 personal, vilket totalt ger ca 635
personer. Matsalen ar for liten och mottagningskoket har uppnétt sin tekniska och
ekonomiska livslangd.

Vidare finns ett foreldggande for Olovslundsskolan fran Stockholm stads Miljo- och
halsoskyddsndmnd med dnr. 2017-003560 stallt till Utbildningsndmnden avseende
ventilation och buller.
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Utforande
Malet med projektet dr att:

— Séakerstélla kapaciteten och uppfyllande av dagens krav for kék och matsal for ca
540 elever + personal.

— Mojliggora tillagning av ca 800 portioner for servering till Olovsslundsskolan samt
leverans av ca 130 portioner till Nockebyhovsskolan.

— Utoka antalet klassrum for att kunna fa in forskoleklasserna i Hus A.
(Forskoleklasserna har idag sin verksamhet i tre externa byggnader pa fastigheten,
Hus B, C och D, varav hus B och C féreslés att rivas, da de ar i daligt skick)

— Atgérda ventilations- och bullerproblematiken

Genomférandet av projektet krdver en evakuering av skolan. Sisab avser darfor att
samtidigt utféra planerat underhall.

Utredningsarbetet med atgardsforslag framgar av féljande handlingar:

e Projektbeskrivning
e A-planer Hus A plan 900 — plan 300
e A-fasad, ny tillbyggnad

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning deltagit.

Tekniska risker

Geoteknisk utredning av marken, for grundlaggning av utbyggnaden har utférts, men
risk for okédnda markforhallanden som kan leda till 6kad kostnad, finns kvar.

I ombyggnaden finns risk fér ovintade kostnader som inte kan upptickas innan
rivning av viggar, inklddnader och undertak har skett.

Hyresfordelning

Bedomd projektkostnad (hyresgédstens del) for verksamhetsanpassningen innebér ett
hyrestillagg berdknat enligt Samverkansavtal for utbildningslokaler 2018, med varden
enligt nedan.

Bedomd projektkostnad, kr Hyra i kr/ ar, ca
70 500 000 (Rantesats 1,05%) 3600000
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. rabatt) 300 000
Summa tillkommande hyra (2:a helaret) 3 900 000

I summa tillkommande hyra ovan ingér rabatt om 204 kr/kvm/ar i fem 4r. Summa
tillkommande hyra blir exkl. rabatt 4 060 000 kr/4r.
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I bedéomningen av projektkostnaden har hansyn tagits till marknadsbedémningar,
kreditiv och fastighetstekniska risker.

I projektkostnaden ingér inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra
tillfalliga atgéarder for verksamheten under produktionsskedet.

Ventilationsombyggnadens kostnad férdelas procentuellt 14/86 mellan hyresgist och
SISAB déar hyresgisten star for 14% av kostnaden.

I bedémd kostnad ingar en uppskattad hojning av tomtrattsavgalden med 40 000:-/ ar
vilket endast 4r en grov bedomning.

I bedémd hyra ingar inte eventuell nedsdttning av hyran under genomférandet.
Avgaende hyra, p g a rivning hus B och C (283 m2), uppgar till ca: 270 000:-

SISAB:s underhéllsarbeten, preliminért

SISAB:s underhall | 34 000 000

Den definitiva omfattningen av SISAB:s underhallsarbeten bestidms nir projektets
genomférande ar beslutat.

Tidplan

Bedomd leveranstid av forslagshandling efter forslagshandlingsbestéllning fér ovan
projekt ar ca fyra manader (utan hiansyn tagen till semestrar och helger).

Bedomd genomforandetid efter genomférandebestillning for ovan projekt ar ca 36
manader, vid utférande 1 tva etapper. (utan hénsyn tagen till semestrar och helger).
Hur en eventuell uppdelning i etapper ska utforas, studeras vidare 1
forslagshandlingsskedet.

SISAB o6nskar aterkomma med forslag pa tidplan efter ert stéllningstagande.

Ovrig ekonomi

Er del av kostnaden for genomférande av forslagshandlingsskedet bedémer vi till 2 300
000 kronor.

Kostnaden for utredningsarbetet kommer att direktfaktureras.

Restvardet for hus B och C ar for narvarande (2018-09-28) 675 884 kr. Faktiskt
restvirde vid tidpunkten for rivningen direktfaktureras Utbildningsférvaltningen nar
rivningen ar utford. SISAB star for rivningskostnaden.
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Nyckeltal

Indikator visandes fordelning 67 33 % av entreprenadkostnad

Hyresgdst/SISAB (i hela %)

Berdrd yta (inkl. tillbyggnad och rivna 6176 | (770 m2 tillbyggd yta)

byggnader), kvm (BRA)

Nuvarande yta, kvm (BRA) 54,06

Kr/kvm (BRA), totalt 16 800 | Beraknat pa projektkostnad

Kr/kvm (BRA), kund 11 500 | Berdknat pa kundens del av
projektkostnad

Nuvarande antal barn/elever 540

Antal personer i matsal 180+30 | Barn + personal

Ventilation i lektionssal tekniskt 28+2 | Barn + personal

dimensionerad for antal personer

Tillkommande arshyra kr/barn 7220 | exkl. tillfallig utbildningslokal och

nyproduktionsrabatt

Ovrigt

Samtliga belopp ar exkl. mervardesskatt.

Med vénlig hialsning

SISAB, Skolfastigheter 1 Stockholm AB

Per Backe
Fastighetschef

Claes Magnusson

VD

Projektomradeschef
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