Stockholms
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Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fért vid

sammantrade 2019-02-14, § 7

Tid Torsdagen den 14 februari 2019 kl. 16.30 — 16.50

Plats Bravallasalen, Stadshuset

Justering Torsdagen den 21 februari 2019, §§ 1-5, 7-9, 11, 13-21,
23-25

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 14 februari 2019, §§ 6, 10, 12, 22

Johan Nilsson Emilia Bjuggren

Narvarande

Beslutande ledamaéter:
Johan Nilsson (M) ordféranden
Emilia Bjuggren (S) vice ordféranden

Bo Sundin (M)

Arne Fredholm (M)

Isabel Smedberg Palmqvist (L)
Hampus Rubaszkin (MP)
Susanne Wicklund (C)

Anders Goéransson (S)

Linda Agetoft (S)

Clara Lindblom (V)

Christina Wallmark (SD)

Tjanstgorande ersittare:
Niklas Sandstedt (M)
Rose-Marie Gabriella Rooth (V)

for Annika Elmlund (M)
for Lisa Mértlund (V)

Ersattare:

Mikael Valdorson (M)
Bo Fellstréom (M)

Johan Frantz (M)
Joakim Rénnback (L)
Jonathan Lindgren (KD)
Stefan Hell Fréding (S)
Maria-Elsa Salvo (S)
Mathias Tofvesson (S)
Jonathan Metzger (V)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Johan Castwall, Jenni Aimgren, Ann-Charlotte
Bergqvist, Géran Carlberg, Niklas Karlsson, Sara Lundén, Lena Mittal och
Asa Wigfeldt samt borgarradssekreteraren Carolina Zandén och
personalféretradaren Luis Lopez §§ 1-6.
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§7

Ett snabbare bostadsbyggande (SOU 2018:67). Anmalan
av svar pa remiss

Dnr E2018-04375

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden beslutar att godkénna anmélan.

Handlingar i drendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 7 januari 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Clara Lindblom m.fl. (V) ldmnar sérskilt uttalande enligt f6ljande:

Kommunstyrelsen har redan fattat beslut om stadens yttrande.
Vi beklagar att exploateringsndmnden inte fick mdjlighet att
yttra sig, men konstaterar att kontoret i likhet med
vénsterpartiet 1 sitt svar sett positivt pa flera av forslagen 1
utredningen. Om exploateringsnimnden hade fatt mojlighet
att yttra sig hade vi framfort foljande:

Det rader bostadsbrist i Sverige, och den okar. Samtidigt okar
ocksa hyror och bostadspriser, vilket ytterligare forsvarar
mdjligheten till en bostad som motsvarar vars och ens behov.
Nér Vinsterpartiet under foregdende mandatperiod ansvarade
for de kommunala bostadsbolagen inom den rodgronrosa
majoriteten prioriterades bostadsbyggandet, sarskilt
hyresbostidder som unga, studenter och grupper med lédga
inkomster hade rid att hyra. Over 25 000 nya bostider
paborjades och 6ver 10 000 hyresritter markanvisades.
Dessutom dubblerades mélen for allmdnnyttans
nyproduktionstakt, inkomstkraven inom allménnyttan sinktes
och kostnaderna i nybyggnationen pressades genom
Stockholmshusen. Staden drev pd bostadsbyggandet i
omriden som Skdrholmen och Ragsved som marknaden
prioriterade bort, inte minst blev det mdjligt med hjélp av vara
kommunala bostadsbolag. Ett historiskt skifte inleddes genom



%" 5tockho|ms Exploateringsndmnden Sida 3 (4)

att staden for forsta gdngen planerade for att bygga nya
seniorldgenheter.

D& kommunerna har en nyckelroll 1 bostadsforsérjningen ar
utredningen om ett snabbare bostadsbyggande utan tvivel
angeldgen. Nu maste de kommunala verktygen vissas och
tillimpningen forbéttras sa att byggritter inte blir outnyttjade
pga. krav pa vinstmaximering. Det &r sarskilt viktigt i tider
ndr marknaden viker. Som framgér av stadsledningskontorets
yttrande har antalet bostdder i fardiga byggritter i staden som
paverkats av marknadssituationen 6kat snabbt det senaste
aret, utan andra forklaringar dn ekonomiska.

Vi vialkomnar darfor utredningens forslag och anser att flera
forslag ér positiva fordndringar som skulle medfora
forbattrade och fler verktyg for kommunerna for att uppna
hogre takt 1 bostadsbyggandet. Sjdlvfallet behdvs ocksé andra
atgdrder, som ror byggaktdrers mdjligheter till finansiering av
bostadsbyggandet och invinarnas ekonomiska mojligheter att
fa en bostad.

Markpolitiken &r central for att komma tillrdtta med det
otillrdckliga bostadsbyggandet. Problemen med drdjsmal och
byggritter finns framst pa privatigd mark, dd kommunerna
har skarpare verktyg for att skapa bostdder pa egen mark. Vi
delar dérfor helt utredningens uppfattning att kommunerna 1
storre utstrickning bor bedriva en strategisk och 1dngsiktig
markpolitik med syfte att forvirva egen mark. For stadens del
ar det uppenbart att en ny lag om forkopsrétt skulle behdvas
for att uppfylla bostadsforsorjningsansvaret, och vi delar
darfor utredningens uppfattning att Boverket bor {4 1 uppdrag
att utreda fragan.

Nar det géller forslaget om kortare genomforandetider i
detaljplan ska det betonas att det ger mdjlighet att ange
kortare genomforandetid, men inte &r ett obligatorium. Vi vill
sarskilt trycka pé att kortare genomforande i kombination
med en aktiv markpolitik kan bidra till att &ven mindre
aktorer blir intresserade att bygga. Korta genomforandetider
kan ses som ett avtal ddar bdde kommunen och byggaktoren
forbinder sig att f4 omradet bebyggt, vilket borde ge storre
forutsdgbarhet dven for byggaktoren. Vi ser dven positivt pa
forslaget att fortydliga regleringen av dverenskommelser om
tidsplan i exploateringsavtalen, da det enligt utredningen i
kommuner och bland byggaktdrer rdder oklarhet om att det
faktiskt ar tillatet.
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exploateringsbestimmelserna, for att ge kommunerna storre
mojligheter att ta sitt ansvar for att bygga forskolor och skolor
1 omraden med manga nya bostidder. Idag har markigare
mojlighet att maximera byggandet av bostadsritter pa sin
mark och skjuta ver hela ansvaret till kommunen for att
skapa samhdllsservice, exempelvis forskolor. Det finns stod i
regeringsformen att inskrénka dganderdtten for att tillgodose
angeldgna allménna intressen. Davarande bestimmelser var
dessutom en viktig utgangspunkt for avtal om frivilliga
overlatelser, vilket &r ytterligare argument for aterinférande
av exploateringsbestimmelserna. Vi finner det inte orimligt
att exploatdrer med stora ekonomiska dverskott av en
exploatering, som genererar behov av samhéllsservice, fir
avstd mark sé att kommunen kan bygga en forskola eller skola
utan ersdttning. Det handlar sdledes inte om ett kommunalt
beslagtagande av mark i stor skala utan kommunala
mojligheter att i enstaka fall av stor allménnelig betydelse
kunna 19sa in mark utan att behdva ga till domstol.

Forslaget att upphéva inskrankningen mot att byggherrar
finansierar byggnadsverk for vard, utbildning eller omsorg &r
positivt anser vi. Sjdlvklart leder inte heller detta forslag
automatiskt till 6kat bostadsbyggande, men ir en del av ett
storre pussel i den riktningen. Aven anvindningen for
idrottsindamal bor dvervégas ingd 1 dndringen. Behovet att se
over expropriationslagen lyfts av utredningen, och vi ser
gdrna en sdrskild utredning av den komplexa fragan.
Slutligen stodjer vi utredningens forslag om behovet av 6kad
nationell kunskap om detaljplanelagda byggritter och mdjliga
bostider, dven om det for stadens del inte dr nddvéandigt med
reglering dd vi redan idag foljer upp antalet bostéader i
byggritter.

Vid protokollet
Lena Mittal
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