TJANSTESKRIVELSE
Tyresé kommun 2019-02-11

Stadsbyggnadsforvaltningen 13

Dnr: BNS-2018-615/228

Byggnadsnimnden

X

Utredning om olovligt byggande av mur

Forslag till beslut

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) pafors dgarna till fastigheten X, X, och X,
solidariskt byggsanktionsavgifter om totalt 16 508 kronor for att den bygglovspliktiga dtgirden
uppférande av murar har pabérjats innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked.
Byggsanktionsavgifterna ska betalas till Tyres6 kommun inom tva manader efter det att beslutet om att

ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.
Med stéd av 11 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) foreliggs dgarna till fastigheten X, X, och X,
att senast inom 2 manader fran det att beslutet eller domen vunnit laga kraft, séka lov for atgirden

uppforande av murar.

Om lovforeliggandet inte fljs, far byggnadsnimnden med stéd av 11 kap. 27 § plan- och bygglagen
(21010:900) besluta att lovhandlingar ska framstillas pa den férsumliges bekostnad.

Med stéd av 11 kap. §§ 40 plan- och bygglagen (2010:900) skickas beslutet till inskrivningsmyndigheten

for anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel.
Avgift: Byggsanktionsavgift: 16 508 kronor (faktureras separat)
Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Forsberg Mikael Johansson
Bygglovschef Bygglovhandliggare
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Beskrivning av arendet

En ans6kan om bygglov f6r mur pa fastigheten X inkom till bygglovenheten 2017-10-19, den har
hanterats 1 arende BNS-2017-650. I ans6kan uppgavs att planerad byggstart var 2017-10-15 och en bild
pa redan paborjad mur medféljde ansékan. Vid platsbesék 2017-12-04 uppticktes att muren paborjats
utan att bygglov beviljats och startbesked utfirdats. S6kanden inkom med skrivelse 2018-01-31 dir den
forklarade vad som skett. Den sokande anfor att tanken var att stotta upp en befintlig mur, men att det
under arbetet visade sig att en ny mur behdvdes byggas. S6kanden uppger att muren behévde héjas
6ver 50 cm for att forhindra skador pa omkringliggande omraden och bibehalla stabiliteten mot vigen.
Enligt ansokningshandlingarna i drendet dr tva murar uppforda lings med tomtgrinsen mot sydvast
och lings infarten pa tomten. Murarna dr som hogst 110 cm hég och har en total lingd pa 34,365 meter
varav 33 meter dr hégre dn 50 centimeter. Ansokan avvisades 2018-11-05 med beslut § B-2018-337 1
drende BNS-2017-650 da korrekta och kompletta handlingar inte inkommit till bygglovenheten enligt
en begiran om komplettering som skickades ut 2018-09-26.

Yttrande

Tjansteskrivelsen har skickats till fastighetsdgarna for yttrande. De inkom 2019-01-14 med ett yttrande
6ver forslaget till beslut. Fastighetsigarna anfor att det fanns skl att muren byggdes utan att bygglovet
var klart eftersom det fanns risk for att den gamla muren och jordmassor skulle rasa ut ver trottoaren
och att bygglovet hade s6kts via entreprenéren de anlitat innan bygget av den nya muren paborjats samt
att bygglovet forsenats av sjukdom bade fran kommunens och fran entreprendrens sida. De anfor
ocksa att delar av muren inte 6verstiger 50 cm och att delar av muren inte gar lings gatan utan lings
uppfarten dir den inte stor grannar eller trafiken och att de sakerna boér tas hinsyn till vid berikningen
av sanktionsavgiften.

Trots yttrandet anser bygglovenheten att byggsanktionsavgifter ska tas ut. Avgiften ar kopplad till att
atgirden ar paborjad utan startbesked och inget har framkommit som visar att nagon férdréjning av
handliggningen av drendet har orsakat att arbetet paborjats eftersom en bild som skickades med
ans6kan visade att arbetet redan var paborjat samt att ett platsbesck inom tva manader fran
ansokningsdatumet visade att muren var paborjad. Alla delar av muren som Gverstiger 50 cm ar
bygglovspliktiga och kriver startbesked och ska dirfor tas med vid utrikningen av avgiften. De delar av
muren som understiger 50 centimeter ska inte vara med i utrikningen varfér en ny utrikning av
byggsanktionsavgiften har gjorts dir de delar av muren som ir ligre 4n 50 centimeter har tagits bort.
Efter mitning pa fasadritningen anser bygglovenheten att sanktionsavgiften ska riknas ut pa en

l6pmeter om 33 meter. Det ger en sinkning av sanktionsavgiften med 282 kronor.

Skal till beslut
Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnimnden préva forutsittningarna

tor och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon
inte har f6ljt en bestimmelse i plan- och bygglagen, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med st6d av lagen eller i EU-férordningar som r6r fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Byggnadsnimnden bed6émer att det krivs lov for den atgard som har vidtagits.
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Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap. PBL
eller 1 foreskrifter eller beslut som har meddelats med st6d av nagon av bestimmelserna i 16 kap. 2-10
§§ PBL eller mot en bestimmelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta
ut en byggsanktionsavgift. Byggsanktionsavgiftens storlek framgar av de foreskrifter som har meddelats
med stéd av 16 kap. 12 § PBL Nir avgiftens storlek bestims, ska hinsyn tas till Gvertridelsens allvar
och betydelsen av den bestimmelse som 6vertridelsen avser. En byggsanktionsavgift ska tas ut dven
om 6vertridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. En byggsanktionsavgift ska inte tas ut
om rittelse sker innan frigan om sanktion har tagits upp till 6verliggning vid ett sammantride med
byggnadsnimnden. Byggnadsnimnden bedémer att det saknas skil for avgiftsbefrielse eller nedsittning
av avgiften i foreliggande fall varpa en byggsanktionsavgift om 16 508 kronor f6r de vidtagna

atgirderna tas ut.

Enligt 11 kap 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nir 6vertridelsen begicks var
dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertridelsen avser, den som begick Gvertridelsen

eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

Innan byggnadsnimnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktas mot ges
tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har
getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter 6vertridelsen. Om tva eller flera dr avgiftsskyldiga f6r samma

6vertridelse, dr de solidariskt ansvariga for betalningen.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL pabérja en sadan atgird 1 friga om

en annan anliggning 4n en byggnad som kriver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 5 PBL

eller 6 kap. 1 § eller anmilan enligt 5 § forsta stycket 8 PBF innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked 4r: 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,01 prisbasbelopp per 16pmeter nir det giller en
mur eller ett plank. Antalet Iopmeter f6r murarna som atgirden avser dr 33 I6pmeter.

Byggsanktionsavgift for detta dr saledes 16 508 kronor.

Enligt 11 kap. 17 § PBL ska byggnadsnimnden om en atgird som kriver bygglov, rivningslov eller
marklov har vidtagits utan lov, 1 ett foreliggande ge fastighetens eller byggnadsverkets dgare tillfélle att

inom en viss tid anséka om lov, om det ir sannolikt att lov kan ges for dtgirden.

Enligt 11 kap. 27 § PBL far byggnadsnimnden besluta att pa dgarens bekostnad lata uppritta de
ritningar och beskrivningar samt vidta de atgirder i dvrigt som dr nédvindiga for att prova fraigan om

lov om ett foreliggande enligt 11 kap. 17 § PBL inte foljs.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Utrikning sanktionsavgift
Fasadritning

Skrivelse
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