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Arsbokslut 2018 och arsredovisning for koncernen Stockholms
Stadshus AB

Koncernledningens forslag till beslut
Koncernstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta f6ljande.

1. Slutredovisning av AB Familjebostdders nyproduktion i kv. Brevladan, Svedmyra
godkénns.

2. Fusion av AB Stockholmshems heldgda dotterbolag Bostads AB Hammarbygard
och Anser AB till AB Stockholmshem, godkénns.

3. Micasa Fastigheter i Stockholm AB far i uppdrag att férvdrva fem dotterbolag,
infor kommande omstrukturering av fastighetsbestandet.

4. Aktieutdelning frdn Micasa Fastigheter i Stockholm AB om 40 mnkr godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Arsbokslut 2018 for koncernen Stockholms Stadshus AB godkénns.
2. Arsredovisningen foreliggs Stockholms Stadshus AB:s rsstimma.

3. Av disponibla fria medel i moderbolaget pa 21 953 029 262 kronor delas
1 500 000 000 kronor ut till aktieigaren Stockholms stad. Ovriga fria medel
balanseras 1 ny rikning.

4. Anmilan av forelagda revisionsrapporter godkénns.
5. Berdrda bolag inom koncernen Stockholms Stadshus AB fér i uppdrag att folja
upp och atgdrda de iakttagelser som revisorerna noterat.
6. Utstdllda kapitaltickningsgarantier for S:t Erik Markutveckling AB, Stockholms
Stadsteater AB, Stockholm Globe Arena Fastigheter AB i Stockholm AB och
Skolfastigheter i Stockholm AB aterkallas.

7. Koncernledningen far i uppdrag att utfirda nya kapitaltickningsgarantier for S:t
Erik Markutveckling AB, Stockholms Stadsteater AB, Stockholm Globe Arena
Fastigheter AB och Skolfastigheter i Stockholm AB.
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8. Slutredovisning av AB Familjebostdders nyproduktion i kv. Brevlddan, Svedmyra
godkénns.
9. Fusion av AB Stockholmshems heldgda dotterbolag Bostads AB Hammarbygérd
och Anser AB till AB Stockholmshem, godkénns.
10. Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB far 1 uppdrag att forvérva fem dotterbolag,
infor kommande omstrukturering av fastighetsbestandet.

11. Aktieutdelning fran Micasa Fastigheter i Stockholm AB om 40 mnkr godkénns.

12. Fastighets AB Palmfelt Centers forséljning av parkeringshus i Slakthusomradet
till Stockholms stads exploateringsndmnd for en kopeskilling om 144,8 mnkr,
godkénns.

13. Besluten 1 drendet justeras omedelbart.

Arendet

I detta drende redovisas arsredovisning ar 2018 for koncernen Stockholms Stadshus AB
och for moderbolaget (bilaga 1). Bolagens utfall mot budget 2018 redovisas 1 bilaga 2
och 3. De auktoriserade revisorerna och stadsrevisionen har ldmnat granskningsrapporter
(bilaga 5 a-b) och stadsrevisionens rapport sammanfattas under avsnittet
”Revisionsrapporter” nedan.

Revisionsrapporter
Stadsrevisionens granskning inom koncernen har under ar 2018 bland annat omfattat:

Intern kontroll med fokus pé oegentligheter
Tillganglighet i offentlig milj6 och till stadens service
Stadens bostadsforsorjningsansvar

Bolagens arbete med intern kontroll mm

Nedan redovisas kortfattat stadsrevisionens iakttagelser och rekommendationer.

Intern kontroll med fokus pd oegentligheter

Stadsrevisionen har genomfort en granskning for att beddma om AB Svenska Bostéder
har tillrdckliga rutiner for att forebygga och uppticka oegentligheter. Granskningen har
inte syftat till att upptidcka oegentligheter. Granskningen har visat att bolaget inte har helt
tillrackliga rutiner for att forebygga och upptéicka oegentligheter, da det finns brister 1
den interna kontrollen. Med anledning av detta ldmnas négra rekommendationer till
bolaget.

Tillgdanglighet i offentlig miljo och till stadens service

Stadsrevisionen har bedomt om ndmnder och styrelser har en tillrdcklig styrning och
uppfoljning som sdkerstiller tillgdngligheten 1 skollokaler samt till samhéllsinformation 1
enlighet med gillande lagstiftning och stadens styrdokument. Granskningen har forutom
ett antal nimnder ocksd omfattat Skolfastigheter 1 Stockholm AB (SISAB).
Granskningen visar att styrelser och ndmnder behdver utveckla sin styrning och
uppfoljning for att sékerstélla tillgdngligheten i skollokaler och till samhéllsinformation.
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Staden behover utveckla ett mer strukturerat arbetssétt, utreda och utviardera samt
faststdlla ambitionsnivén for sitt arbete med att tillgangliggora samhéllsinformation.

SISAB bor ocksa utveckla processer nér det géller att utreda, kartldgga och ta fram
atgarder avseende tillginglig samhillsinformation.

Stadens bostadsforsérjningsansvar

Stadsrevisionen har granskat om staden lever upp till det sérskilda
bostadsforsorjningsansvaret utifrdn lagkrav och kommunfullmiktiges malsattning 1
budget. Forutom ett antal nimnder har Stockholms Stadshus AB, AB Stockholmshem,
Micasa Fastigheter, och Bostadsformedlingen ingatt i granskningen. Den
sammanfattande bedomningen ar att stadens riktlinjer innehaller nuldgesbeskrivningar
och genomforda insatser for de olika grupperna. Samtidigt konstateras att det saknas en
plan for det fortsatta arbetet liksom tid och sétt for uppfoljning. Revisorerna efterfragar
dven en analys for efterfrdgan pd bostdder for de av kommunfullméktige prioriterade
grupperna. Revisorerna rekommenderar att kommunstyrelsen bor utveckla stadens
riktlinjer for bostadsforsorjning vad géller en 1dngsiktig genomforandeplan.

Bolagens arbete med intern kontroll samt ekonomiska och verksamhetsmdssiga resultat
Stadsrevisionen har under aret granskat dotterbolagens arbete med intern kontroll,
tertialrapporter med inriktning pa prognoser over resultat efter finansnetto samt
investeringar. Uppfoljning har skett av hur bolagen arbetar med ett urval av
agardirektiven. Stadsrevisionens sammanfattande beddmning att bolagen arbetar aktivt
med att genomfora och uppfylla dgardirektiven.

Koncernledningens kommentar till stadsrevisionens/revisionskontorets granskningar
Koncernledningen anser att bolagen bor beakta och 1 forekommande fall f6lja upp och
arbeta in de rekommendationer och synpunkter som stadsrevisionen tagit upp.

Kommunfullméktiges inriktningsmal ar 2018

Uppf6ljning av bolagens méluppfyllelse av kommunfullmiktiges fyra inriktningsmal, ett
Stockholm som héller samman, ett klimatsmart Stockholm, ett ekonomiskt héllbart
Stockholm och ett demokratiskt hillbart Stockholm for &r 2018 redovisas
sammanfattningsvis i Stockholms Stadshus AB:s &rsredovisning. Detaljerad redovisning
per bolag redovisas i bilaga 7.

Kapitaltickningsgarantier
Kapitaltdckningsgarantier bor vara tidsbegrédnsade och vid behov fornyas arligen.

For foljande bolag finns utstidllda kapitaltickningsgarantier:

Stockholm Globe Arena Fastigheter AB
Stockholms Stadsteater AB

S:t Erik Markutveckling AB
Skolfastigheter i Stockholm AB

Koncernledningen foreslér att dessa bolag far en férnyad kapitaltickningsgaranti, som
ska gélla fram till och med Stockholms Stadshus AB:s arsstimma ar 2020.
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Koncernledningen bor mot denna bakgrund fa i uppdrag att utfdrda nya garantier for
ovan nimnda bolag.

Kapitaltdckningsgaranti for S:t Erik Forsdkring

Det f6r EU gemensamma regelverket for forsakringsbolag, Solvens II, géller fran januari
2016. Regelverket dr omfattande och reglerar hur forsakringsbolagen, diribland S:t Erik
Forsdkring, ska bedriva sin interna styrning och kontroll, utékade krav pa rapportering
samt nya krav pa kapitaltdckning. Finansinspektionen krdver en hog marginal mellan
bolagets kapitalbas och de grianser som inte far eller bor underskridas och dérfor kravs
en kapitaltdckningsgaranti.

En kapitaltdckningsgaranti till S:t Erik Forsakring utfardades i samband med bokslut
2016, att gilla for de fyra kommande aren. Garantin provas, 1 likhet med vriga forslag
till utstillda kapitaltdckningsgarantier for berorda bolag, i samband med beslut om
koncernens arsbokslut.

Slutredovisning projekt

AB Familjebostiader har slutfort bygget av 126 hyresldgenheter i kv. Brevladan i
Svedmyra. Kommunfullméktiges genomforandebeslut medgav en budget om 307 mnkr.
I enlighet med slutredovisningen uppgick projektets kostnader till 310,1 mnkr.
Kostnadsokningen har framst berott pa en fordyrande grundlédggning samt forindrade
forutsittningar for solcellsanliggning.

Fusion dotterbolag

AB Stockholmshem har tidigare forvirvat tva fastigheter 1 bolagsform, Bostads AB
Hammarbygard, organisationsnummer 556664-4745 som édger tomtrétten Svallvagen 2
och Anser AB, organisationsnummer 556705-9307 som &ger fastigheten Instrumentet 5.
Bolaget har sett 6ver sin administrativa struktur och dd ovan nimnda bolag endast dger
var sin fastighet medfor detta administrativt merarbete och hogre administrativa
kostnader. I syfte att minska kostnader och fa en effektivare forvaltning foreslas att

bolagen fusioneras in i moderbolaget AB Stockholmshem, organisationsnummer
556035-9555.

Forviarv av dotterbolag

Micasa Fastigheter i Stockholm AB har 1 uppdrag att avyttra fastigheter som inte
bedoms som strategiska eller nodviandiga for bolagets verksamhet. D4 avyttring av
fastigheter ofta sker 1 bolagsform, bl.a. for att kunna tréffa villkor mellan siljare och
kopare, foresléds Micasa forvirva fem dotterbolag. Dessa dotterbolag, s.k. lagerbolag, ska
inte ha haft ndgon tidigare verksamhet. Infor eventuell avyttring av fastigheter i
bolagsform kommer detta foreldggas koncernstyrelsen och kommunfullméktige for
beslut.

Aktieutdelning dotterbolag

Utover sedvanlig utdelning, berdknat pé det insatta kapitalet i bostadsbolagen och
Stockholm Vatten och Avfall, foreslas en engangsutdelning fran Micasa Fastigheter.
Enligt lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag far utdelning lamnas med
halva nettodverskottet som uppkommit pa grund av avyttring av fastigheter under
foregdende rikenskapsédr. Micasa Fastigheter redovisar en total bokford reavinst for ar
2018 om 90 mnkr, varfor en utdelning om 40 mnkr foreslas.
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Ovrigt

S.t Erik Markutvecklings dotterbolag, Fastighets AB Palmfelt Center, har beslutat om
forsdljning av parkeringshus i1 Slakthusomradet till Stockholms stads
exploateringsndmnd. Denna forsdljning anmals for kinnedom till koncernstyrelsen.

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § aktiebolagslagen
Enligt aktiebolagslagen ska styrelsen utfdrda ett separat yttrande dver utdelningen som
foreslés till bolagsstimman. Forslag till sadant yttrande framgér av bilaga 6.

Bilagor
1. Arsredovisning 2018
2. Resultat efter finansnetto per dotterbolag ar 2018
3. Investeringar bokslut 2018
4. Sammanstéllning Stora projekt och investeringar
5. Revisorernas granskningsrapporter ar 2018

a). Stadsrevisorernas granskningsrapport

b). Auktoriserade revisorernas (EY) rapport

6. Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § aktiebolagslagen
7. Uppfoljning av bolagens maluppfyllelse per dotterbolag
8. Slutredovisning kv. Brevladan i Svedmyra
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