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1 februari 2019

VD/Féretagsledningen/styrelsen/lekmannarevisorer

Stockholms hamn inklusive dotterbolag

Vi har i denna rapport sammanfattat de mer véisentliga iakttagelsema fran var revision av koncernen Stockholms Hamn.

Var revision ir anpassad till féretagets/koncernens verksamhet och ir priméixt utformad for att vi ska kunna avge en revisionsberittelse avseende féretagets/koncemens érsredovisning for réikenskapsé’lret 2018.
Denna rapport ir Primért avsedd f6r information till koncernrevisionsteamet, lekmannarevisorerna samt for VD/féretags]edningen/ styrelsen.

Vi ser fram emot att triffa er for att diskutera innehallet.

Med viinlig halsning
Ernst & Young AB

Jesper Nilsson

Auktoriserad revisor
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Status, kvarstiende atgirder och slutsatser

Genomfdrda och
aterstéende aktiviteter

Vi har genomfért merparten av vér revsion i enlighet med tidigare kommunicerad revisionsplan.

Foljande aktiivteter kvarstar:
Lésa och granska innehallet i arsredovisningen
Uppféljning faktiskt utfall rabatter
Lésa och granska hallbarhetsrapporten
Inhimta uttalande fran foretagsledningen (letter of representation)

Félja upp véisentliga hindelser efter balansdagen

Slutsatser

Vi har i vér revision till dags datum inte noterat vésentliga avvikelser. Under férutséttning att érsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller nagra vésentliga
fel och om inget ytterligare som kan péverka vart uttalande kommer till var kinnedom vid slutférandet av revisionen ar vir bedémning att vi kommer att kunna limna

en omodifierad (ren) revisionsberittelse.
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Riskbedémning och fokusomréide

Var riskbeddmning ar oférandrad
sedan revisionsplaneringen

Nedan beskrivs de finansiella riskomréden som har identifierats utifrin parametrarna risk och visentlighet. I var revision liggs storst vikt pa omraden markerade I rétt och gult eftersom dessa bedéms ha stérst paverkan pa det finansiella resultatet.

Nedanstaende figur fattar visentliga den I var planering av revisionen

Ovriga finansiella risker (medel)

1 Projektredovisning

2 Avsittningar

Hagre 3 Bokslutsprocessen och ekonomisk rapportering
A 1 4 IT miljo

7 3 5 Leverantérsskulder

6 Materiella anliggningstillgangar

7 Intiktsredovisningen

8 Avdragsritt riintekostnader

° ‘ . Ovriga finansiella risker (lig)

9 Loner

o 10 Koncernmellanhavanden

3 ° 11 Eget kapital

a3

=

E 12 Kundfordringar

S

13 Kortfristiga skulder och interimsskulder
8
‘ 14 Kortfristiga fordringar och interimsfordringar
»
»
Lagre Risk for fel Hogre
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Bokslutsprocessen

Uppdaterad beddmning

Bokslutsprocessen

Val dokumenterade bokslut

Inga avvikelser noterade

2018

2017

@ - Inncbir att omedelbar atgird behover genomfdras for att forbittra bokslutsprocessen
O = Innebir att vi anser att bokslutsprocessen till vissa delar bor forbittras

. = Innebir att vi anser att bokslutsprocessen fungerar tillfredsstillande
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Resultatrikning

Omrade 2018 2017 Skillnad i % Budget
Intikter 866 139 856 333 1% 865 594
Driftskostnader/révaror - - - -
Ovriga externa kostnader -387 982 -371 609 4% 391 344
Personalkostnader -169 361 -156 867 8% -164 882
Ovriga rorelse kostnader -213 -8 886 -98% -
Avskrivningar -176 103 -170 785 3% -176 803
Summa kostnader -733 659 -708 147 4% -733 029
RORELSERESULTAT 132 480 148 186 -11% 132 565
Resultat fran finansiella poster -39 875 -38 725 3% -42 565
Skatt -25 094 -28 594 -12% -20 022
ARETS RESULTAT 67 511 80 867 -17% 69 978
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Kortfattad resultatanalys - arsbokslutet

Omride

Intakter

| Takttagelse och kommentar

Omséttningen uppgar till 866 mkr vilket dr en 6kning med 10 mkr (+1%) jémféﬂ med féregéende ar och en positiv avvikelse mot budget om 0,5 mkr. Okningen beror
framst pa okade intikter for hamnavgifter till féljd av
Skade gods — och passagerarvolymer samt KPI-upprﬁkning. Fastighetsintéikterna uppgar till 229 mkr vilket 4r en 6kning om 1 mkr jmf féregiende ar, érlig indexuppréknimg

och hyreshﬁjningar tas till viss del ut av en hﬁgre vakansgrad jiimfért med féregéende ar. Vakansgraden uppgar till sju procent (fem procent).

Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader uppgar till 387 mkr vilket &r en ckning med 16 mkr (+4%) jamfort med foregaende ar och 3 mkr ligre 4n budget. Okningen jamfort med

foregaende r forklaras frimst av Skade underhalls- och reparationskostnader.

Personalkostnader

Personalkostnaderna uppgar till 169 mkr for perioden vilket &r en ckning med 12 mkr (+8 %) jamfort med foregiende ar och 4 mkr mer &n budget. Okningen jimfort med
foregaende ar forklaras frimst av arlig lénerevision och att medelantalet anstéllda 6kat fran 167 till 187 stycken samt en férdndrad aldersstruktur som paverkat
pensionskostnader och léneskatt. Medelantalet anstillda for aret ér i nivd med budget, avvikelsen jamfért med budget forklaras till delvis av att det under aret varit viss

personaloms‘éttning som inneburit att lonekostnaderna varit svira att ftirutspé.

Ovriga rorelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader uppgér till 0,2 mkr vilket &r en minskning om 9 mkr jimfért med foregiende ar och forklaras av att stérre utrangeringar skedde i Kapellskir under

ar 2017.

Avskrivningar

Avskrivningarna uppgir till 176 mkr vilket 4r en 8kning med 5 mkr (+3%) jamfért med foregaende ar och 0,7 mkr ligre dn budgeterat. Okningen jamfort med foregaende
ar 4r hanforlig till stérre aktiveringar som skedde under senare delen av 2017 avseende bland annat Virtaterminalen samt aktiveringar under 2018 avseende bland annat

hyresgéstanpassningar/ombyggnationer.

Finansiella poster

Rintekostnaderna uppgar till 40 mkr vilket &r en 8kning om 1 mkr jaimfort med foregaende ar och 3 mkr légre 4n budget. Det har varit ett ligre rinteldge under aret men
rintekostnaderna har okat till foljd av en hégre uppléningen som beror pa 8kade investeringsvolymer. Avvikelsen jamfort med budget forklaras framst av att man i budget

utgick fran ett hogre rinteldge.
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Balansrikning

Omride 2018-12-31 2017-12-31 Skillnad i %
Immateriella anliggningstillgingar 824 824 0%
Materiella anliggningstillgangar 5442 133 4475 493 22%
Finansiella anlsiggningstillgingar 45 464 37 468 21%
Omsittningstillgingar 229 684 204 717 12%
Summa tillgdngar 5 718 105 4 718 502 21%
Eget kapital 926 655 859 144 8%
Avsittningar 18 000 40 505 -56%
Langfristiga skulder 1995 - -
Kortfristiga skulder 4 771 455 3 818 855 25%
Summa skulder och eget kapital 5718 105 4 718 502 21%
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Kortfattad balansanalys - drsbokslutet

Omrade Iakttagelse och kommentar

» De materiella anléggningstillgéngarna uppgar till 5 442 mkr vilket dr en 6kning med 967 mkr (+22%) jamfort med arsbokslut 2017. Okningen ar frimst hénfbrlig
Materiella anliggningstillgingar till 8kade volymer inom pagaende projekt, se vidare nedan.

P Pagaende projekt uppgér till 2 339 mkr vilket dr en 6kning om 985 mkr (+73%) jamfort med arsbokslut 2017. De totala bruttoinvesteringarna per 31 december

Photend ot 2018 uppgar till 1136 mkr dér det storsta pagaende projektet avser Stockholm Norvik Hamn (Norvik-projektet). Total investeringsbudget fér helaret uppgick till 1
ende projel
% pro) 173 mkr, och av totala investeringsbudgeten avser 910 mkr Norvik-projektet. Inom Norvik-projektet har 937 mkr upparbetats under 2018.

> Omséittningstiﬂgéngarna uppgar till 230 mkr vilket dr en 6kning med 25 mkr (+12%) jimfoért med arsbokslut 2017. Fbréndring beror frimst pa ckade kundfordringar

Omsittningstillgangar

och upplupna intikter vilket ligger i linje med den 6kade verksamheten.

> Avsittningarna uppgr till 18 mkr vilket 4r en minskning 23 mkr (-56%) jamfort med arsbokslut 2017. Forandringen forklaras av att det per 171231 fanns en
avsittning gillande muddringskostnader kopplat till ett investeringsprojekt. I bérjan av 2018 l6stes avsittning upp sedan parterna triffat verenskommelse.

Avsiittningar Avsiittningen var aldrig resultatpaverkande.

> 1 likhet med tidigare &r kvarstar bolagets beddmning att framtida kostnader fér nedmontering av containerterminalen i Frihamnen uppgr till 5 mkr.

» De kortfristiga skulderna uppgdr 4 771 mkr vilket 4r en 6kning med 953 mkr (+25%) sedan arsbokslut 2017. Okningen ar framst hénférlig till den okade
Kortﬁ'isﬁga skulder koncerninterna uPpl'Zmingen till féljd av okade investeringsvolymer framst i Norvik-projektet. Nettoupplé’mingen uppgar till 4 385 mkr per 31 december 2018 vilket
ar en 6kning om 842 mkr jémfért med arsbokslut 2017.
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Redovisnings— och revisionsfrégor arsbokslutet

Omrade

Takttagelse och kommentar

Bolagets kommentar

Tvister
Kapellskir

» Sedan tidigare ar finns det tvistiga fakturor om ca 5,5 mkr kopplat till utvecklingspmjekt Kape]lskér. Bolaget
ar i fﬁrhandling med berérda aktorer och har en férhoppnimg om att drendet avslutas i bérjan av 2019. Utover

detta forekommer inte nagra tvister.

Avdragsriitt rintekostnader

Skatteverket har granskat Stockholms stads hantering av avdragsréitt for rintekostnader. Fér inkomstaren 2014~
2015 har Skatteverket fattat ett slutligt omprévningsbeslut som innebir att en begrinsad del av réntekostnaderna
anses vara avdragsgilla. I december 2018 fattades ett slutligt omprovningsbeslut fér inkomstéret 2016 som ocksa
innebir att en begrinsad del av rintekostnaderna anses vara avdragsgilla. Bolaget har sedan tidigare reserverat for
utskade skattekostnader for 2014-2017 till f6ljd av Skatteverkets beslut. Vad avser Skatteverkets omprévningsbeslut
for inkomstaren 2014-15 vill Stockholms Hamn f4 en rittslig prévning av dessa och besluten har darfor
dverklagats. D4 forvaltningsrittens rittens dom under sommaren 2018 var i linje med Skatteverkets beslut har
bolaget 6verklagat besluten och forvaltningsrittens dom till Kammarritten.

Per 31 december 2018 4r ledningens prognos att 37 % av rantekostnaderna kommer att betraktas vara ej
avdragsgilla for 2018, vilket Stockholms Hamn har beaktat i &rsbokslutet. Ledningens bedémning baseras pa
Skatteverkets tidigare beslut och vir bedémning ér att bokforingen baseras p& ledningens basta uppskattning vid
bokslutstillfillet.
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Redovisnings— och revisionsfrégor arsbokslutet

Omrade | Takttagelse och kommentar Bolagets kommentar

Norvik P Bolaget har beriknat en slutkostnadsprognos for Norvik-projektet. Kalkylen visar pa en 1,5% differens mot | 4
beslutat projektbudget. Vid en avvikelse stérre &n 15% krivs det beslut fran Stockholms stads fullmiktige. Vi
har tagit del av berékningen och noterat att den har ett antal uppskattningar vilket gor berékningen
komplicerad. Vi rekommenderar styrelsen att dvervaka prognosen nogsamt och kontinuerligt for att tillse att

prognosen inte dverstiger 15%.

Klassificering fastighetsbestand P Stockholms Hamn inledde under varen 2017 ett arbete med att inventera fastighetsbestandet for att sikerstilla | 4

en korrekt fastighetsklassificering av byggnaderna samt att korrekt fastighetsskatt debiteras. Genomgangen
Skattemassiga avekrivningar indikerade att ett antal fastigheter behéver klassificeras om, vilket vidare innebar att bolaget framgent kommer
att debiteras en hogre fastighetsskatt.

P Bolaget har under hosten 2018 kontaktat Skatteverket for omtaxering av ett antal fastigheter och vintas erhalla
beslut fran Skatteverket under 2019.

P Bolaget kommer under 2019 fortsitta arbetet med att uppritta ett skatteméssigt anliggningsregister for
byggnaderna tillsammans med den externa byran Grant Thornton. Detta i syfte att utreda huruvida det
foreligger skillnader mellan bokforingsmissiga virden och skattemissiga virden for fastighetsbestandet vilket

kan ge upphov till temporira skillnader att beakta i redovisningen.
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Redovisnings— och revisionsfrégor arsbokslutet

Omrade I Takttagelse och kommentar Bolagets kommentar

Avveckli
oS gl s P Fréan och med 4r 2016 framgar det av 4gardirektiv att Stockholms Hamn i samrad med Stockholms Stadshus

samrad med Stockholms Stadshus och kommunstyrelsen ska avveckla oljeverksamheten vid Loudden.
oljeverksamheten vid Loudden. Stockholms Hamn #ger anliggningar pa Loudden, bland annat byggnader, kajer

Loudden, bland annat byggnader, kajer och mekaniska utrustningar.

P Stockholms Hamn har under tidigare 4r gjort en utredning avseende ansvarsférhallandena gillande sanering
ansvarsforhallandena gillande sanering och avveckling av mark, bergrum samt anliggningar. I likhet med
bergrum samt anlidggningar. I likhet med tidigare ars bedémning &r bolagets uppfattning att Stockholms Hamns
bolagets uppfattning att Stockholms Hamns 4tagande avseende avvecklings- och saneringskostnader dr
avvecklings- och saneringskostnader #r obetydligt utifran standpunkten att saneringsansvaret till storsta delen
att saneringsansvaret till stérsta delen ligger pa arrendatorerna samt att omfattningen och ansvar for évrig
omfattningen och ansvar for dvrig sanering skall omhéndertas av Stockholm Stad i samband med kommande

Stockholm Stad i samband med kommande exploatering.

Avsittning - nedmontering av
containerterminalen

»1 rékenskaperna finns sedan ar 2016 en avséttning om 5 mkr kopplad till framtida kostnader for nedmontering
framtida kostnader for nedmontering av containerterminalen i Frihamnen. I likhet med tidigare ars bedémning
I likhet med tidigare ars bedémnimg ar bolagets uppfattning att de framtida kostnaderna for nedmontering

framtida kostnaderna for nedmontering kommer uppga till ca 5 mkr.
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Redovisnings— och revisionsfré’lgor arsbokslutet

Omride Takttagelse och kommentar Bolagets kommentar

Ford g fastighets d P 1 arsredovisningen presenteras fastighetsbestandet uppdelat i rorelsefastigheter och forvaltningsfastigheter. » Detta dr nu dndrat sa 2018 &r rapporterat efter det faktiska

. . . . - . N klassificeri ade i t i Ar isni tabeller.
rorelsefastigheter och forvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet har delats in i dessa tvd kategorier utifrdn en assificeringen bade i Ocra samt i Arsredovisningens tabeller

delats in i dessa tvé kategorier utifran en framtagen férdelningsnyckel. Historiskt har fordelningsnyckeln Aven jamforelsearet 2017 har riknas om.
Historiskt har fordelningsnyckeln baserats pa bokforda virden men i samband med revisionen ar 2018
samband med revisionen &r 2018 uppticktes att férdelningsnyckeln Zndrats till att baseras pi marknadsvirde
dndrats till att baseras pa marknadsvirde for de senaste 4ren. Sedan fordelningsnyckeln éndras mellan &ren
fordelningsnyckeln éndras mellan &ren leder det till att omklassificeringar sker mellan rérelse- och

omklassificeringar sker mellan rorelse- och férvaltningsfastigheter, de senaste aren har omklassificieringarna

senaste 4ren har omklassificieringarna uppgitt till visentliga belopp.

VEnligt uppgift kommer bolaget att fran 2018 att utgd ifran den faktiska klassificeringen och inte en
klassificeringen och inte en fordelningsnyckel. Jamforelsetalen for 2017 kommer &ven att omriknas. Vir
kommer dven att omriknas. Viar bedémning ar att indelningen ska utgd ifran den faktiska klassiﬁceringen for
ifrdn den faktiska klassificeringen for att sikerstilla en mer konsekvent och rittvisande presentation av rorelse-
och rittvisande presentation av rorelse- och férvaltningsfastigheter i arsredovisningen.

arsredovisningen.

Skatt P 1 samband med att bolaget &r 2014 6vergick till K3-regelverket skedde en omrikning av de ingéende » Pa grund av fragans komplexitet bad vi om rad hur vi skulle

en omrikning av de ingéende balanserna som resulterade i en uppskjuten skatteskuld som sedan &r 2014 varit gora frin EY samt fran en annan revisionsbyra. Fick samma

svar fran bada och dérefter foljde vi rekommendationerna som

vi fick.

uppskjuten skatteskuld som sedan ar 2014 varit oférindrad. Var beddmning 4r att posterna som resulterade i
beddmning &r att posterna som resulterade i den uppskjutna skatteskulden inte var helt korrekt
skatteskulden inte var helt korrekt hanterade. Under &r 2018 har den uppskjutna skatteskulden 18sts upp och
uppskjutna skatteskulden 18sts upp och hanteras som en justering i 4rets skatteberikning. Vi har dven noterat
arets skatteberdkning. Vi har dven noterat i samband med é4rets granskning att underlaget for
granskning att underlaget for éveravskrivningarna ar 2017 inte var korrekt beréknat sedan konst varit
korrekt berdknat sedan konst varit inkluderat i underlaget. Detta innebar att bolaget gjorde for hoga
att bolaget gjorde for hoga avskrivningar motsvarande ca 2 mkr.

P> Dessa hindelser skulle kunna ifragasittas av Skatteverket och det finns en risk att skattetilligg skulle kunna
en risk att skattetilligg skulle kunna utga.
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Summering av noterade avvikelser

Nedan beskrivs visentliga avvikelser som vi har noterat under var arsbokslutsgranskning samt dess paverkan pa det redovisade resultatet.

Avvikelse/effekt Korrigering 6kar (minskar) redovisat resultat
(MSEK)

Faststillda avvikelser

Noteringar

Bedomda avvikelser

Noteringar

Summa ej korrigerade avvikelser fore skatteeffekt

Skatteeffekt

Summa ej korrigerade avvikelser efter skatteeffekt

Inkludering av foreslagna omklassificeringar (inkl. balansposter) samt s.k. turn-aroundeffekt bland
noterade avvikelser ska dvervagas.
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Uppfoljning av tidigare limnade rekommendationer

Nedan redovisas de rekommendationer som tidigare limnats och en uppféljning av dessa

Omrade

Skatter & avgifter

Kortfattad beskrivning av iakttagelse och

rekommendation

Vi har noterat att Stockholms Hamn AB under éret
erhillit tva forseningsavgifter (1 250 SEK) och
skattetﬂligg (3 596 SEK) till féljd av forsent inlimnade

punktskattedeklarationer.

Vi rekommenderar bolaget att sikerstilla att
punktskattedeklaration inldimnas i ritt tid till
Skatteverket,

Uppféljning vid
Bedémning Bolagets kommentar
aretsbokslutet
Inga ytterligare >
férseningsavgifter har erhallits .
under dret. Rutinerna bedéms

ha forbittrats.

IT-system Portit

Under 2017 genomférdes en fordjupad granskning i syfte
att kartligga risker i Stockholms Hamns IT-system for
hamnintikter (Portit). I samband med denna granskning
identifierades ett antal

férbéttringsomréden/ rekommendationer. Bolaget har
inlett ett arbete med att se ver och ﬁtgéirda limnade

rekommendationer.

Vi rekommenderar bolaget att fortsitta arbetet med att
itgéirda de rekommendationer som limnats géllande

Portit.

Ett arbete med att atgirda >
limnade rekommendationer har O
inletts och pagar. Uppféljning

sker i samband med

delarsbokslut 2019.
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Om EY

EY ir ett virldsledande foretag inom revision, redovisning, skatt, transaktioner och affirsradgivning. Véra tjinster och insikter hjilper till att skapa

Tenad.

fortroende och hallbar tillvixt pa fi knader och i ek

virlden 6ver. For att halla vara loften till vira intressenter utvecklar vi ledare och

medarbetare som arbetar i team 6ver granserna. Vi vill att allt vi gér ska bidra till att affirsviirlden och arbetslivet fungerar bittre — for vara medarbetare,

vara kunder och de samhillen vi verkar i.

EY refererar till den globala organisationen samt kan avse en eller flera medlemsforetag i Ernst & Young Global Limited. Varje medlemsféretag utgér en

egen juridisk person.
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