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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen och verkstillande direktdren f6r Kapellskdrs Hamn AB limnar hirmed foljande

redogérelse 6ver bolagets verksamhet under 2018.

Kapellskirs Hamn AB med site 1 Kapellskir 4gs till 91 procent av Stockholms Hamn AB
och till 9 procent av Norrtilje kommun. Bolagets redovisningsvaluta dr SEK. Sedan 1975

ansvarar bolaget for driften av hamnanliggningen 1 Kapellskir.

De rederier som dr verksamma i Kapellskir dr Finnlink med trafik till Nadendal, Viking
Line till Mariechamn samt Tallink Silja Line och DFDS Seaways till Paldiski 1 Estland.

Rorelsens intakter
Totala omsittningen f6r Kapellskirs Hamn AB uppgar till 101 Mkr, vilket motsvarar en
Okning med nistan tio procent jamfért med féregiende ar (92 Mkr). Godsvolymerna och

antalet passagerare har 6kat med fem procent jimfért med 2017,

Rorelsens kostnader

Rérelsens totala kostnader har 6kat med fyra Mkr mot féregiaende ar och uppgar till 80
Mkr (76 Mkr). Det dr frimst det akuta anldggningsunderhallet som ligger hégre 4n 2017
pé grund av en del oférutsigbara hindelser sa som bland annat dtgirder efter ramning,
upptagning av bulbskydd, atgird efter paseglingsskada med flera. Aven
fastighetsunderhallet 4r hogre dn foregiende ar, dd ett planerat utbyte av tak har gjorts
under dret. Driftkostnaderna ligger ocksd ndgot hégre jaimte 2017, detta mest beroende pa
leasing av nya arbetsmaskiner, nytt avtal gillande bevakning samt administrativa avgifter

fran moderbolaget.

Resultat efter finansnetto
Resultatet £6r 2018 uppgir till 10 Mkr, vilket 4r fem miljoner bittre dn féregiende ar.
Detta beror till stérsta del pa grund av en stor kostnad som togs féregdende ar pa grund

av byggnader som utrangerades.

Investeringar
De totala investeringarna under 2018 uppgick till 27 Mkr (18 Mkr). Den storsta
investeringen under 2018 dr hinforliga till projektet £f6r kaj 3, som utgdr tvd tredjedelar av

arets investeringar.

Likviditet och finansiering

Nettoupplaningen har minskat sedan 2017 tack vare amorteringar under aret.
Nettoupplaningen uppgick till 720 Mkr (749 Mkr) vid drsskiftet. Rintekostnaderna ligger
pd samma niva som féregiende ar och uppgar till 11 Mkr.

Personal

Medelantalet anstillda under aret var 19 personer (18), varav en kvinna.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsiret har bolaget fatt en ny VD.

Tillstandspliktig verksamhet

Koncernen Stockholms Hamnar bedriver tillstandspliktig verksamhet enligt miljébalken 1
moderbolaget och dotterbolaget. Tillstindsplikten avser den del av koncernens
verksamhet som utgbrs av hamnar, lastnings- eller lossningskajer som medger
fartygstrafik med en bruttodriktighet pa minst 1 350. Hamnverksamheten innebdr frimst

en paverkan pa den yttre miljén genom utslidpp till luft och vatten samt buller.

For Kapellskirs Hamn har tillstand till hamnverksamhet meddelats av Miljédomstolen* i
deldom i juli 2006 samt av Miljé6verdomstolen* i dom i november 2007. I maj 2012
beslét Mark- och miljédomstolen ge tillstand till bland annat byggande av ny pir samt
indring av det gillande tillstindet f6r hamnverksamhet i Kapellskir samt slutliga villkor
rérande bland annat buller fran hamnverksamheten.

* Under 2011 har Milijsdomstolen bytt namn till Mark- och miljddomstolen och Miljééverdomstolen har bytt namn till

Mark- och miljééverdomstolen.

Kapellskars hamns framtida utveckling

I Kapellskdrs Hamn slutférdes 2016 arbetet med modernisering av hamnen vilket inne-
fattat bland annat byggnationen av en ny pir med tvd nya firjeligen. De nya firjeligena
kan nu ta emot upp till cirka 200 meter linga fartyg. Dessutom har hela hamnen mudd-
rats for stérre och mer djupgiende béatar. Aven hamnplanen har utokats vilket kommer
uppna en effektivare trafiklésning samt att lastning och lossning av fartygen kommer
effektiviseras. Den nya moderna hamnen stir nu klar for att méta marknadens behov.

Det dr en sikrare, effektivare och mer miljéanpassad hamn med bittre arbetsmiljo.

Verksamheten i sammandrag

Kapellskars Hamn AB (Mkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Volymer

Omsattning 101 92 87 83 80
Godsomsattning, 1 000 ton 2737 2 599 2544 2 409 2 264
Passagerare, 1 000 st 995 954 937 917 916
Investeringar 27 18 319 384 157

Lonsamhet i rorelsen
Resultat efter finansiella int o kost 10 5 23 41 40
Vinstmarginal, % * 10 5 26 49 50

Finansiell stallning

Synlig soliditet, % ** 26 24 24 30 56
Personal

Medeltal anstéallda 19 18 14 16 17
Omsattning per anst 5,3 51 6,2 5,2 4,7

* Resultat efter finansiella intikter och kostnader i procent av omsittningen.

Synligt eget kapital i procent av balansomslutning.
** Synligt eget kapital i p bal 1 yes
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Sammanstallning 6ver forandringar i eget kapital

Forandring av eget kapital Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond Vinst Resultat

Belopp vid arets ingang 500 100 244 845 3908

Disposition enl beslut pa arsstamman 3908 -3 908

Aretsresultat 8 253
500 100 248 753 8 253

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande star:

Balanserande vinstmedel 248 753 016 kr

Arets resultat 8 253 115 kr

Summa 257 006 131 kr

Styrelsen foreslar att ovanstiende belopp disponeras enlig f6ljande:
Till ny rikning £6rs 257 006 131 kr
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Resultatrakning

1 januari - 31 december (Tkr) Not 2018 2017
Rorelsens intakter

Nettoomsattning 101 167 92 244
Summa rorelsens intakter 101 167 92 244
Rorelsens kostnader

Owriga externa kostnader 1,2 -36 031 -32 488
Personalkostnader 3 -14451 -14 076
Avskrivningar 4 -29 272 -29 398
Summa rorelsens kostnader -79 754 -75 962
Rorelseresultat 21 413 16 282
Resultat fran finansiella poster 6

Owriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 55
Rantekostnader eller liknande resultatposter -11 050 -11 270
Resultat efter finansiella poster 10 371 5 067
Bok slutsdispositioner 7

Forandring dveravskrivning 229 -40
Arets skatt 9 -2 347 -1 119
Arets resultat 8 253 3908
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Balansrakning

Per den 31 december (Tkr) Not 2018 2017
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar 4

Byggnader 5 95 150 101 510
Markanlaggningar 865 374 877 480
Maskiner och inventarier 3 166 4 331
Pagaende nyanlaggningar 29 137 11 789
Summa anlaggningstillgadngar 992 827 995 110
Omsattningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 94 2981
Fordringar hos moderforetag 10 1051 6 321
Fordringar hos koncernféretag 10 0
Skattefordran ] 189 8 786
Owriga fordringar 3 307 436
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 8 783 7 966
Summa kortfristiga fordringar 13 434 26 490
Summa omséattningstillgdngar 13 434 26 490
SUMMA TILLGANGAR 1 006 261 1 021 600
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BALANSRAKNING (forts)

Per den 31 december (Tkr) Not 2018 2017
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapial 500 aktier med kvotvarde 1 000:- 500 500
Resenfond 100 100
Summa bundet kapital 600 600
Fritt eget kapital

Balanserade medel 248 753 244 845
Arets resultat 8 253 3908
Summa fritt kapital 257 006 248 753
Summa eget kapital 257 606 249 353
Obeskattade reserver

Avskrining dver plan 452 681
Summa obeskattade reserver 452 681
Avsattningar 8

Uppskjuten skatteskuld 0 69
Summa avsattningar 0 69
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 17 634 11 620
Skulder till moderforetag 720 521 750 248
Owriga skulder 141 186
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 9 907 9 443
Summa kortfristiga skulder 748 203 771 497
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 006 261 1 021 600
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Kassaflodesanalys

1januari - 31 december (Tkr) 2018 2017
Den l6pande verksamheten

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 10371 5067
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avséttningar -215 213
Avskrivningar som belastar resultatet 29 272 29 398
Nettoresultat vid forsaljning/utrangering av anlaggningstillgangar -35 7 070
Betald skatt 6 181 -5 064
Kassafléde fore forandring av rorelsekapital 45 574 36 684
Foérandring i rorelsekapital

Okning-, minskning+ av kortfristiga fordringar -1 635 9341
Okning+, minskning- av kortfristiga skulder -23 080 -14 364
Kassaflode fran den |6pande verksamheten 20 859 31661
Investeringsverksamheten

Investering i maskiner och inventarier -191 -491
Investering i pagaende anlaggningar -26 797 -17 228
Erhallen likvid forsaljning av anlaggningstillgangar 35 117
Kassaflode fran investeringsverksamheten -26 953 -17 602
Arets kassaflode -6 094 14 059
Likvida medel vid &rets borjan 6 321 -7 738
Likvida medel vid periodens slut 227 6 321
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmant

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allminna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
("K3”).

Foretaget har tillimpat K3 sedan rikenskapsaret 2014 och 6vergangsdatum till K3
faststilldes till den 1 januari 2013. Kapellskirs Hamn AB har tidigare tillimpat

Redovisningsridets rekommendationer.

Intdktsredovisning
Rorelsens intikter redovisas vid leveranstidpunkten. Hyresintikter redovisas i den period
uthyrningen avser. Ranteinkomster redovisas som intikt i resultatrikningen i den period

de uppstir.

Anlaggningstillgangar
Anldggningstillgdngarna virderas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade

avskrivningar. Rinta under investeringsperioden inriknas ej i anskaffningsvirdet.

Avskrivningarna pa materiella anliggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgdngens
anskaffningsvirde, eventuellt minskar med berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut,
skrivs av linjirt 6ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa
olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod.

Materiella anliggningstillgangars nyttjandeperiod uppskattas till:
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Komponenter byggnader

Stomme 50
Tak 30
Fasad (inkl balkonger) 30
Fonster och ytterdorrar 20
Badrum, WC, 6wriga vaturymmen 15
Lokal 20
El 20
ROr/VS 20
Ventilation inkl Styr 20
Hiss/rulltrappor 20

Hyresgastanpassning

Enligt kontrakt /
Hamnen: 5 ar

som regel

Owrigt 25
Byggnadsinventarier 5
Komponenter markanlaggningar

Vattenomrade 15
Kaj 60-100
Mekaniska anlaggningar 20
Forsorjningssystem 20
Markanlaggningar 20
Hamnplan 30-50
Skalskydd 20
Elsystem 20
Kajutrustning 10-30
Markinventarier 5

Hyresritter respektive mark ar inte féremal f6r avskrivning,

Underhills- och reparationskostnader kostnadsfors under de perioder de uppkommer.

Om- och tillbyggnader samt renoveringar av virdehdjande karaktir aktiveras.

Forvaltnings- och rorelsefastigheter
Forvaltningsfastigheter ér fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintikter och
inte eller endast till ringa andel anvinds 1 rorelsen. Ovriga fastigheter klassificeras som

rorelsefastigheter.

Forvaltningsfastigheter upptas i bokféringen enligt samma principer som tillimpas f6r

Ovriga materiella anliggningstillgangar enligt ovan.

Fodringar och Skulder
Fordringar upptas till det ldgsta av nominellt virde och det belopp varmed de beriknas
inflyta. Som kortfristiga fordringar respektive skulder rubriceras mellanhavanden vilka

avses regleras inom ett ar.
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Avsattningar

Avsittningar redovisas ndr det foreligger en aktuell forpliktelse, legal eller informell, till
toljd av tidigare hindelser och om det dr sannolikt att en utbetalning kommer att bli
aktuell for att fullgéra forpliktelsen, samt om det gar att géra en tillforlitlig uppskattning
av det belopp som skall utbetalas.

Not 1 Uppgift om inkdp och foérsaljning inom samma koncern

Stockholms Hamn 2018 2017
Ink6p 23,0% 24,0%

Not 2 Erséttning till revisionsforetag

Revisionsuppdrag 2018 2017
Ernst & Young 24 23

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och
bokféringen samt styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning,
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer att utfora
samt radgivning eller annat bitride som féranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genom férande av sddana 6vriga arbetsuppgifter. Allt annat

ar 6vriga uppdrag.

Not 3 Antal anstéllda, I6ner och ersattningar

Medelantalet anstallda 2018 2017

Antal anstallda Varav man Antal anstallda Varav man

19 18 18 17
Konsfordelnlnge_n bland 2018 2017
ledande befattningshavare
Kvinnor % Méan % Kvinnor % Man %
VD - 100 - 100
Styrelse 29 71 29 71
Sjukfranvaro, timmar 2018 2017
Total sjukfranvaro 4% 3%

Ingen uppgift for individer i ett spedfikt dldersintervall har limnats d4 antalet anstillda i samtliga intervall
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Léner, andra ersattningar och

) . 2018 2017
sociala avgifter
L6ner och andra Sociala Loner och andra Sociala
ersattningar kostnader  ersattningar kostnader
(varav (varav
pensions- pensions-
kostnader) kostnader)
9 888 3929 9 847 3860
(582) (767)
Loner & andra ersattningar
fordelade mellan 2018 2017
Styrelse och Owriga Styrelse och Owriga
verkstéllande anstallda verkstéllande anstallda
direktor direktor
113 9 775 116 9731

Pensionskostnader, 1an eller andra férmaéner till styrelse och VD f6religger e.

Pensionsplaner férdelning

2018 2017

Formans- Premie- Formans- Premie-
bestamd bestamd bestamd bestamd
144 439 335 432

Not 4 Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 2018 2017

Ingéende anskaffningsvarde 78 864 0

Omklassificering pag nyanl

Omklassificering -45 936 78 864

Arets forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvéarden 32 928 78 864

Ingaende avskrivningar -5 265 0

Arets avskrivningar -1579 -3717

Omklassificering 3028 -1 548

Arets forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade

avskrivningar -3 816 -5 265

Bokfort varde 29 112 73 599

Fran och med 2017 delas byggnaderna upp mellan f6rvaltning-
och rorelsefastighet, preds som i moderbolaget
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Rorelsefastigheter 2018 2017
Ingdende anskaffningsvarde 81 924 171 028
Omklassificering pag nyanl 214 2211
Omklassificering 45 936 -78 863
Arets forséljningar/utrangeringar -12 452
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvarden 128 074 81 924
Ingdende avskrivningar -54 013 -59 605
Arets avskrivningar -4 995 -3115
Omklassificering -3 028 1548
Arets forséaljningar/utrangeringar 7 159
Utgdende ackumulerade

avskrivningar -62 036 -54 013
Bokfort varde 66 038 27 911
Markanlaggningar 2018 2017
Ingdende anskaffningsvarde 957 758 846 103
Omklassificering pag nyanl 9 235 122 425
Omklassificering -10 770
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 966 993 957 758
Ingdende avskrivningar -80 278 -68 111
Arets avskrivningar -21 341 -21 159
Omklassificering 8 992
Utgdende ackumulerade

avskrivningar -101 619 -80 278
Bokfort varde 865 374 877 480
Maskiner och andra inventarier 2018 2017
Ingdende anskaffningsvarde 49 527 48 919
Arets investeringar/ink6p 191 491
Omklassificering pag nyanl 1827
Omklassificering 4 1136
Arets forsaljningar/utrangeringar -630 -2 846
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 49 092 49 527
Ingdende avskrivningar -45 196 -46 518
Arets avskrivningar -1 357 -1 407
Arets forsaljningar/utrangeringar 630 2729
Omklassificering -3 -
Utgdende ackumulerade

avskrivningar -45 926 -45 196
Bokfort varde 3 166 4 331

KAPELLSKARS HAMN AB 2018
556189-1010

SIDA 14 AV 19



Pagaende nyanlaggningar och

materiella anlaggningstillgdngar 2018 2017
Ing&ende balans 11 789 122 160
Under aret nedlagda kostnader 26 797 17 228
Under aret genomforda
omklassificeringar 9449  -126 463
omklassificeringar -1 136
Utgaende balans 29 137 11 789
Not 5 Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter
2018 2017

Hyresintakter 2121 2030
Driftkostnader -1341  -1542
Ovriga kostnader -1652 -1647
Finansiella kostnader -100 -100
Netto 972  -1260
Marknadsvirdet for forvaltningsfastigheterna utgdr 22% av totalt
marknadsvirde for fastighetsbestindet i bolaget. Kostnaderna foér
férvaltningsfastigheterna dr beriknade utifrin schablon baserat pa
andelen av marknadsvirdet.
Not 6 Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 2018 2017
Moderbolaget Stockholms Hamn AB 8 48
Owrigt 0 7
Summa 8 " 55
Réantekostnader 2018 2017
Moderbolaget Stockholms Hamn AB 11 047 11 260
Owrigt 4 10
Summa 11 050 " 11270
Not 7 Bokslutsdispositioner

2018 2017
Forandring ack 6veravskrivning 229 -40
Summa bokslutsdispositioner 229 -40
Not 8 Avsattningar
Avser uppskjuten skatt av 6verging K3

2018 2017
Ingdende balans 69 69
Uppskjuten skatteskuld -69 -
Utgdende balans 0 69
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Not 9 Skatt

Skatt 2018 2017
Redwovisat resultat fore skatt 10 600 5027
Skatt enl gallande skattesats, 22% -2 332 -1 106
Skatt pa ej awdragsgilla/skattepliktiga kostnader & intakter -15 -13
Summa -2 347 -1 119
Not 10 Fodringar koncernféretag

2018 2017
Koncernkonto * 227 6 321
Summa 227 6 321

*Bolagets likvida medel erhalls frain moderbolaget Stodkholms Hamn AB:s

koncernkonto och regleras via bolagets koncernmellanhavanden.

Not 11 Storre periodiseringsposter

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018 2017
Upplupna intakter 8 007 7 486
Forutbetalda kostnader 776 480
Summa 8 783 7 966
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2018 2017
Upplupna semesterléner 843 1058
Forutbetalda hyror/arrenden 592 575
Arbetsgivarawifter, sarskild l6neskatt 854 824
Upplupna I6ner 609 -
Upplupna revisionsarvoden 24 -
Owriga periodiseringar 6 985 6 986
Summa 9 907 9 443

Not 12 Uppgift om moderbolaget

Bolaget dr dotterbolag till Stockholms Hamn AB,
organisationsnummer 556008-1647, site Stockholm, som ir
dotterbolag till Stockholms Stadshus AB, organisationsnummer
556415-1727, site Stockholm, som 4r moderbolag i koncernen.
Koncernredovisning upprittas av samtliga moderbolag.
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Not 13 Leasingavtal

Finansiell Leasing 2018 2017
Forfaller till betalning inom ett ar 43

Forfaller senare an ett men inom fem ar 87

Forfaller till betalning senare an fem ar

Summa 130 0
Kapellskirs Hamn ir leasetagare genom finansiella leasingavtal avseende

tva stycken personbilar. Leasingperioden var ursprungligen

20160401-20190331 i och med ett avropsavtal med Upplands motor.

Bilarna koptes dock ut per 20181231 och 6vertogs av Vagnspark

(Volkswagen Finans) med fé1lingning av leasingperioden om 36min,
20190101-20211231

Operationell leasing 2018 2017
Framtida erhéllna minimileasingawifter

Forfaller till betalning inom ett ar 1701 1904
Forfaller senare an ett men inom fem ar 792 2 246
Forfaller till betalning senare &n fem ar

Summa 2 493 4 150
Under perioden erhdllna variabla leasingawgifter 0 9

Samtliga leasingavtal for fastigheter i Kapellskir avser operationell leasing.
Avtalen avser terminalbyggnad, speditionshus men 4ven sommarstugor.
Vanligt férekommande dr att avtalen bifogas med indexklausuler.

68 % av hyresvirdet pa 2 492 000 kr forfaller till betalning under

niamaste 12 manaderna och resterande 32 % % under ar tva till fem.
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Operationell leasing 2018 2017
Framtida erlagda minimileasingawifter

Forfaller till betalning inom ett ar 1138 1229
Forfaller senare an ett men inom fem ar 175 1158
Forfaller till betalning senare an fem ar

Summa 1313 2 387
Under perioden erlagda variabla leasingawifter 2 694 2238

Kapellskdrs Hamn dr leasetagare genom operationella leasingavtal
avseende sex stycken truckar. Fyra av truckarna har avtalstid pa fyra ar
mellan 20160401-20200401. De tvi andra truckarna har korttidsavtal
under perioden 20180901-20190831. Framtida minimileaseavgifter
avseende icke uppsigningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt
féljande uppstillning som visas i tabellen. Priserna ér fasta tom

2016-12-31 darefter sker indexreglering enligt PPI édrsvis och det nya

priset ska gilla fran 1 januari paféljande ar. Férutom den angivna

avtalstiden finns m&jlighet att férlanga huvudavtalstiden med ett till tvd ar.

Not 14 Handelser efter balansdag

Inga hindelser av visentlig betydelse f6r f6retaget har intriffat efter

rakenskapsarets slut.

Not 15 Stallda sédkerheter och eventualforpliktelser

Foretaget har inga stillda sikerheter eller eventualforpliktelser

Not 16 Vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition, till arsstammans férfogande star:

Balanserande vinstmedel 248 753 016 kr
Arets resultat 8253 115 kr
Summa 257 006 131 kr

Styrelsen foreslar att ovanstiende belopp disponeras enlig foljande:

Till ny rikning f6rs 257 006 131 kr
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Stockholm den 12 mars 2019

Jonas Nilsson

Ordforande

Kjell Jansson

Stefan Hansson

Ann-Katrin Aslund

Thomas Andersson
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har avgivits den mars 2018

Jesper Nilsson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB

Anders Djerf

Ulrika Falk

Anton Lindqvist

KAPELLSKARS HAMN AB 2018
556189-1010

SIDA 19 AV 19



