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Arende 5

Beslut om lokalforhyrning pa Tradskolevagen 17
gallande flera verksamheter inom Jobbtorg
Stockholm

Arbetsmarknadsforvaltningens forslag till beslut

1. Arbetsmarknadsndmnden beslutar att godkénna forhyrning
av lokal pa Triadskolevégen 17.

2. Arbetsmarknadsndmnden beslutar att hemstélla hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om godkénnande av i
arendet foreslagen forhyrning.

3. Arbetsmarknadsnimnden beslutar att ge forvaltningschef i
uppdrag att teckna erforderligt hyresavtal under
forutsattning att kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkénner inhyrningen.

4. Arbetsmarknadsndmnden beslutar justera paragrafen

omedelbart.
Karin Eriksson-Bech Christina Wattjersson
T f arbetsmarknadsdirektor avdelningschef
Jobbtorg Stockholm
Ulrika Klemets
ekonomichef

Sammanfattning

Fem enheter/verksamheter inom Jobbtorg Stockholm har stort
behov av nya lokaler, bl. a beroende pa att lokalerna ar uppsagda
eller kommer att sdgas upp. En av lokalerna uppfyller inte
arbetsmiljo- eller sdkerhetskrav och bor avvecklas.
Arbetsmarknadsforvaltningen har mojlighet att hyra lokaler 1 en
fastighet vid Tradskolevigen, en f.d. elstation bendmnd
Transformatorn. I byggnaden finns stora mojligheter for
verksamheterna att samverka bade lokal- och verksamhetsmaissigt,
vilket bedoms ge ett flertal effektivitetsvinster. Forvaltningen
foreslar att arbetsmarknadsndmnden beslutar att godkénna
lokalférhyrningen och att forvaltningschefen fér i uppdrag att
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teckna hyresavtal under forutsiattning att kommunstyrelsen
godkénner inhyrningen.

Bakgrund
Inom Jobbtorg Stockholm finns det i dagslédget ett stort behov av att
hitta nya lokaler for ett antal verksamheter.

Arbetstraningsverksamheten, inom verksamhetsomréadet Insatser, ar
lokaliserad pa Ranhammarsvégen 20B i Ulvsunda. Lokalerna
uppvisar stora brister avseende arbetsmiljo och sékerhet och ar i
stort behov av renovering efter en ldngre tids allvarliga problem.
Kostnader for nddvéndiga renoveringar och en ombyggnad innebér
att hyreskostnaden skulle fordubblas.

DEV, som ir en verksamhet for unga med funktionsnedsittning, ar
uppsagda och saknar lokal fran och med april 2019.

Jobbtorg Unga Globens lokaler pa Palmfeltsvdgen ska rivas och
verksamheten har sagts upp och stills utan lokal fran och med
oktober 2019.

Stockholmsvirdar, som samarbetar med Trafikkontoret, har behov
av lokal for personal och deltagare pa sodra sidan av staden.
Verksamheten var tidigare lokaliserad till en lokal 1 Kérrtorp som
dock har rivits.

Arbetslagsanstéllningar for unga 20-29 ar saknar lokal for en ny
verksamhet som planeras att starta under 2019.

Arendet

Under hosten 2018 har arbetsmarknadsforvaltningen haft 16pande
samtal med S:t Erik markutveckling som &r fastighetsidgare for de
lokaler pa Palmfeltsviagen dér Jobbtorg Unga Globen och DEV
bedriver verksamhet. Under november manad informerades
forvaltningen om att S:t Erik markutvecklings fastighet vid
Tradskolevigen 17, 1 anslutning till Slakthusomradet, &r pa vag att
tommas och att lokaler 1 byggnaden blir tillgédngliga under 2019.

Den aktuella byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt vérde
(gronklassad) bdde ur byggnads-, arkitektur och samhéllshistorisk
synvinkel. Gronklassningen innebédr bland annat restriktioner nar
det géller att utfora fordndringar i fastigheten.
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Genom en forhyrning av fastigheten ges forvaltningen mojlighet att
16sa de lokalbehov som finns inom Jobbtorg och verksamheterna
DEV, Arbetslag, Stockholmsvirdar, Jobbtorg Unga Globen och
Insatser i Ulvsunda. Inflyttning planeras att ske successivt under
varen 2019.

I lokalen finns stor potential och mgjlighet att astadkomma en
utokad samverkan bade verksamhets- och lokalmissigt, vilket
véntas ge foljande fordelar:

Okad samverkan

Da flera verksamheter, som 1 huvudsak vénder sig till ungdomar,
samlokaliseras underlittas samarbetet, bade internt och med andra
myndigheter, till exempel Region Stockholm, Arbetsformedlingen
och Forsikringskassan.

Det blir smidigare for forvaltningens aspiranter att ga mellan olika
verksamheter och mindre risk for att tappa motivation pé grund av
langa véntetider. Jobbtorgets besokare kan inspireras av att se
utbudet av verksamheter som finns inom Jobbtorg Stockholm.
Ungdomar med olika typer av stodbehov och intressen kan
inspireras av varandra. Det blir enklare att samverka kring
aspiranterna.

Utvecklingsmajligheter

En samlokalisering kommer att 6ka mojligheterna till utveckling
och foridndring av de aktuella verksamheterna och att de olika
verksamheternas resurser nyttjas béttre. Hanteringen att starta
gemensamma projekt som gynnar ungdomarnas vdg mot arbete och
studier kommer att underléttas.

Okad kostnads- och resurseffektivitet

Vid en samlokalisering kan verksamheterna dela pa kostnader for
till exempel bemanning i reception och annan administration. Aven
lokalytorna nyttjas effektivare genom att verksamheterna delar
personalutrymmen 1 form av konferens-, grupp- och samtalsrum.
Samlokaliseringen innebir att fler kompetenser kommer finnas pa
samma plats och ddrmed kan restiderna minskas. Dessutom skapas
mojligheter for personalgrupperna léra av varandra vilket leder till
en 6kad kompetensutveckling.

Hyra och kostnader

Lokalerna i fastigheten, som tidigare fungerat som projektkontor,
bedoms vara fullt &ndamélsenliga for verksamheterna inom
Jobbtorg och kommer att upplatas 1 befintligt skick.
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Den totala lokalytan i byggnaden uppgar till 1904 kvm, varav 1546
kvm utgor verksamhetsyta och 358 kvm utgors av lokaler i
kidllarplan. Bashyra for lokalen &r berdknad till 2 000 kronor per
kvadratmeter, vilket innebér en arshyreskostnad om 3,8 miljoner
kronor. Med tilldgg for driftkostnader motsvarande cirka 400 kronor
per kvadratmeter berdknas den totala hyreskostnaden uppga till
cirka 4,4 miljoner kronor per ar.

Kostnader for flytt, it, 1&s och larm samt eventuellt kompletterande
inkdp av inventarier och mobler och separat tecknande av avtal for
sophantering tillkommer. Forvaltningen berdknar att kunna
inrymma samtliga lokalkostnader inom ordinarie budget.

Da inflyttningen beréknas att ske etappvis kommer verksamheterna
erligga hyra forst nér de &r etablerade 1 lokalerna. Fastighetsdgaren
ar densamma pa Tradskoleviagen som for de lokaler som DEV och
Jobbtorg Unga Globen lamnar och darfér kommer inga dubbelhyror
att uppsta for dessa lokaler.

Vad giller verksamheten for Insatser som finns i lokaler vid
Ranhammarsvégen i Ulvsunda sa innebér en flytt till lokaler 1
Transformatorn att befintliga lokaler kan sdgas upp. Lokalerna har
omfattande arbetsmiljo- och sikerhetsproblem samt stort
renoveringsbehov. Den fordubbling av hyreskostnaderna som skulle
bli f6ljden av en ombyggnad 1 Ulvsunda bedoms inte som
ekonomiskt forsvarbar ur ett langsiktigt och strategiskt perspektiv,
ndr mojligheter tillsamverkan 1 lokaler pa Tradskolevigen finns.

Uppsédgningen av hyresavtalet i Ulvsunda innebir dock att
tomganghyra kan uppsté for verksamheten. Det befintliga avtalet
16per fran och med 1 januari 2019 till och med 31 december 2021
och den totala hyreskostnaden for perioden uppgér till 2,4 miljoner
kronor. Arbetsmarknadsforvaltningen har 16pande samrad med
fastighetsdgaren med avsikt att lokalen och kostnaden ska kunna
overtas av annan hyresgist snarast mdjligt.

Verksamheterna DEV, Arbetslag och Stockholmsvérdar som star
utan lokaler skulle behova flytta in redan under april méanad.
Preliminért planeras att verksamheterna Jobbtorg Unga Globen och
Insatser (Ulvsunda) flyttar in under juni manad for att kunna starta
upp sina verksamheter i augusti.

De hyreskostnader som berdknas uppsté for verksamheterna under
2019 preliminart uppga till 2,8 miljoner kronor.
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Arbetsmarknadsforvaltningen kommer att betala en hel arshyra for
lokalerna tidigast nér samtliga verksamheter finns pa plats och
lokalerna tagits 1 ansprak fullt ut. Forst da foreslas det nya
hyresavtalet borja lopa.

Sammanstallning av det nya avtalet (kostnad per ar)

Tradskolevagen 17
Fastighetsdgare S:t Erik markutveckling AB
Fastighetsbeteckning Isterbandet 6
Lokalens yta (kvm) Cirka 1904 kvm, varav .
1546 verksamhetsyta, 358 biyta
Inflytt Prel. fran 2019-04-01
Hyrestid 5 ar
Forlangning 3 ér
Anpassningar Lokalen, som ér i gott skick och
beddms vara d&ndamélsenlig, hyrs
in 1 befintligt skick
Hyra/ar ca 3,8 mkr
Viarme/kyla/skatt/ el ca 400 kr/kvm
Tot. per ar: ca 4,4 mkr

Arendets beredning
Arendet har beretts av ekonomistaben i samarbete med Jobbtorg
Stockholm. Arendet har samverkats med de fackliga parterna.

Arbetsmarknadsforvaltningens synpunkter och forslag
Utifran behovet av lokaler som finns inom verksamheter inom
Jobbtorg Stockholm beddmer arbetsmarknadsforvaltningen att stora
effektivitetsvinster kan uppnds genom att flera enheter inom
verksamhetsomradet samlokaliseras.

Arbetsmarknadsforvaltningen foreslar dérfor att
arbetsmarknadsndmnden beslutar att godkidnna ny lokalinhyrning
inom Jobbtorg Stockholm giéllande lokal, bendmnd Transformatorn,
beldgen vid Tradskolevdgen 17 1 Slakthusomradet.
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Vidare foreslar arbetsmarknadsforvaltningen att nimnden
hemstéller hos kommunstyrelsens ekonomiutskott.om godkédnnande
av 1 drendet foreslagen forhyrning.

Arbetsmarknadsforvaltningen foreslar dven att nimnden ger
forvaltningschefen i uppdrag att teckna erforderligt hyresavtal under
forutséttning att kommunstyrelsens ekonomiutskott godkanner
inhyrningen.

Bilagor
1. Byggnadshistoria
2. Skissutkast — inplacering av verksamheterna
3. Hyreskostnadsforslag



