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Direktiv avseende ombildning till bostadsr:tt

Koncernledningens forslag till beslut

Koncernstyrelsen beslutar foljande.

1. Faststélla direktiv avseende ombildning till bostadsritt i de kommunala
bostadsbolagen, enligt bilaga 1.

2. Uppmana de allménnyttiga bostadsbolagen att fatta beslut att bedriva arbetet med
ombildning till bostadsrétt i enlighet med dessa direktiv.

3. Protokollet i denna paragraf justeras omedelbart

Bakgrund
Kommunfullméktige har genom beslut i stadens budget for 2019 initierat en process
avseende ombildning till bostadsritt. Beslutet har f6ljande formulering;

Bostadsbestandet ska vara sddant att det motverkar segregation och frimjar attraktiva
boendemiljoer i hela staden. I stadsdelar i ytterstaden ddr allmdnnyttan har en
dominerande stdllning i forhallande till 6vrigt bostadsbestand och ddr boende onskar
friképa sina bostdder genom ombildning till bostadsrdtt, bor en grundlig prévning och
marknadsvdrdering géras och bedomas fran fall till fall.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB.

Koncernledningens forslag till direktiv

I detta drende forslar koncernledningen ett antal forutsattningar som ska gélla vid
genomforandet av kommunfullmaéktiges beslut och tilldmpas i ombildningsprocessen.
Forutséttningarna finns samlade i det direktiv som bildggs drendet.
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Geografisk begrdnsning

De utvalda stadsdelarna finns inom det som definieras som ytterstad i stadens
parkeringsstrategi, dir hyresritten dr dominerande genom att den utgdr 60 procent av
bestandet och dir allmdnnyttan dger minst hélften av hyresrétterna. I de fall ombildningar
innebdr att dessa kriterier inte langre &r uppfyllda kommer inga ytterligare ombildningar att
tillatas.

Hyresgéster 1 foljande omrdden erbjuds mojlighet att ombilda sina fastigheter:

Rinkeby
Grimsta
Husby
Hokardngen
Régsved
Hasselby Géard
Fagersjo
Skdrholmen
Sétra
Bagarmossen
Vistertorp

Ansvarsfordelning

Moderbolaget har det 6vergripande ansvaret for hela processen genom att forsla
generella direktiv och kontinuerligt f6lja upp och utvérdera tillimpningen av beslutade
direktiv. Dotterbolagen har den bésta kunskapen om sina egna fastigheter och har dérfor
det operativa ansvaret for ombildningsprocessen. I dotterbolagen fattas beslut om
erbjudanden i respektive styrelse.

Erbjudandets lingd

Erbjudandeprocessen dr oppen till den 31 december. Inom den tiden ska de boende ha
bildat och registrerat en bostadsrittsforening och ha begért att fé ett erbjudande om
forvérv fran bolaget. De foreningar som erbjuds forvérv har direfter tre manader pa sig
att tacka ja eller nej, med mojlighet till ytterligare tre minaders betidnketid.

Férutsdttning for forvdrv

Virdering ska genomforas d& 50 procent av hyresgisterna antecknat intresse for frikop.
For att en forsdljning ska genomforas krévs att tvd tredjedelar av de boende rostar for ett
forvéarv och att forhandsavtal mellan féreningen och de boende tecknas som visar att
minst hélften av de boende har for avsikt att genomfora kopet. Vid kdpestdmma ska av
Stockholms Stadshus AB utsedda oberoende observatorer delta.

Virderingar

Moderbolaget ansvarar for att bestilla virdering av fastigheter. Virderingen ska utforas
av professionella och oberoende foretag och virderingen ska utféras som en
marknadsvirdering for en exklusiv forsédljning till bostadsrétt under ombildning.
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Férsdljningspris

Priset sétts utifran viarderingen. Styrelsen tar stillning till ett forslag till erbjudande till
foreningen, 1 detta ingér pris och 6vriga villkor for att fastigheten ska dverlatas till
foreningen.

Sdrskilda fastigheter

Kommunfullmiktiges principbeslut om forsdljning till bostadsrattsforeningar omfattar
samtliga fastigheter i dotterbolagens bestand 1 angivna omraden enligt ovanstdende
forteckning. Det finns dock ett antal fastigheter med sarskilda omstédndigheter som undantas
frén forsiljning som till exempel nyproducerade bostéider.

Information

Moderbolaget far 1 uppdrag att dvergripande samordna bolagens informationsinsatser
och att tillse att gemensamma informationsmaterial och mallar for erbjudanden,
styrelsebeslut, avtal och annat skriftligt material samordnas och anvinds av bolagen.

Bilaga
1. Forslag till ombildningsdirektiv 2019
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