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Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden &verldmnar forvaltningens tjdnsteutlatande
som svar pa remissen av forslag till detaljplan for del av
fastigheterna Bjur6 1 och Farsta 2:1 m fl i Farsta strand.

2. Omedelbar justering.

Kerstin Sandstrom Sara Wrethed
stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har utarbetat ett forslag till detaljplan som
omfattar sju bostadshus med cirka 335 ldgenheter och en forskola
vid Magelungsvigen och Ullerudsbacken 1 Farsta strand.
Forslaget mojliggor dven for en uteplats till ett dldreboende som
nu byggs vid Stieg Trenters torg.

Forvaltningen dr positiv till forslaget. Omridet har ett utmarkt
kollektivtrafiklige med tunnelbana, pendeltdg och busstrafik
vilket dr goda forutséttningar for kompletteringsbebyggelse.

Den gronkompensation som foreslés vill forvaltningen
komplettera med en entréplats och belyst gdngvég ner till
Besok: Storforsplan 36, Farsta centrum

Post: Box 113, 123 22 Farsta rekreationsstrdket Magelungens strand.

Tel véxel: 08 508 18 000
E-post: farsta@stockholm.se
Hemsida: www.stockholm.se/farsta
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for stadsutveckling i
samrad med avdelningen for forskola.

Bakgrund

Farsta dr i Stockholms stads dversiktsplan utpekat som ett av
stadens fyra fokusomraden som ska utvecklas med bostader,
arbetsplatser, 6kad handel och idrott och kultur. Det forslag till
detaljplan som behandlas i det hér drendet foljer Gversiktsplanens
stadsbyggnadsprincip om att rikta satsningar till fokusomraden.

Exploateringsndamnden beslutade 2015 om markanvisning till
Familjebostider for att mojliggora cirka 225 lagenheter i Farsta
strand. Cirka 90 av dessa lagenheter r i sé kallade
Stockholmshus ldngs Nordmarksvégen som borjar byggas under
2019. Resterande cirka 135 bostéder ryms i denna detaljplan som
nu ér pa remiss (delomrade B, se nedan).

Riksbyggen har markanvisats cirka 90 bostidder i delomrade D (se
nedan) och Stenvalvet har anvisats mark for uteplats for
dldreboende. Pabyggnad av befintlig byggnad for att inrymma
dldreboende pégar vid Stieg Trenters torg i Farsta strand.

Tva delomraden, C och E, dr dnnu inte markanvisade. Totalt
omfattar forslaget cirka 335 lagenheter.

Stadsbyggnadsndmnden har remitterat forslaget till Farsta
stadsdelsndmnd for yttrande senast den 12 april.

Remissen i sammanfattning

Marken inom planomradet bestar till storsta delen av naturmark
med grasytor, trdd- och slybekl&dda sluttningar samt en
karakteristisk bergknalle.

Offentlig och kommersiell service finns i form av Farsta
strandskolan och Magelungsskolan och flera forskolor. Pa Stieg
Trenters torg vid Farsta strands tunnelbanestation finns
livsmedelsbutik och mindre kiosk- och serviceverksamheter.

Magelungsvégen &r en del av det priméra vagnatet och den utgor
en tvarforbindelse mellan dstra och véastra sdderort och knyter
samman Nyndasvagen med E4/E20. VVagen utgor en barriar i
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Farsta och &r en kalla till bullerstérning. Trafikmangden ar cirka
17 000 fordon per dygn.

Idag ar gang- och cykelvéagen soder om Magelungsvagen ar ett
regionalt strak for cykelpendling. Cykelstraket flyttas i forslaget
till den norra sidan av Magelungsvégen.

Till Farsta strand gar tunnelbana, pendeltag och bussar. Enligt
landstingets trafikforvaltning finns behov av mer plats foér
busstrafik nar Farsta och Farsta strand fortatas.

De storsta bullerkéllorna i omradet &r Magelungsvagen och
jarnvagen. Nynasbanan trafikeras i huvudsak av pendeltag men ar
aven en jarnvag som utgor transportled for farligt gods. Antalet
godstag med farligt gods kommer att 6ka nar hamnen i Norvik,
Nynashamn, 6ppnar. Magelungsvégen anvénds for transporter av
farligt gods till tva bensinstationer som ligger langre bort langs
végen.

Ny bebyggelse

Mot Magelungsvégen placeras byggnader for att bidra till att ge
den en karaktér av att vara mer stadsgata an trafikled. Den nya
bebyggelsen langs Magelungsvéagen och Ullerudsbacken ska
bilda en tydlig arsring i stadsdelen. Planomradet &r indelat fem
delomraden som benamns A-E.

- —4o—— —

Farsta Strand

~ 2
4 16
Stieg Trenters Farsta
J Torg Strandplan
il
S
3 294 31A

Nordmarksvagen
76 82

21



a

Stockholms Farsta stadsdelsférvaltning Tjansteutlatande
1 stad Dnr 1.5.3-99/2019
Sida 4 (11)

T

Delomrade A

En uteplats mojliggors till det vard- och omsorgsboende som ar
under uppférande ovanpa Coop. En byggratt skapas da uteplatsen
planeras att ligga cirka fem meter ovan befintlig mark och da
réknas som tillbyggnad av befintligt hus. Uteplatsen kommer att
placeras som ett ’lock” pa den sidnka som idag finns mellan
byggnaden och slanten vaster om den.

Delomrade B

| omradet mojliggors tva flerbostadshus med cirka 135 lagenheter
i sex vaningar mot gatan och fem vaningar in mot garden.
Lokaler fér centrumandamal ska finnas i bottenvaningen.
Bostaderna har genomgaende trapphus sa entréer finns bade fran
gatan och garden.

| den sodra byggnaden planeras en forskola vars yta kan uppga
till cirka 900 m? vilket bedéms rymma fem avdelningar.
Forskolan tillats i en vaning vilket gor att entrén mot
Nordmarksvagen blir 6ppnare och visar mer av de befintliga
husen fran 1960-talet. | byggnaden mojliggors éven
centrumandamal for att ha flexibilitet for framtiden om behovet
av forskola eller skola skulle minska.

Delomrade C

Mot Magelungsvagen mojliggors en byggnad med cirka 55
lagenheter i sex vaningar mot gatan. En vaning i suterrang tillats
och kan utforas dar sa & majligt. Centrumandamal ska finnas i
bottenvaningen.

Delomrade D

Tre byggnader foreslas langs Magelungsvagen med bostader som
huvudsaklig anvandning men centrumandamal majliggors i
bottenvaningar om framtida behov uppstar. Antalet lagenheter
uppskattas till cirka 115 beroende pa lagenhetsstorlekar.
Byggnaden langst dsterut utformas som ett punkthus med tio
vaningar. Darutdver kan en eller tva vaningar i suterrang utforas
mot garden. Vaster om punkthuset foljer tva lamellhus i sex
vaningar mot gatan och suterrangvaningar mot garden.

Det Ostra huset placeras pa planomradets hdgsta punkt och ska
med sin synlighet hjalpa till att signalera entrén till Farsta.
Tillsammans med foreslagen cirkulationsplats och efterféljande
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smalare gaturum kan punkthuset bidra till 1agre hastighet forbi
omradet.

Delomrade E

Ett flerbostadshus med cirka 30 lagenheter i fyra vaningar
mojliggors langs med Ullerudsbacken. Vaningsantalet ar valt
utifran intilliggande bebyggelse. Mot gardssidan tillats
suterrangvaningar.

Beskrivningar av husens gestaltning liksom illustrationerna av
husens gestaltning &r preliminara. Aven andra utféranden kan
vara mojliga. Ingen beskrivning finns for delomradena C och E
da dessa inte ar markanvisade till nagon byggaktor.

Park och natur

Fyra ytor i planen far markanvandningen park. En befintlig
markparkering i forslagets nordvastra del foreslas tas bort.
Parkeringens in- och utfart korsar det nya regionala
cykelpendlingsstraket. Istéllet skapas en yta som kan
iordningsstallas med sittbankar for resenarer i vantan pa en buss.
En smal remsa av gatan bevaras norr om den nya parkmarken for
att mojliggora angoring till en transformatorstation.

Den obebyggda ytan soder om fastigheten Gaso 2 (Coop-huset)
utgors idag av kvartersmark. En ramp for allman gang- och
cykeltrafik har forlagts pa kvartersmarken. | och med denna
detaljplan hamnar rampen pa allmén plats.

Den sodra ytan med dndamalet park bekraftar att en vardefull bok
kan finnas kvar pa allméan plats. Den Gstra ytan bekraftar
anvandningen av park dar det regionala cykelpendlingsstraket gar
forbi.

Gator och trafik

| programmet for Tyngdpunkt Farsta anges att Magelungsvéagen
ska omvandlas till en stadsgata i samband med att nya bostéder
planeras. Ett forslag har darfor utarbetats till ny utformning av
strackan som ligger inom denna detaljplan. Forutsattningen ar att
hastighetsgransen sanks fran 70 km/tim till 60 km/tim.

Forslaget visar att Magelungsvagen far trottoar och en parallell
enkelriktad angoringsgata med fickparkeringar pa sédra sidan,
tva rader med trad och minskad bredd pa kérbanorna. Pa norra
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sidan lyfts storre delen av gang- och cykelbanan upp i niva med
vagen. Den breddas ocksa for att uppna standard som
cykelpendlingsstrak. I linje med gangbron dver jarnvagen
planeras ett dvergangsstalle som ersatter den vastra gangtunneln.
Den ostra tunnel behalls da det regionala cykelpendlingsstraket
kommer att ledas genom den.

Vid Magelungsvéagens korsning med Marbackagatan féreslas en
cirkulationsplats. Rondellen blir nédvandig for bussar som har
Farsta strand som dndstation da befintlig vand- och reglerplats tas
bort till forman for bebyggelse.

Ett nytt dvergangsstélle planeras att anlaggas pa Ullerudsbacken
och mellan Magelungsvagen och Nordmarksvégen anléggs nya
angoringsfickor for bostdderna och den planerade férskolan.

Cykelparkering

For tillkommande bostader ska 3,5 cykelparkeringsplatser per
100 m? ljus BTA (bruttoarea) anordnas inom kvartersmarken.
Platser bor finnas bade inom- och utomhus.

| delomrade B beréknas att 375 platser for cyklar behdvs for
bostaderna. En vinterutrustad cykelpool med 5 stycken
ellastcyklar planeras. Behovet av cykelparkering i delomrade C
berédknas till cirka 198 platser, delomrade D cirka 365 platser och
i delomrade E krévs cirka 105 platser.

Bilparkering

For de nya bostaderna ar sa kallat parkeringskop en forutsattning.
De parkeringsplatser som respektive byggaktor ska kopa finns i
ett parkeringshus som ska byggas cirka 300 meter vasterut langs
med Magelungsvagen. Aven parkering for besékare ar hanvisade
till parkeringshuset.

Det lagesspecifika parkeringstalet ar 0,45 platser per lagenhet.
Talet motiveras av narhet till tunnelbana, pendeltag och bussar
samt narhet till Farsta centrum med stort utbud av service.

| delomrade B har 6verenskommits med Familjebostader att
anvanda grona parkeringstal med sa kallade mobilitetstjanster pa
ambitios niva. Parkeringstalet har da sankts till 0,34 per lagenhet.
Exempel pa mobilitetstjanster ar cykelverkstad, medlemskap i
bilpool i minst 5 ar och cykelparkering av god standard.
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Tillganglighet

Tillgangliga parkeringsplatser for rorelsehindrade ska om mojligt
placeras pa kvartersmark. Dar det ar svart pa grund av
topografiska skillnader kan parkering anordnas i parkeringsfickor
i gatan vid behov.

Teknisk forsérjning och losningar
Byggnaderna inom delomrade B planeras ha solpaneler pa taken
dar det ar lampligt.

Hushallssopor foreslas lamnas i delvis nedgravda
bottentémmande behallare pa kvartersmark inom 50 meter fran
trapphusentréer. Plats for detta finns inom respektive delomraden
vid byggnadernas gavlar. Inom delomrade B foreslas tva rum for
kallsortering finnas for bostdderna samt ett for forskolan. Inom
delomrade D foreslas kallsorteringsrum finnas i varje byggnad.

Dagvatten som uppstar pa Magelungsvagen planeras att ledas till
foreslagna rader med trad vilka planteras i sa kallade skelettjordar
som kan infiltrera och férdréja den mangd dagvatten som
Stockholms stad staller krav pa. Nya bostadsbyggnader ska ha
pulpettak som lutar mot gardssidan for att avvattnas at det hallet.
Utan atgarder som omhandertar dagvatten lokalt bedéms att
omradets avrinning kommer att 6ka efter exploatering da tidigare
grénytor ersatts blir hardgjorda.

Konsekvenser av forslaget

Exploateringen innebér att ett 30-tal trad behover tas ned varav
19 &r bedémda som vérda att bevara. Majoriteten av de vérdefulla
traden blir kvar. Tre av dem &r skogsekar pa kvartersmark som
skyddas genom bestammelse i plankartan.

Forslaget medfor att naturmark tas i ansprak for bebyggelse.
Naturmarken ar inte bedémd att ha sarskilt hogt naturvarde och
en stor del av naturmarken blir kvar pa foreslagna bostadsgardar.
Den kvarvarande delen av naturmark pa gardarna blir battre ur
rekreativ synvinkel da ljudnivan sanks betydligt.

Gatumiljons karaktar kommer att férandras fran ren trafikmiljo
for motorfordon till en mer integrerad gata i stadsdelen. Pa grund
av de hoga ljudnivaerna vid fasader mot gatorna behdver de flesta
lagenheter som ligger mot dessa vara genomgaende samt ha
minst hélften av boningsrummen mot gardssidan. Foreslagen
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placering av forskolan innebér att garden klarar riktlinjerna for
stadens egna miljomal.

De tva ytor som idag riskerar dversvamning vid extremregn, sa
kallat 100-arsregn, kommer att paverkas vid ombyggnation. Vad
som hander med vattenméngderna ska utredas och redovisas till
planens granskningsskede.

Barnkonsekvenser

Med hjalp av ny bebyggelse kommer ljudnivan i parkleken
Forsangen att sdnkas. Positivt for barnfamiljer ar att en forskola
som kan rymma upp till fem avdelningar mojliggors.
Forskolegarden kommer att vara 6ppen for allmanheten pa
kvéllar och helger da forskoleverksamheten ar stangd.

Gronkompensation
Gronkompensation sker genom tradplantering langs aktuell del
av Magelungsvagen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Samradsméte 1 form av Oppet hus holls 1 Forsdangens parklekshus
den 5 mars. Ett 60-tal personer medverkade pad métet. Fragor som
diskuterades var bland annat farhdgor om brist pa bilparkeringar
och missbelatenhet med att naturmark forsvinner i omréadet.

Forvaltningen ser positivt pa forslaget till bebyggelse. Det ar ett
utmarkt kollektivtrafikldge med tunnelbana, pendeltdg och
busstrafik vilket dr goda forutséttningar for
kompletteringsbebyggelse.

Parkeringar ska enligt forslaget 16sas inom tidigare beslutat
parkeringshus pa andra sidan Magelungsvégen. Forvaltningen
bedomer att parkeringsfragan kan bli bekymmersam.

Vi vill fororda att de exakta talen for bil- och cykelparkering
inom de delomrdden som &nnu inte 4r markanvisade inte regleras
i detaljplanen. Beroende pa vilken typ av boende som blir aktuellt
kommer behovet av bil- och cykelparkering vara véldigt olika.

Boende 1 de befintliga husen pa Nordmarksvégen far en
fordndrad ndrmiljo med planerade byggnader. Forvaltningen gor
beddmningen att en positiv konsekvens av forslaget ar att
ljudmiljon blir béttre jamfort med dagens bullriga trafikmiljo.
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Ny bebyggelse

[lustrationerna i forslaget visar pad mdjlig utformning av
bostadshusen 1 delomradena B och D vilket gor att det inte ar sa
meningsfullt att ha synpunkter pé idéerna. Intrycket &r att
lamellhusen ldngs Magelungsvagen dr massiva. Positivt med den
utformningen &r att omradet ramas in och skyddas mot
trafikbullret.

Vid en trygghetsvandring med ungdomar i omradet har befintlig
géng- och cykelvig uppfattats som en av de mest otrygga delarna
1 Farsta strand. Den véstra tunneln tas bort d4 ett av bostadshusen
uppfors i det laget. Tunneln ersétts av ett signalreglerat
overgangsstille vid pendeltdgsbron vilket forvaltningen anser
vara en bra atgérd.

Delomradena C och E saknar i det hir skedet byggaktor.
Plankartan visar att det blir svart att skapa en anvandbar
bostadsgard for boende i delomrade E vilket dr en nackdel.
Slidnten mot Oster &r relativt brant och otillgdnglig. Forvaltningen
anser att en ny markanvisning bor ges till en byggaktér som avser
att uppfora bostadsrétter for att fa en jamnare fordelning av
upplatelseformer i stadsdelen. Idag ar det 60 procent hyresratter,
30 procent bostadsritter och 10 procent dganderitter 1 Farsta
strand.

Vister om fastigheten Géso 2, som ska inrymma ett dldreboende,
finns en yta med parkmark som i och med planforslaget kommer
att ingd i fastigheten. Den foreslagna uteplatsen kommer att bli
ett lyft for platsen istéllet for nuvarande trista branta baksida som
inte kan nyttjas for nagot rekreativt.

Det ar positivt att planen mojliggér centrumindamal i
fastigheterna. Dagens kommersiella utbud i Farsta strand ar
mycket begrdnsat. Med en vixande befolkning kan det skapas ett
behov av exempelvis butiker och caféer.

Bostadsgardar

Forvaltningen ser en risk att det inte &r mojligt att bevara sa
mycket av naturmiljon pa bostadsgardarna som forespeglas i
forslaget. Nar byggetablering och byggnation paborjas brukar
hénsyn till trad inte beaktas i1 forsta hand. Uppvuxna trdd har ett
stort viarde som dr svért att ersétta och det bor verkligen
efterstrivas att s manga trid som mojligt bevaras.
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Forskolan

Det ar brist pa forskoleplatser i Farsta strand och det finns ett
stort behov av foreslagen forskola i delomrade B. Forvaltningen
utgdr ifran att forskolan med fem avdelningar i bottenvéning
byggs med tillagningskok da det dr nddvéandigt for en fungerande
verksamhet. Det &r bra att forskoleverksamheten far en egen
utegard och 20 m? friyta per barn anser forvaltningen &r
acceptabelt.

Antalet forskoleplatser, 90 stycken, ticker behovet for de nya
bostdderna. Men de cirka 90 ldgenheterna som bdrjar byggas pa
Nordmarksvigen under 2019 é&r inte inkluderade i
behovsberdkningen. Behovet av forskoleplatser varierar dock
over tid varfor det dr klokt att planbestimmelsen anger att lokalen
dven kan inrymma skola eller centruméndamal.

Parkering

Inga garage eller parkeringsplatser kommer att anldggas enligt
forslaget. En angoringsgata anldggs langs med Magelungsvagen
for leveranser och dér kan handikapplatser ordnas vid behov. Vid
en mindre yta mot Ullerudsbacken i delomrade B kan ytterligare
ndgra tillgéngliga parkeringsplatser ordnas. Forvaltningen saknar
dock uppgift om bestdmt antal platser, ndgot som rimligen bor
framga 1 forslaget. Tillgdngligheten for funktionsnedsatta bor
studeras vidare i planarbetet.

Parkeringstalen i projektet dr laga, 0,34-0,45 platser per ldgenhet,
och samtliga platser finns i ett parkeringsgarage nagra hundra
meter ifrdn bostadshusen. I bésta fall kan detta innebéra att de
som flyttar till omradet 4r instéllda pa att i stor utstrackning aka
kollektivt och vid behov anvinda sig av bilpool eller hyra bil. I
vérsta fall kan det leda till parkeringskaos. Forvaltningen tycker
att det dr viktigt att det finns tillrackligt med angdringsplatser i
omradet och att detta bor ses dver i fortsdttningen av planarbetet.

Farsta strand har ett litet kommersiellt utbud med ett fatal butiker.
Néthandeln 6kar och det 4r manga som handlar livsmedel, klader,
sdllanvaror med mera via internet. Manga transporter kommer att
behova utrymme for att angdra i omrédet vilket méste goras
mojligt inom forslaget.
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Cykelparkering

Totalt 1 forslaget finns det drygt tusen cykelparkeringsplatser,
flertalet inomhus, 1 husens bottenvéningar. Det &r bra att
cykelforvaring prioriteras men ett alternativ kan ocksa vara att
forvara cyklar som inte anvénds sé ofta 1 kéllarforrad. Stora
ansamlingar av cyklar har en tendens att bli roriga och kaotiska.

Avfallshantering

For de delomréaden som ar markanvisade finns avfallshantering
redovisad med omhédndertagande av hushéllssopor och
kéllsortering. Forvaltningen utgér ifran att det ocksa finns en
fraktion for separat hantering av matavfall. Samma krav méste
aven stillas pa de aterstaende delomradena som dnnu saknar
byggherre.

Gronkompensation

Som gronkompensation foresls tradplantering pé bada sidor om
Magelungsvigen langs med strickningen av den nya
bostadsbebyggelsen. Forvaltningen anser att det dr ett utmérkt
forslag. Ytterligare forslag till gronkompensation frén
forvaltningens sida &r att en entréplats och belyst gdngvig skapas
vid Ullerudsbacken—Nordmarksviagen. Gdngvagen, bakom huset i
delomrade E, leder ner mot Magelungen och rekreationsstraket
som dr en malpunkt i omradet.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden 6verldmnar
forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen.

Bilaga
Stadsbyggnadsndmndens forslag till ny detaljplan for del av
fastigheterna Bjurd 1 och Farsta 2:1 m fl 1 Farsta strand



