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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppférandet av sju nya
flerfamiljshus placerade langs gatorna Magelungsvagen och
Ullerudsbacken i Farsta strand liksom att mdjliggora for centrum-
och skoldndamal i dess bottenvaningar. Dartill syftar detaljplanen
till att mojliggora byggratt for en uteplats till ett dldreboende som
ar under uppforande vid Stieg Trenters torg. Vidare syfte med
detaljplanen ér att reglera gestaltningen av den nya
bostadsbebyggelsen sa att den tillsammans ses som en egen
arsring i Farsta med vissa utmérkande sédrdrag, sasom
fasadmaterial och takform. Da de blivande bostadsgardarna
rymmer dldre trdd och berg i dagen ar ytterligare ett syfte att
spara dessa inslag i den man det gar.

Den bdrande idén bakom detaljplanen &r att placera bebyggelse
langs Magelungsvagen som ett led i att omvandla véagen fran
trafikled till en i stadsdelen mer integrerad gata. En omvandling
av Magelungsvéagen ar en forutséttning for att kunna bygga
bostadshus intill, da dessa behover trottoar och angoring i direkt
anslutning till bostadsentréerna. For att uppna karaktaren av
stadsgata placeras husen i liv med trottoaren. Bebyggelse
placeras dven pa ena sidan av Ullerudsbacken for att nyttja den
befintliga gatan béttre. En forskola planeras i bottenvaningen i ett
av husen mot denna gata.

Den generella skalan pa den nya bostadsbebyggelsen ar mellan
fyra och sex vaningar. Byggnaderna placeras med vissa
mellanrum for att skapa inblickar mot befintlig bebyggelse.
Berdknat antal bostdder som kan rymmas i de nya byggnaderna &r
cirka 335.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan

Samrad 12 februari — 26 mars 2019
Granskning november 2019

Antagande februari 2020

Laga kraft april 2020

Planarbetet genomfors med standardforfarande.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
férekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Barnkonsekvensanalys (Topia landskapsarkitekter, 2016)

— Trddinventering och okuldr besiktning (Arbor konsult, 2016)
— Naturvdrdesutredning (Ekologigruppen, 2016)

— Bullerutredning (Tyréns, 2018)

— Dagvattenutredning (Tyréns, 2018)

— Luftutredning (SLB-analys, 2018)

— Riskutredning (Brandskyddslaget, 2019)

Ovrigt material

— Programhandling Magelungsvdgen (Structor, Andersson
Jonsson, 2018)

Medverkande

Planen &r framtagen av Anna Olmars, stadsplanerare, och Jose
Sterling, kartingenjor, pa stadsbyggnadskontoret. Ragnhild
Fahleryd har ansvarat for de fastighetsrattsliga beskrivningarna.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att m6jliggora uppférandet av sju nya
flerfamiljshus placerade langs gatorna Magelungsvagen och
Ullerudsbacken i Farsta strand liksom att mojliggora for centrum-
och skoldndamal i dess bottenvaningar. Dartill syftar detaljplanen
till att mojliggora byggratt for en uteplats till ett dldreboende som
ar under uppférande vid Stieg Trenters torg.

Vidare syfte med detaljplanen &r att reglera gestaltningen av den
nya bostadsbebyggelsen sa att den tillsammans ses som en egen
arsring i Farsta med vissa utméarkande sdrdrag, sasom
fasadmaterial och takform. D& de blivande bostadsgardarna
rymmer dldre trdd och berg i dagen &r ytterligare ett syfte att
spara vissa av dessa inslag. Ytterligare syfte dr att ge
Magelungsvagen den yta som behovs for att kunna omvandla den
till att mer ha karaktédren av en stadsgata.
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Planens huvuddrag

Den barande idén bakom detaljplanen ér att placera bebyggelse
langs en bit av Magelungsvagen som ett led i att omvandla vagen
fran trafikled till en i stadsdelen mer integrerad gata, vilket
grundar sig i en stadsbyggnadsstrategi i programmet for
Tyngdpunkt Farsta. Ett férslag, som finns som bilaga till
detaljplanen, har tagits fram for att visa hur aktuell del av
Magelungsvagen kan fordndras for att bli tryggare och trevligare
att rora sig langs till fots eller med cykel. En omvandling av
Magelungsviagen ar en forutsattning for att kunna bygga
bostadshus intill, da dessa behover trottoar och angoring i direkt
anslutning till bostadsentréerna. For att uppna karaktdaren av
stadsgata placeras husen i liv med trottoaren. Husens
bottenvaningar ska utformas med glasade entréer och
bostadskomplement, ldgenheterna ska vara nagot upphojda 6ver
gatunivan for att undvika insyn och lokaler for centrumandamal
ska finnas i ett par strategiska lagen.

Bebyggelse placeras d@ven pa ena sidan av Ullerudsbacken for att
nyttja den befintliga gatan béttre. En férskola planeras i
bottenvaningen i ett av husen mot denna gata, vars kapacitet
ungefarligen racker till att férsérja den tillkommande
bebyggelsens behov av forskoleplatser.

Den generella skalan pa den nya bostadsbebyggelsen dr mellan
fyra och sex vaningar, samt suterrangvaningar i de lagen dar det
ar mojligt. Byggnaderna placeras med vissa mellanrum for att
skapa inblickar mot befintlig intilliggande bebyggelse fran 1960-
talet, liksom utblickar fran det nya bostadskvarterets inre delar.

I Farsta strands centrum, vid Stieg Trenters torg, &r ett vard- och
omsorgsboende under uppforande i enlighet med géillande
detaljplan. Denna typ av boende har krav pa en gemensam
uteplats, vilket saknar byggrétt i gdllande plan, varfér denna
detaljplan m6jliggor en sadan. Uteplatsen placeras pa en yta som
idag ar undangémd och upplevs inte vara sarskilt omhdndertagen,
varfor uteplatsen och anvandning av den kan bidra med nagot
positivt till platsen.

Plandata

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Bjur6 1 och Farsta
2:1 i stadsdelen Farsta strand. Planomradet omfattar drygt 41 000
kvadratmeter. Bada fastigheterna Bjurd 1 och Farsta 2:1 &gs av
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Stockholms stad. Familjebostdder har tomtrétt pa fastigheten
Bjuré 1.
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Karta med planomradet markerat med svarta linjer

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Stockholms stads dversiktsplan, antagen 2018, har i sin
utbyggnadsstrategi pekat ut Farsta som ett av fyra fokusomraden
som ska utvecklas med bostéder, fler arbetsplatser, 6kad handel
samt idrott och kultur. Farsta har ett strategiskt ldge i soderort
med stora stadsutvecklingsmojligheter och manga kvaliteter som
ska tillvaratas och utvecklas. Stadsdelen é&r viktig i utvecklingen
av soderort dar 2013 ars Stockholmsférhandling och satsningar
pa tunnelbanan majliggor omfattande bostadskompletteringar. 1
Farsta dr det viktigt att skapa levande stadsmiljoer. Denna
detaljplan foljer 6versiktsplanens stadsbyggnadsprincip om att
rikta satsningar till fokusomraden.

Program

Omradet ingar i program for Tyngdpunkt Farsta. Dar star att ldsa
att utgangspunkten for mindre kompletteringar i befintliga
bebyggelsegrupper &r att inordna dessa i befintlig struktur efter
det planmonster som finns i omradet. Programmet anger att
utvecklingen i Farsta sa langt som mojligt ska skapa en blandad
stadsbebyggelse dér en flexibel anvdndning av bottenvaningarna
mojliggors. Ambitionen ar att tillféra varden som stadsliv,
orienterbarhet och trygga strak, samtidigt som Farstas kvalitéer
varnas och omkringliggande omraden till stor del bevaras. En
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avvagning mellan olika intressen - till exempel naturvdarden och
rekreationsvarden - behover goras inom varje delprojekt for att
uppna en god helhet och en langsiktigt hallbar utveckling.

Programmet anger ocksad att Farstas huvudvégar ska omvandlas
till urbana strak dar gang- och cykeltrafik prioriteras och dar
bebyggelse placeras ldngs med sidorna samt att naturlandskapets
patagliga ndrvaro i stadsmiljon ska omhéndertas och framhévas,
men inordnas i en tdtare bebyggelsestruktur.

Pagaende projekt i naromradet
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Karta som visar pagaende byggprojekt

Under varen och sommaren 2019 pagar en pabyggnation som
adderar tre nya vaningar samt en vindsvaning pa befintlig
byggnad vid Stieg Trenters torg (1). Pabyggnaden ska rymma 54
bostédder i ett vard- och omsorgsboende med inriktning mot
demensboende.

Under varen 2019 paborjas byggnation av fyra nya hus langs med
Nordmarksvégen (2). Husen utgors av sa kallade Stockholmshus,
vilket ar ett kvalitativt typhus avseende arkitektur och material
som Stockholms stad tagit fram. Husen blir sex vaningar hoga
och berdknas rymma cirka 90 ldagenheter.

Detaljplan

Planomradet omfattas idag av delar av sju géllande detaljplaner:

— 93080 som antogs 1994 och som for berdrd del anger
naturomrade

— 90018 som antogs 1990 och som for berérd del medger
bostdader med barnstugor och boendeservice, samt i
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entréplanet servicelokaler och mindre butiks- och
hantverkslokaler

— 8422 som antogs 1989 och som i berérd del medger
huvudgata och parkering

— 0180-5510 som antogs 1962 och som i berdrd del medger
park, gatumark och specialomrade for trafikindamal

— 0180-7830 som antogs 1981 och for berord del medger
parkering samt mark for bostadsandamal

— 7154 som antogs 1974 och som for berérd del anger gatumark
och jarnvagstrafikomrade

— 5365A som antogs 1965 och som for berord del anger park

med rbda linjer.

Riksintressen
Nyndsbanan som stracker sig precis norr om planomradet ar av
riksintresse for kommunikationer.

Markanvisning

Exploateringsndamnden gav 2015-11-12 AB Familjebostader
markanvisning for att uppfora cirka 225 ldgenheter. Av dessa
ingar 90 lagenheter i detaljplan 2016-16239 som antogs av
stadsbyggnadsnamnden 2017-06-15 och vann laga kraft 2017-07-
22. Riksbyggen gavs markanvisning 2016-12-15 for bostdader och
Stenvalvet 2018-04-19 for uteplats for vardaindamal.
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Start-PM
Beslut om start av planarbete togs av stadsbyggnadsnamnden
2015-12-10.

Forutsattningar
Natur och rekreation

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar till storsta delen av naturmark,
vilken utgors av grasytor, trdd- och slybeklddda sluttningar samt
en karaktdristisk bergsknalle.

Pa Magelungsvagens sodra sida sluttar marken mot soder.
Hojdskillnaden &r som mest cirka fyra meter. I sldnten véxer trad
och annan vegetation. Nedanfor l6per en gang- och cykelbana
langs med vilken det star ett antal stora trad.

Bild t.v.: gang- och cykelvagen som leder séder om Magelungsvagen
och norr om befintlig bebyggelse pa fastigheten Bjurt 1. Vy mot dster.
Bild t.h.: del av bergknallen invid korsningen mellan Magelungsvagen
och Ullerudsbacken. Till héger skymtar infarten till Ullerudsbacken. Vy
mot sdder.

Vid korsningen mellan Magelungsvdgen och Ullerudsbacken
finns en blockrik yta med bergsknallen, pa vilken framst ekar och
tallar vaxer. Langs Ullerudsbackens norra del, pa dess Ostra sida
intill bergknallen, vaxer ekar och tallar som utgoér fond mot gatan.
En valdigt stor ek med stort stamomfang star soder om
bergsknallen. Dér finns ocksa en véandplats for bussar samt en
mindre lekplats.

Néarmast korsningen Ullerudsbacken och Nordmarksvagen bestar
marken framst av grasytor samt en plantering.
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Marken i den sodra delen av planomradet, 50-150 meter soder
om Ullerudsbackens korsning med Nordmarksvagen, bestar av
mark som sldntar mot 6ster. Ju ldngre soderut desto brantare blir
marken. I sldnten finns ett antal trdd. Nedanfor sldntfoten leder en
upptrampad stig mellan Ullerudsbacken och befintliga skola och
forskolor i sydost, samt i férlangningen till sjon Magelungen.

Iét i den sodra delen av planomrade. Till er symar
parkerade bilar p& Ullerudsbacken. Till vanster syns bebyggelse och
parkering inom kvarteret Mard. Vy mot soder.

Marken inom det véastra av detaljplanens tre delomraden bestar av
en sprangd slidnt som lutar ner mot byggnaden som idag rymmer
Farsta strand tunnelbanestation, en livsmedelsbutik samt nagra
andra mindre serviceverksamheter. Mellan sldnten och
byggnaden dr marken plan.
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Den sprangda slanten inom detaljplanens vastra delomrade.
Byggnaden med grént tak rymmer idag bland annat Farsta strands

tunnelbanestation och en livsmedelsbutik och ska byggas pa med tre

vaningar som ska rymma ett aldreboende. Vy mot norr.

Naturvarden

Utford naturvardesinventering har bedomt att vissa ytor inom
planomradet &r av patagligt naturvérde, vilket innebér pataglig
positiv betydelse for biologisk mangfald. Dessa utgors av
tradkladda milj6er med inslag av &ldre tall och ek. Pa tva stillen
forekommer den rodlistade arten tallticka pa en éldre tall. Pa ett
stdlle vaxer den rodlistade arten skumticka pa en dldre ek. Inom
omradet forekommer bldsippa som ér fridlyst och upptagen i
artskyddsfoérordningen.

Inslag av éldre trad forekommer spritt i omradet. Omradets
naturvdrden ar framst knutna till gamla tradmiljéer som ar
kénsliga for avverkning. Flera trdd har beddmts vara vérdefulla
inslag i omradet da de kan vara viktiga som livsmilj6er for arter
knutna till gamla trdd. Trdden beddms kunna vara av sarskild
betydelse for biologisk méangfald i omradet.

Inom planomradet finns 67 stycken lovtrad och 34 barrtrad. 42 av
trdden har sddana kvaliteter att de bedoms vara vérda att bevara,
forutsatt att de inte kommer i konflikt med framtida
byggnationer. Av dessa 42 trdd har tva trad bedomts ha ett stort
bevarandevarde. Dessa tva trad utgors av en stor skogsek som
star precis soder om bergknallens fot 6ster om Ullerudsbackens
norra stracka och en bok som star i sldnten som lutar fran
Ullerudsbackens sodra stricka. Ovriga trdd som bedéms som
varda att bevara utgors framst av skogsekar och tallar.
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Planomradet ligger néra ett av staden utpekat ekologiskt sarskilt
betydelsefullt omrade men berérs inte av det. Planomradet
gransar dven till sammanhdngande miljéer av barrskogssamband
och habitatnétverk for barrskogslevande arter samt tangeras av
barrskogsmiljoer. Dartill ligger omradet i utkanten av stora
spridningssamband for ek, som ar en nyckelart for biologisk
mangfald. Planomradet berors dven av Stockholms stads
habitatnatverk for groddjur med bedéms inte utgéra nagot
kdarnomrade for groddjur och ligger relativt isolerat fran lampliga
groddjursmiljoer.

Rekreation
Farsta strand dr en gron stadsdel med friytor, varierad topografi
och ndrhet till vatten.

Stigen som leder mellan Ullerudsbacken, ndra korsningen med
Nordmarksvégen, och Magelungen, dr viktig for rekreationen.
Den édr val upptrampad och snabbaste vagen att ga mellan Farsta
strands centrum och sjon.

Den upptrampade stigen som leder mellan Ullerudsbacken och sjon
Magelungen. Det stdrsta tradet i slanten ar den bok som ar bedémd att
ha stort bevarandevéarde. Vy mot sdder.

Det rekreativa vardet beddms for ytorna narmast
Magelungsvagen som relativt lagt med anledning av hoga
bullernivaer. Detsamma géller for det véstra av detaljplanens tre
omraden som ligger intill den byggnad dér Farsta strands
tunnelbanestation finns. Platsen dér dr idag tdackt av sly och skrdp
samt kan upplevas som otrygg och svartillganglig.
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Barns miljoer

Ett skogsparti med ett promenadstrdk ldngs Magelungens strand
anvéands som lek- och rekreationsmilj6. Nara planomradet finns
tva storre lekplatser samt ett flertal mindre pa bostadsgardar.
Intill ligger Forsangens parklek som ér en stor tillgang for hela
Farsta och ofta vdlbesokt. Parken dr bemannad och har
organiserad lek, olika verkstdder och bevarad naturmark for lek.
Dar finns dven en 6ppen forskola samt ungdomsgard. En tradkoja
finns pa bergknallen vid korsningen mellan Magelungsvédgen och
Ullerudsbacken.

De skolor, forskolor och familjedaghem som finns i naromradet
anvander stora delar av omradets utemiljoer for lek, bade de
organiserade platserna for detta samt naturen. De organiserade
lekplatserna ar dock till storsta del riktade till yngre barn och
erbjuder saledes inte mycket utmaningar for dldre barn.

De trafikseparerade gang- och cykelvédgar som finns inom och
ndra planomradet tillater barn i yngre dldrar att réra sig
sjalvstandigt utan att storas av biltrafik. De ar dven uppskattade
av forskolepersonal for att tryggt kunna rora sig med en
barngrupp.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom planomradet bestar av lera, morédn och berg. Langs
Magelungsvdgen, sodra delen av Ullerudsbacken och i
planomradets véstra delomrade bestar marken mestadels av berg.
Ytan nordost om korsningen mellan Ullerudsbacken och
Nordmarksvégen utgors marken till storsta delen av lera. For
denna yta ska en geoteknisk utredning utforas, vilket redovisas
till planens granskningsskede.

Ledningar
Inom planomradet finns ledningar for el, tele, optik, vatten och
avlopp, dagvatten samt fjarrvarme.

Markradon
Forekomst av markradon har inte utretts utan ska sakerstallas
infor utbyggnad.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Inom planomradet finns ytor som riskerar att 6versvammas vid
omfattande regn. Dessa dr beldgna pa norra delen av
Ullerudsbacken intill en vandplats for bussar, i en gang- och
cykeltunnel under Magelungsvagen och inom planomradets
vastra delomrade.

[ ===
- Farsta Strand

Farsta Stranﬂj ‘ (&
. Nordmarksvager
iTA STRAND 1 )

nacken

i
o
&

<
u\“"w

vgsk

¥

F | &
De tre ytor som riskerar att 6versvammas vid omfattande regn ar
markerade med svarta cirklar. Bild frdn Stockholms stads miljédatabas.

Dagvatten

Da marken inom planomradet bestar av lera, moréan och berg
finns endast i vissa delar god forutsattning for infiltration av
dagvatten. Dar endast berg och lera finns ar forutsittningarna
samre, exempelvis inom ytan sydost om korsningen mellan
Magelungsvdgen och Ullerudsbacken. Marken strax soder om
slanten fran Magelungsvagen bestar mestadels av morén, varfor
denna yta beddms som den mest lampliga for infiltration.

Omradet ligger pa gransen mellan tva avrinningsomraden och
avvattnas at tva olika hdll. Dagvatten fran Magelungsvéagen och
ytorna intill liksom delomradet vid sodra delen av
Ullerudsbacken avrinner till storsta delen via brunnar séderut mot
Magelungen. Ytorna langs norra delen av Ullerudsbacken liksom
planomradets védstra delomrade avvattnas till storsta delen norrut
mot Drevviken via dagvattenbrunnar i gata.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Magelungens vatten dr nédringsrikt med hoga halter av fosfor.
Sjon har aterkommande problem med syrebrist, algblomning och
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igenvéxning. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige)
december 2018 har Magelungen (SE657041-163174)
otillfredsstéllande ekologisk status och ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Magelungen ar god
ekologisk status ar 2027 och god kemisk status, exklusive
bromerad difenyleter och kvicksilver, ar 2021.

Drevviken har problem med syrefattiga férhallanden, miljogifter,
hoga halter av ammoniak samt férandrade habitat genom fysisk
paverkan. Enligt VISS har Drevviken (SE656793-163709)
december 2018 otillfredsstéllande ekologisk status och ej god
kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
Drevviken dr god ekologisk status till ar 2027 avseende
overgddning, med tidsundantag till 2021 fér konnektivitet och
morfologiska forandringar, samt god kemisk status ar 2021,
exklusive tributyltennforeningar som har tidsfrist till ar 2027 och
bromerad difenyleter samt kvicksilver.

For att kunna klara miljokvalitetsnormerna for ekologisk och
kemisk status ar lokala atgardsprogram under framtagande for
Magelungen och Drevviken. Programmen redovisar vilka fysiska
atgarder som kravs for att klara detta. De planerar att antas under
2019 varfor fortsatt planarbete kommer att behdva beakta dessa.

Befintlig bebyggelse

Den enda byggnad som finns inom planomradet idag ar en
telestation som é&r placerad intill bussvindplatsen pd norra delen
av Ullerudsbacken.

Precis invid planens vistra delomrade finns en byggnad i en
véaning, vilken rymmer Farsta strands tunnelbanestation, en
livsmedelsbutik och ett par andra mindre verksamheter. I
dagslédget pagar byggnation for att bygga pa huset med tre
véningar samt en vindsvéning for att mojliggora ett vard- och
omsorgsboende. Inom gillande detaljplan ryms dock inte en
uteplats, vilket denna typ av boende kréiver.

Stads- och landskapsbild

Farsta strand kan beskrivas vara en punkthusstadsdel med inslag
av lamellhus 1 en tre-sexvaningsskala. Storre delen av Farsta
strand byggdes under 1960-talet och karaktéiriseras av ett
storskaligt byggande. 1971 forldngdes tunnelbanan till Farsta
strand. Under 1980- och 1990-talen har mindre kompletteringar
gjorts i bebyggelsen, bland annat runt Farsta strands
tunnelbanestation vid Stieg Trenters torg, dér stadsdelens nya
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centrum placerades. Den nya bebyggelsen vid torget utgdrs bland
annat av ett par semislutna kvarter med flerbostadshus.

Bild t.v.: flerbostadshus fran borjan av 1990-talet pa fastigheten Angso
3, placerad vid korsningen mellan Magelungsvagen och
Ullerudsbacken. Vy mot véster. Bild t.h.: flerbostadshus fran 1960-talet
pa fastigheten Bjurd 1. Vy mot soder.

Bebyggelsen intill planens tva dstliga delomraden utgdrs av
putsade skivhus fran 1960-talet. Inom kvarteret Bjurd, norr om
Nordmarksvigen, finns fem stycken sex-sju vaningar hoga
skivhus stillda parallellt med varandra i nord-sydlig riktning.
Bebyggelsen inom kvarteret Mard, sdder om Nordmarksvégen,
utgors av fyra-sex vaningar hoga skivhus stillda parallellt i Ost-
vistlig riktning. Dess bostadsgardar bestar till stor del av
naturmark med enstaka berg i dagen och en del dldre ekar och
tallar. Omradets kvalitet &r en rationell planstruktur som ger ljusa
och luftiga stadsrum och gardsmiljGer.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Bebyggelsen inom kvarteret Bjurd ér gulklassificerad av
stadsmuseet, vilket innebér att den dr av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt viarde. Inom
kvarteret Maro, soder om Nordmarksvégen, dr bebyggelsen
gronklassificerad, vilket innebér att den &r sérskilt virdefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt.
Bebyggelsen runt Stieg Trenters torg ar for ny for att ha fitt en
klassificering.
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Stadsmuseets karta ver kulturhistorisk klassificering av byggnader.

Planomradets granser ar markerade med svart.

Offentlig och kommersiell service

Bade Farsta strandskolan, med klasser fran forskola till arskurs
fem, och Magelungsskolan, som har klasser fran forskola till
arskurs sex, ligger sdder om planomradet. I ndromrédet finns
dven flera forskolor och familjedaghem.

Vid Stieg Trenters torg vid Farsta strands tunnelbanestation finns
en livsmedelsbutik samt mindre kiosk- och serviceverksamheter.

I Farsta centrum, som ligger pa cirka en kilometers avstind, finns
omkring 150 butiker och restauranger.

Gator och trafik

Gatunat
Planomradet angransar till vigarna Magelungsvagen,
Ullerudsbacken, Nordmarksvégen och Farsta strandplan.

Magelungsvadgen dr en flerfilig genomfartsvag i dst-vastlig
riktning. Den utgér en del av det primdra vagnatet liksom den
utgor en tvarforbindelse mellan stra och véstra sdéderort samt
knyter samman Nyndsvdgen med E4/E20. Vagen utgor en barridr
i Farsta och dr en kaélla till bullerstérning. Den 6stra delen av
vagen inom planomradet gar mestadels i ett lage som ar hogre an
omgivande mark. Ddr dr hastighetsgransen 70 km/h. Vid
korsningen med Ullerudsbacken gér vagen ner i h6jd och
hastighetsgrdnsen sdnks till 50 km/h.
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Bild t.v.: Magelungsvéagen sedd mot 6ster, fran korninge med
Ullerudsbacken. Bild t.h.: Magelungsvagen sedd mot sydvast, fran
gangbro Gver jarnvagen.

Ullerudsbacken ar huvudgata for ostra Farsta strand. Pé striackan
mellan korsningarna med Magelungsvigen och Farsta strandplan
finns gangbana endast pa dess Ostra sida. Pa dvrig stricka som
omfattas av detaljplanen finns gdngbana pa bada sidor. S6der om
korsningen med Nordmarksviagen tillats kantstensparkering pé
ena sidan. Gatans hastighetsgrans dr 30 km/h.

Ullerudsbacken med vy mot séder. d taen vid korsningen med
Magelungsvagen. Till vanster skymtar den trddbevuxna bergknallen.

Nordmarksvigen ér en lokalgata som forsorjer omgivande
bostadskvarter. Farsta strandplan, som forsorjer Stieg Trenters
torg, utgors till stor del av snedstéllda markparkeringar innanfor
en slinga for rundkorning. Hastighetsgranserna pa dessa gator &r
30 km/h.
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Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvigar finns pd norra och sddra sidorna av
Magelungsvigen. De ligger mestadels ldgre @n végen och tunnlar
for gang- och cykeltrafik finns pa tva stdllen under den. Gang-
och cykelvédgen pa norra sidan gar mellan tunnlarna upp i
Magelungsviagens niva vid den bro som leder ver
jarnvagssparen. Gang- och cykelviagen soder om
Magelungsvagen utgor ett regionalt strak for cykelpendling.

En tredelad gangvég som gar mellan Brunskogsbacken, Stieg
Trenters torg och Ullerudsbacken har pa senare ar fatt en
utkragande ramp for att underlitta for gdngtrafikanter som har
svart att g i trappor. Den nya rampen dr placerad pé
kvartersmark tillhoérande fastigheten Gaso 2.

Kollektivtrafik

Till Farsta strand gar bade tunnelbana och pendeltag. Vid
Ullerudsbacken, intill kvarteret Bjurd, finns en busshallplats med
vand- och reglerzon for bussar, varifran bussar mot Farsta
centrum och Skarpnéck gar liksom nattbuss mot centrala
Stockholm. Enligt Trafikforvaltningen finns behov av mer plats
for busstrafik ndr Farsta och Farsta strand fortdtas.

Panoramabild som visar vandzonen intill Ullerudsbacken. | bilden syns
aven telestationen strax till héger om busskuren. Vy mot vaster. Bild:

Orbit, gatuvyer fér Stockholm stad

Biltrafik

Biltrafiken ar hinvisad till gatunitet beskrivet ovan.
Trafikmadngden dr som storst pa Magelungsvigen med 1 snitt
8000-9000 fordon/dag 1 vardera riktningen, vilket innebar 1
genomsnitt cirka 17 000 fordon per dygn. Ullerudsbacken
trafikeras av cirka 3000 fordon per dygn och Nordmarksviagen av
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cirka 700 fordon per dygn. For Farsta strandplan uppskattas
trafikméngden till cirka 200 fordon per dygn.

Tillganglighet

Inom omradet finns flera natursléanter som inte ér tillgangliga. I
ovrigt ar gangvagar tillgangliga med undantag av gangvagen norr
om Forsédngens parklek, vilken har en lutning pa cirka 8%.

Storningar och risker

Fororenad mark
Det finns inga uppgifter om att det forekommer markfororeningar
inom planomrédet.

Luft

Miljokvalitetsnormen for kvdveoxid, NO2, samt
miljokvalitetsnormen och miljomalet f6r partiklar, PM10,
overskrids inte inom planomradet.

Buller

Planomradet ar bullerutsatt fran bilvdgarna i ndrheten. De storsta
bullerkéllorna ar Magelungsvagen och Nyndsbanan. Langs sodra
sidan av Magelungsvégen finns en bullerskarm som dampar
ljudet for bostdderna inom kvarteret Bjuro.

Vibrationer

En del av marken inom planomradet bestar av lermark, Vid
byggnation pa denna typ av mark intill vagar finns risk for att
passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna, vilket kan ge
upphov till oldgenhet for manniskors hélsa.

Farligt gods

Planomradet ligger intill Nynésbanan, en jirnvdg som utgor
transportled for farligt gods. Nynédsbanan trafikeras
huvudsakligen av pendeltdg, men dven godstag forekommer. I
framtiden kommer antalet godstag med farligt gods-last att 6ka
da Norviks hamn i Nyndshamn 6ppnar. Nynésbanan ligger lagre
an Magelungsvagen och ¢vriga planomradet utmed den aktuella
strackan.

Omradet omfattar dirtill Magelungsvédgen, som visserligen inte
ar utpekad som transportled for farligt gods, men som anvéinds
for transporter till tvd bensinstationer som ligger langre bort ldngs
vagen.
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Planférslag

Detaljplanen mojliggér uppforandet av sju nya flerbostadshus,
varav sex har mojlighet till centrumanvéandning i
bottenvaningarna. Ett hus har mdjlighet till en forskola i sin
bottenvaning. Flerbostadshusen placeras langs befintliga vdgar
och gator. Planen mojliggor dven att ett vardboende som &r under
uppférande vid Stieg Trenters torg far byggratt for en uteplats.

Ny bebyggelse

Under denna rubrik redogors for de markanvandningar och
byggnadsvolymer som detaljplanen styr. For narmare beskrivning
av de planbestammelser som géller gestaltning, se rubriken
Gestaltningsprinciper.

Overgripande

Den 6vergripande idén med utformningen av omradet &r att
placera nya byggnader ldngs med befintliga gator. Mot
Magelungsvdgen placeras byggnader for att bidra till att ge den
en karaktdr att vara mer stadsgata dn trafikled. Den nya
bebyggelsen langs Magelungsvagen och Ullerudsbacken ska
utgora en ny tydlig arsring i stadsdelen. Den 6vergripande
gestaltningsidén &r att den nya bebyggelsen har tva sidor med
olika karaktérer; utsidan som vander sig mot ett trafikerat
gaturum och insidan som véander sig mot ett lugnare gardsrum.

Planomradet delas i fortsatt planbeskrivning upp i fem
delomraden som fortsattningsvis benamns delomrade A-E, se bild
nedan.
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Karta som visar delomradenas lagen inom planomradet. Morkt gra ytor
visar planerade byggnader.
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Situationsplan for delomrade B-D. Bild: Structor, Andersson Jénsson
landskapsarkitekter och Landskapslaget

Delomrade A

I detta omrade mojliggors en uteplats till det vard- och
omsorgsboende som ar under uppférande pa fastigheten Gaso 2.
En byggrétt skapas da uteplatsen, som ska angdra husets andra
vaning, planeras att ligga cirka fem meter ovan befintlig mark
och da rdknas som en tillbyggnad av befintligt hus. Detta innebar
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att ytan under planerad byggrétt far byggas in med stod i
detaljplanen, varfor dven centrumdndamal medges som
anvandning, forutom vard. Uteplatsen kommer att placeras som
ett ”lock” pa den sédnka som idag finns mellan byggnaden och
sldanten vaster om den. Pa plankarta anges en maximal totalhgjd i
meter dver nollplanet som anpassar dess hojd till byggnadens
andra vaning.

{PLANNERAD PABYEGNAD)

SN
Situationsplan for den planerade uteplatsen vid befintlig byggnad pa
fastigheten Gaso 2. Ytan som ar skrafferad i gratt visar tankt form pa
uteplatsen. Bild: Liliewall arkitekter
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Fasadbild som visar uteplatsen sedd fran sydost med trappa for
utrymning. Bild: Liljewall arkitekter
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Uteplatsen ska tillgodose de boendes behov av en tillgédnglig
utemiljo, vilken d&ven kommer att ligga i sydvéstligt och naturnéra
lage. Uteplatsen foreslas ha matten 32 ganger atta meter och med
viss anpassning till sldntens form ha en ungeférlig area om 220
kvadratmeter.

lllustrerad bild som visar hur thplatsen kan utformas. Bild: Llljeall '
arkitekter

Delomrade B
Inom delomrade B mojliggors tva flerbostadshus dar den
huvudsakliga anvdndningen dr bostéder.
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Situationsplan for delomrade B. Bild: Topia iandskapsarkitekter

For den norra av de tva byggnaderna finns en planbestammelse
om att lokaler for centruméandamal om minst 125 kvadratmeter
ska finnas i bottenvaningen. Bestimmelsen slar inte fast var i
bottenvaningen dessa ska placeras, men idén ér att de ska ligga i
anslutning till korsningen mellan Magelungsvagen och
Ullerudsbacken samt vid sddra gaveln mot telestationen, dar de
storsta flodena av manniskor bedéms finnas i framtiden. For att
skapa forutsdttningar for inrymmande av centrumverksamheter i
lokalerna ska dess rumshdéjd vara minst 3,5 meter, vilket skapar
en hogre bottenvaning &n byggnadens 6vriga vaningar. Bade
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entréer till lokaler liksom till bostdderna ligger mot gatan.
Bostdderna har dessutom genomgaende trapphus sa att entréer
aven finns mot garden.

Den norra byggnaden &r utformad i vinkel och placerad vid
korsningen mellan Magelungsvdagen och Ullerudsbacken. Den
kommer att utgora en skyddande rygg mot buller fran
Magelungsvagen och Nyndsbanan. Byggnaden tillats ha en
nockhojd som medger sex vaningar mot gatorna och fem
vaningar mot garden, dar marken ligger nagra meter hogre.

I den s6dra byggnaden planeras en forskola i bottenvaningen,
vilket tillats genom anvéandningsbestammelsen Skola. Forskolans
yta kan uppga till cirka 900 kvadratmeter, vilket bedoms rymma
fem avdelningar som ungefarligen tacker det behov som ny
bostadsbebyggelse i denna detaljplan ger upphov till. Entréer till
forskolans avdelningar foreslas vetta mot gardssidan, medan
personalingang och in- och utlastning till férskolans kok, liksom
bostadsentréer, ligger mot Ullerudsbacken.

Aven den sédra byggnaden utformas i vinkel och placeras mot
korsningen mellan Ullerudsbacken och Nordmarksvéagen.
Byggnaden tillats ha en nockhdjd som medger fem vaningar mot
Ullerudsbacken. Att det ska vara lagre dn det norra huset beror pa
att Ullerudsbacken har ett smalare gaturum &n Magelungsvégen,
samt att det i h6jd ska anpassa sig till bostadshuset som ligger pa
andra sidan gatan. Mot Nordmarksvégen tillats en byggnadsdel i
en vaning, i vilken forskolan planeras finnas. Att endast tillata en
vaning i detta ldge gor att entrén till Nordmarksvégen blir
oppnare och visar mer av de befintliga husen fran 1960-talet. I
denna byggnad mojliggdrs dven anvandningen Centrum for att ha
en flexibilitet for framtiden om behovet av skola eller forskola
skulle minska.

Bada byggnaderna ligger direkt mot trottoaren, utan
forgardsmark, for att fa mesta mojliga utrymme for bostads- och
forskolegardar samt for att skapa mer definierade gaturum.

Antal lagenheter som kan rymmas i de tva bostadshusen
uppskattas till cirka 135 stycken, beroende pa lagenhetsstorlekar.

Delomrade C

Inom delomrade C skapas byggritt for en byggnad langs
Magelungsvagen, med bostdader som huvudsaklig anvandning.
Centrumdndamal ska finnas med en omfattning av 125
kvadratmeter i dess bottenvaning. Byggréttens nockhéjd ar satt
for att tillata sex vaningar mot gatan, i likhet med intilliggande
hus. En vaning i suterrang tillats genom planbestimmelse fI och
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kan utforas dar sa ar mojligt. Liksom 6vriga byggnader langs
Magelungsvagen ska denna ligga direkt mot trottoaren med gatan
for att fa ut mesta mojliga utrymme for bostadsgard. Byggnaden
berdknas kunna rymma cirka 55 ldgenheter.

Delomrade D

Inom delomrade D skapas byggrétter for tre byggnader langs
Magelungsvagen, vars huvudsakliga anvdandning &r bostdder. I
alla byggnader mojliggors centrumadndamal i bottenvaningarna
for framtida behov som kan uppsta.

| : ;
Situationsplan for delomrade D. Bild: Landskapslaget

Byggnaden langst i dster utformas som ett punkthus med en
nagot asymmetrisk form och ges en nockhéjd som medger tio
vaningar mot Magelungsvagen. Planbestimmelse fI mojliggor,
utéver angivet antal vaningar, att en eller tva vaningar i suterrang
kan utforas mot garden. Véster om detta foljer tva lamellhus vars
nockhojder medger sex vaningar mot gatan och
suterrangvaningar mot garden.

Det 6stra huset placeras pa planomradets hogsta punkt och ska
med sin synlighet hjdlpa till att signalera entrén till Farsta fér den
som kommer osterifran pa Magelungsvégen. Ett hogre hus pa
denna plats motiveras av att det har mer utrymme runt omkring
dn ovriga byggnader som detaljplanen medger, vilka ligger
ndrmre befintliga bostadshus. Tillsammans med foreslagen
cirkulationsplats och efterfoljande smalare gaturum kan det bidra
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till 1agre hastigheter forbi planomradet. Byggnaderna ligger
direkt mot gatan for att tydliggora gaturummet och fa mesta
mojliga utrymme for bostadsgardar mot soder.

Antal lagenheter som kan rymmas i de tre bostadshusen
uppskattas till cirka 115 stycken, beroende pa lagenhetsstorlekar.

Delomrade E

Inom delomrade E skapas en byggrétt for en byggnad langs
Ullerudsbacken med anvadndningen bostdder. Dess nockhgjd ar
satt for att medge fyra vaningar mot gatan. Vaningsantalet ar valt
utifran intilliggande bebyggelse inom fastigheten Torné 1, vilken
ar uppford med tre vaningar. Dock ligger den befintliga
bebyggelsen pa en hojd, varfor den nya byggnadens tak inte
kommer att bli hogre dn den befintligas. Mot gardssidan, som
vetter mot kvarteret Maro, tillats suterraingvaningar. Byggratten
ar placerad med en smal forgardsmark for att anpassa sig till
omgivande byggnadskaraktar samt ar vinklad for att folja gatans
form. Byggnaden berdknas kunna rymma cirka 30 ldgenheter.

Gestaltningsprinciper

Gemensamma gestaltningsprinciper

Genom planbestammelser regleras de gemensamma drag som
alla bostadsbyggnader ska ha for att bilda en sammanhallen
helhet och en ny och tydlig arsring. Nedan férklaras och
motiveras de planbestdmmelser som reglerar gestaltning.

Fasader

2 Fasad ska utféras utan synliga elementskarvar.
For att uppna en hog grad av bearbetning och vl gestaltade
fasader far elementfogar inte utforas synliga.

3 Sockel ska utféras i natursten med en hdjd om minst
0,8 meter ovan mark. Ovan sockel ska bottenvdnings
fasad mot gata utféras i tegel. Ovrig fasad mot gata
ska utféras med minst 10% tegel. Fasadkuldr mot
gadrd ska ha en ljushetsgrad mellan 0,85 och 1 enligt
NCS firgsystem.

Byggnaderna som denna bestimmelse omfattar ar placerade mot

Magelungsviagen, som dven efter ombyggnation kommer att ha

relativt hoga trafikmédngder. Att delar av fasaderna som vetter

mot Magelungsvagen ska utforas i tegel och natursten motiveras
dels av att de ska utforas i ett robust material som tal det utsatta

ldaget och dels med att de ska knyta an till de tegelhus som finns

léngre vasterut langs vdgen. Att fasaderna som vander sig mot
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garden ska vara ljusa motiveras av att de ska anpassa sig till
befintliga bostadshus pa fastigheten Bjur6 1 som &r vita.

f4 Sockel ska utféras i natursten med en héjd om minst
0,8 meter ovan mark. Ovan sockel ska bottenvdnings
fasad mot gata utforas i tegel. Fasadkulér mot gdrd
ska ha en ljushetsgrad mellan 0,85 och 1 enligt NCS
fargsystem.
For byggnaden som placeras intill korsningen mellan
Ullerudsbacken och Nordmarksvégen ar kravet pa andel tegel i
fasad inte lika stort da dessa gator inte har lika manga
forbipasserande fordon och byggnaden darmed inte ligger i ett
lika utsatt ldge. Daremot ska bottenvaningen klas i tegel for att ha
ndgot av de karaktdrsdrag som den nya bebyggelsen ska besitta.
Gallande material i sockel och kulér mot gardssidan ar
motiveringen densamma som ovanstaende.

f5 Entréer till trapphus och lokaler ska utforas i
trépartier med glasade dérrar.

Utformningen av olika typer av entréer ska vara likartade sett till

material for att bidra till den helhet som efterstrédvas for all

bostadsbebyggelse inom detaljplanen. Glas sdkerstéller att

entréerna far en 6ppen och trygg karaktar och tra ger dem ett

material av bra kvalitet som kan aldras vackert.

Tak

0 Minsta respektive storsta taklutning i grader
Bestammelsen styr mellan vilka grader som taken pa
bostadshusen far luta, for att uppna ett gemensamt uttryck.
Takvinkel ska vara mellan 2 och 10 grader.

f6 Byggnaden ska utformas med pulpettak som lutar
frdn gata.

Alla bostadsbyggnader ska ha det gemensamma draget att taken

ar utformade som pulpettak med en viss lutning enligt

bestimmelsen ovan. Taken ska luta mot gardssidan for att leda

dagvatten till kvartersmark.

Fldktrum och hisstoppar som anordnas ovan nockhojd ska vara
indragna minst 3,0 meter fran takfot.

Flaktrum och hisstoppar tillats finnas pa taken men ska vara sa
lite synliga fran omgivande mark som majligt och darfor dras in
minst tre meter fran takfoten.

Balkonger

7 Balkonger mot gdrd far ha ett djup om max 1,8 meter
om de utférs kontinuerligt Idngs fasad. Fri hojd dver
gdrd ska vara minst 2,5 meter ovan mark. Pelare
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tilldts pa kvartersmark. Balkonger mot gata fdr ha ett
djup om max 1,5 meter. Fri hojd over gata ska vara
minst 3,5 meter ovan mark. Balkonger fdr inte glasas
in.
Balkonger som stracker sig langs hela fasaden upplevs mer som
en integrerad del av en byggnad, varfor de kan tillatas vara 1,8
meter djupa mot garden. Uppfors enskilda balkonger far de vara
1,5 meter djupa enligt standard, liksom de far kraga ut 6ver
allmén plats med detta djup. Pelare tillats ned till mark pa gard
for att ge stod at de djupa balkongerna. Balkongerna far inte
glasas in for att behdlla 6ppenheten mot garden och intilliggande
bebyggelse i soder.

f8 Balkonger fdr kraga ut max 1,8 meter. Balkonger far
inte kraga ut utanfér byggrditt. Balkonger far glasas
in. Fri hojd ska vara minst 3,0 meter ovan mark.
Pelare tilldts.

Bestammelsen galler for det Ostra huset, vilket ligger i ett lage

utan framférvarande bebyggelse mot séder och bedéms ddrmed

vara mer utsatt for vind &n 6vriga byggnader. Sarskilt de dversta

vaningarna bedéms vara utsatta, varfor balkonger pa byggnaden

far glasas in.

Rumshéjder
f9 Bottenvdning ska ha en rumsh6jd om minst 3,5 meter
mot gata, undantaget bostdder ddr golvbjdlklag ska
vara férhéjt minst 0,8 meter 6ver gata.
Bestammelsen sédkerstéller att entréhallar till bostdder samt
lokaler fér centruméndamal som ligger mot gatan far en generds
takhojd invéandigt, vilket dven bidrar till gatornas karaktar av
stadsgata. Bostdader som ligger mot gatan ska genom denna
bestammelse vara upphdjda for att undvika direkt insyn.

f10 Bottenvaning ska ha en rumshdjd om minst 2,7 meter.
Bestdmmelsen géller fér byggnaden dar en skola eller férskola ar
mojlig att inrymma, vilka behdver 2,7 meter i rumshgjd.
Bestdmmelsen géller dven for en del om det norra huset inom
delomrade B, dar inget krav pa 3,5 meters rumshojd finns.

Gestaltningsprinciper for friytor

Byggnad far inte uppfdras, undantaget skdrmtak for
cykelparkering. Bilparkering fdr inte anordnas om
inget annat anges.

Bestammelsen reglerar sa att bostadsgardarna halls 6ppna for

vistelse, men tillater att vaderskydd i form av skdarmtak far

uppforas for att mojliggora attraktiva cykelparkeringar utomhus.
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Marken far endast bebyggas med
komplementbyggnader.

Bestdmmelsen géller for ytan som planeras att anvdandas som

forskolegard. For att forskoleverksamheten ska kunna ha forrad

for leksaker, barnvagnar och dylikt pa garden tillats detta med en

storsta byggnadsarea om 45 kvadratmeter. Om forskola inte

anordnas i bottenvaningen kan komplementbyggnader forsorja

antingen bostads- eller centrumandamal. Antalet kvadratmeter

regleras genom bestammelsen:

e 00 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter ovan mark.

+0.0 Foéreskriven héjd dver nollplanet

Bestammelsen syftar till att behdlla den variation i markhdjder
som finns inom planomradet, i synnerhet kullar och berg i dagen.
Vissa foreskrivna markhojder tillater dértill att marknivaerna
andras for att mojliggora plan mark ndrmast det norra huset inom
delomrade B.

nl Trdd far endast tas bort av dokumenterat
sjukdomsskdl om det utgor fara for person eller
egendom.

Bestammelsen géller for fyra vardefulla och miljoskapande trad

inom planomradet och syftar till att dessa ska bevaras.

n2 Om anvdndning S inryms i byggnad ska tillhdérande
gdrd anordnas om minst 360 kvm per
barngrupp/forskoleavdelning/skolklass.

For att en skol- eller forskolegard pa platsen ska kunna erbjuda

en yta om minst 20 kvadratmeter per barn finns bestimmelsen

om att garden ska utgoras av minst 360 kvadratmeter per

barngrupp, forskoleavdelning eller skolklass. Angivna

kvadratmeter &r berdknat pa att en férskoleavdelning har 18 barn.

parkering Endast parkering for rorelsehindrade och
bilpoolsbilar fdr anordnas.

Bestammelsen syftar till att den enda parkering som tillats inom

angiven yta ar sadan som avses for rorelsehindrades fordon eller

for bilar som tillhor bilpool. Parkering fér boende i de

tillkommande ldgenheterna avses finnas i ett parkeringshus

langre vdsterut langs Magelungsvagen.

Mojlig gestaltning av byggnader och omgivande mark

Med grund i de planbestammelser som beskrivs ovan foreslar
respektive markanvisad byggaktor att utforma sina byggnader
enligt féljande. De beskrivningar av husens gestaltning liksom de
bilder som presenteras nedan illustrerar dirmed mdojliga
utforanden. Aven andra utféranden kan vara méjliga. Ingen
beskrivning finns for delomradena C och E da dessa inte ar
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markanvisade till nagon byggaktor som har kunnat ta fram
forslag.

Delomrade A

Inga planbestammelser reglerar uteplatsens utseende.
Fastighetsdgaren foreslar att den utfors som ett tradack, vars kant
mot sldnten anpassas efter bergets form och eventuell véxtlighet
som dar vard att spara. De mer synliga delarna av uteplatsen
planeras att utforas i trd. For att undvika att utrymmet under
terrassen blir en samlingsplats for skrap eller ett tillhdll utfors
sidorna tdta. Mot gangvégen i soder foreslas materialet vara tra
och mot norr, dir det syns mindre for allméanheten, foreslas
utrymmet klds med enklare staket av tradgaller.

Delomrade B

Mot gatsidan foreslas byggnaderna ha en tydlig uppdelning i
fasad mellan bottenvaningar och bostadsvaningarna, dar de
forhojda bottenvaningarna kldas med morkgratt tegel ovanpa en
sockel av natursten i en liknande kulér. For det norra huset
foreslas att gatufasaden ovanfor utgors av sandfargat tegel. For
det sodra ar forslaget att ovanforliggande vaningar far sandfargad
puts. Husens gavlar utfors lika som mot gata. Mot garden &r
fasaderna vita, enligt planbestimmelse.

r

] | Ny = Férhandskopia
lllustrerad bild som visar hur det norra huset inom delomrade B kan
utformas. Bild: ON arkitekter

Mot géarden har bada husen ldngsgaende sammanh&ngande
balkonger med ljust plattstalsracke. Mot gatan har det sodra huset
franska balkonger medan det norra har grunda balkonger i hornet
mot nordvést. Bostadsentréerna foreslas ha skarmtak i samma typ
av traslag som entrépartierna.
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lllustrerad bild som visar hur entrépartier pa det norra huset inom
delomrade B kan utformas. Bild: ON arkitekter

I det norra huset innehaller bottenvaningen bostadskomplement
sasom tvéttstugor, cykelrum och miljérum. Vissa av dessa
utrymmen planeras ha fénster mot gatan.

Bostddernas gemensamma gard utgors av den tradbeviaxta kullen
som, forutom den sprangning som kréavs for byggnation av huset
och viss tilljamning for uteplatser, till stor del sparas. Trappor
ordnas da garden mestadels ligger en vaning ovanfor gatunivan.
Légenheter som ligger i h6jd med garden far egna uteplatser.
Bostadsgarden foreslas i 6vrigt inrymma en gangvag som leder
over kullen, gemensamma uteplatser och cykelparkering.
Avsikten ar att bevara sa mycket av befintlig terrdng och trad
som mojligt.
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Férhandskopia

IIIustrerad bl|d som visar hur forskole- och bostadsgéardar liksom
gardsfasader inom delomrade B kan utformas. Bild: ON arkitekter

Forskolans gard hagnas in med staket. Narmast fasaden anldggs
en gangvag for att kunna nd samtliga entréer. Garden foreslds ha
en del for mindre barns lek. I gardens norra del finns ett kuperat
omrade dér naturlek kan ske.

Delomrade D

For att ge de tre byggnaderna inom delomrade D en robust
karaktéar foreslas att, forutom bottenvaningen, dven den andra
vaningen klés i tegel. Ovanforliggande vaningar foreslas putsas i
dova naturfarger i ljusnande fargskala fran vaster till Oster.
Entréer och fasadytor dar trapphus finns planeras att markeras
med avvikande material, trdpartier och stora fonster. Stora fonster
foreslas aven for cykel- och atervinningsrum. Rum for
cykelforvaring foreslas dven finnas i de delar av husens
suterrangvaningar som vetter mot gang- och cykelbanan mellan
det tva 6stra husen. Mot garden har lamellhusen ldngsgdende
sammanhédngande balkonger, medan punkthuset har kortare
balkonger som ar anpassade till husets form.
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lllustrerad bild som visar hur bebyggelsen inom delomréde D kan
utformas. Bild: TMRW/Rits Arkitekter

Mellan lamellhusen skapas i gatuniva ett utrymme dér plats for
cykelparkering finns. Dérifran kan en trappa leda ner till den
gemensamma bostadsgarden med plats for gemensam uteplats,
odling och 6vrig gronska. For de lagenheter som ligger i
markplan mot garden i soder skapas privata uteplatser. Avsikten
ar att bevara sa manga trad som mojligt.
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lllustrerad bild som visar hur bebyggelsen inom delomréde D kan
utformas. Bild: TMRW/Rits Arkitekter

Det 0stra husets gard sluttar mot sydvast och kan byggas upp i
olika plana nivder. En stodmur foreslas skapa skyddade gardsrum
narmast huset. En 6ppning mot gang- och cykelvéagen foreslas i
anslutning till cykelrum i suterrdngvaningen.

Park och natur

Fyra ytor i detaljplanen far markanvandningen park. Ytan i
planomradet nordvastra del utgors idag av en markparkering som
foreslas tas bort. Anledningen ér att dess in- och utfart korsar det
nya regionala cykelpendlingsstraket. Istéllet skapas en yta som
kan iordningsstdllas med sittbdnkar for resendrer som véntar pa
buss. En smal remsa gata bevaras dock norr om den nya
parkmarken for att mojliggora angoring till en fastighet med en
transformatorstation tillhérande Trafikverket. Den smala gatan
behover inte nagon yta for vandning av fordon da detta sker inne
pa fastigheten. Gatan kan regleras med skyltning sa att allméan
trafik inte tillats nyttja den.

Den obebyggda ytan soder om byggnaden pa fastigheten Gaso 2
utgors idag av kvartersmark med anvandningen tunnelbanetrafik,
bostdder for dldreboende eller gruppboende eller kontor.
Butikslokaler i bottenvdningen. Pa denna mark har pa senare tid
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en tillgdnglig ramp for allmén gang- och cykeltrafik forlagts. I
och med denna detaljplan hamnar rampen pa allmén plats.

Den sddra ytan med dndamalet park bekraftar att den véardefulla
boken kan finnas kvar pa allmén plats. Den 6stra ytan bekréaftar
anvandningen av park dar det regionala cykelpendlingsstraket
gar.

En yta planldggs som naturomrade. Denna yta ar redan i
detaljplan betecknad som natur, men tas med i denna detaljplan
av anledningen att inte ldmna den som en ensam rest av gdllande
detaljplan.

Gator och trafik

Magelungsvagen

Detaljplanen innebér inga forandringar av gatundtet i stort, men
en omvandling av Magelungsvégens bredd, sektion och karaktér
planeras. Med utgangspunkt i programmet for Tyngdpunkt
Farsta, som anger att Magelungsvagen ska ges en ny utformning
som stadsgata i samband med att nya bostadder planeras i dess
anslutning, har ett férslag till utformning av strackan som ligger
inom denna detaljplan utarbetats. Forutsattningen for
omvandlingen ér att hastighetsgransen sédnks fran dagens 70 km/h
till 60 km/h.
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Foreslagen utformning av Magelungsvéagen. Bilden visar utformning
utan planerad bebyggelse Markerade situationer ses nedan. Bild:
Structor och Andersson Jénsson landskapsarkitekter

Forslaget visar att Magelungsvégen far trottoar och en parallell
enkelriktad angoringsgata med fickparkeringar pa dess sodra
sida, tva rader med trdd och minskad bredd pa kérbanorna liksom
refugen i mitten. Pa dess norra sida lyfts storre delen av gang-
och cykelbanan upp i nivd med védgen. Den breddas ocksa for att
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uppna standard for regionala cykelpendlingsstrak. Detta innebér
att den regionala cykelpendlingstrafiken kan flyttas fran gang-
och cykelvédgen soder om Magelungsvagen till dess norra sida.
Mittemellan korsningarna med Ullerudsbacken och
Marbackagatan, i linje med gangbron ¢ver jarnvdgen planeras ett
overgangsstille som ersatter den vastra gangtunneln. Syftet med
dessa atgarder ar att lyfta upp fotgdngare och cyklister i vagens
niva for att skapa forutsattningar for en befolkad och darmed
tryggare gata. Den Ostra tunneln behalls da det regionala
cykelpendlingsstraket kommer att ledas genom den for att inte
behova korsa Magelungsvadgen i plan.

i ] | B
A—= i .
A0 Ad ek = O = AN
\I‘ ‘.%f Hle E ‘ | H | ij— \Luf !..é_: 87! |
] i @'%ﬂc 2 |/
] F wlll g T — Ty b ;]
EN{% 175 175
e ki '
an HTN VI VI P P PP Il B |
5.00 3.00 3.25 3.25 1.50 3.23 3.25 300 350 2.00 250
slant gc-bana trad kirbana kérbana kdrbana kdrbana trdd lokalgata/cykel angéring gang

Foreslagen sektion A1-Al pa Magelungsvagen, se var sektionen &ar
tagen i bild ovan som visar foreslagen utformning av véagen. Bild:
Structor och Andersson Jénsson landskapsarkitekter
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Foreslagen sektion A1-Al i plan pad Magelungsvagen, se var sektionen
ar tagen i bild ovan som visar féreslagen utformning av vagen. Bild:
Structor och Andersson Jénsson landskapsarkitekter

Vid korsningen med Marbackagatan foreslas en cirkulationsplats,
istdllet for den trevdgskorsning som finns idag.
Cirkulationsplatsen dr nédvandig for att bussar som har Farsta
strand som &dndstation ska kunna vanda innan en ny tur borjar, da
detaljplanen innebdr att den befintliga vand- och reglerplatsen
invid Ullerudsbacken tas bort till forman fér ny bebyggelse.
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Foreslagen sektion C1-C1 pa Magelungsvagen, se var sektionen ar
tagen i bild ovan som visar foreslagen utformning av vagen. Bild:
Structor och Andersson Jénsson landskapsarkitekter

Korsningen med Ullerudsbacken férblir enligt forslaget
signalreglerad och forses med fler 6vergangstdllen dn vad som
finns idag.

Totalt blir Magelungsvagens sektion nagot bredare &n i dag for
att f& plats med alla funktioner. A andra sidan blir vigen
trevligare och tryggare att rora sig langs och bo vid. En
omvandling av Magelungsvdgen dr en forutsattning for att kunna
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bygga bostadshus intill, da dessa behover trottoar och angoring i
direkt anslutning till bostadsentréerna.

Ullerudsbacken

Ett 6vergangsstélle planeras att anldggas pa Ullerudsbacken
precis norr om infarten till Farsta strandplan. Overgangsstillet
placeras dar manga gaende troligen kommer att passera over
vagen mellan bostaden och Farsta strands tunnelbanestation.
Den 6sta sidan av gatan kommer, mellan Magelungsvéagen och
Nordmarksvégen, att fa nya angoringsfickor som ska serva
bostdderna och den planerade férskolan.

Framfor telestationen, mellan byggnaderna inom delomrade B,
skapas en yta som betecknas som gata. Denna yta behovs for att
angora telestationen och kan ocksa anvéndas for att angora
parkeringsplatser pa kvartersmark invid gaveln pa det sodra huset
inom delomrade B. For telestationen och parkeringsplatserna
skapas en gemensam in- och utfart éver trottoaren langs
Ullerudsbacken. Ny foreslagen hastighetsgrans for gatan ar 40
km/h, vilket innebér en hojning fran dagens 30 km/h.

Cykelparkering

For tillkommande bostdder ska 3,5 cykelparkeringsplats per 100
kvadratmeter ljus BTA anordnas inom kvartersmarken. Dessa ska
folja stadens riktlinjer vilket innebér att ramlasning &r ldgsta
standard och att plats bor finnas bade inom- och utomhus.
Viderskyddade cykelparkeringar utomhus ska efterstrivas

I delomrade B beridknas att cirka 375 parkeringsplatser for cyklar
behovs till bostdderna, vilka foreslas fordelas inom- och
utomhus. Inomhus ryms cirka 250 cyklar, vars utrymmen
placeras nira entréer och foreslas forses med automatisk
dorroppnare, fonster och bra belysning. En vinterutrustad
cykelpool med fem stycken el-lastcyklar planeras. Sex platser
foreslds utomhus avsedda for forskolans behov.

I delomréde C berdknas att behovet av cykelparkering ér cirka
198 platser.

I delomrade D berédknas att cirka 365 platser for cyklar behovs,
vilka kan férdelas inom- och utomhus. Cykelparkering inomhus
placeras bade i niva med Magelungsvéagen och en trappa ner,
intill gang- och cykelbanan som passerar mellan det Gstra
lamellhuset och punkthuset.

I delomrdde E berdknas att cirka 105 platser for cyklar kravs.
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Bilparkering

For de nya bostdder som mojliggors av detaljplanen dr sa kallat
parkeringskdp en forutsittning. De parkeringsplatser som
respektive byggaktor ska kopa finns 1 ett parkeringshus som ska
byggas cirka 300 meter ldngre vésterut 1angs med
Magelungsvigen, pa platsen for en befintlig markparkering som
fungerar som infartsparkering till pendeltagsstationen. Aven
parkering for besokare till boende dr hanvisade till
parkeringshuset.

£

Karta som visar var parkeringshuset (i rott) ar belaget. Ny bebyggelse
ar morkgra.

Mellan bostdderna och parkeringshuset finns tva huvudsakliga
forbindelser for fotgdngare och cyklister. Den ena gar via Stieg
Trenters torg och en tunnel som loper under Magelungsviagen
mellan torget och pendeltagsstationens véstra entré. Den andra
sker via Overgangsstille vid korsningen mellan Magelungsvigen
och Ullerudsbacken och fortsitter sedan visterut pa
Magelungsvigens norra sida. Bada alternativen ger passage over
bilviag en ging.

Utifrén “Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholms stad” har ett parkeringstal tagits fram. Det
lagesspecifika parkeringstalet har identifierats till 0,45 platser per
lagenhet for det aktuella projektet. Talet motiveras av ndrhet till
hallplatser for tunnelbana, pendeltag och bussar, samt nérhet till
Farsta centrum med stort utbud av service, samtidigt som det
ligger 1angt fran Stockholm city.
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Parkeringstalet 0,45 ger att 25 parkeringsplatser ska ordnas for
tillkommande ldgenheter inom delomrade C, 52 f6r ldgenheter
inom delomrade D och 14 foér delomrade E.

I dialog med byggaktor for delomrade B har det 6verenskommits

att anvdanda grona parkeringstal med mobilitetstjanster som

motsvarar ambitios niva. Darigenom har parkeringstalet kunna

sankas till 0,34 for bostdder inom delomrade B. F6ljande

mobilitetstjanster ska erbjudas de boende:

— cykelverkstad for vardaglig service av cyklar, med mojlighet
att hdnga upp, skélja av samt pumpa cyklar

— medlemskap i bilpool i minst fem ar, dér bilarna finns inom
bostadsfastigheten. En bil berdknas serva 50 ldgenheter,
vilket innebér tva till tre bilar for de tillkommande bostdderna
inom delomradet.

— grovsoprum i ndra anslutning till bostdderna, for att minska
behovet av transport av skrymmande saker

— leveransskap i husens entréer

— god information till boende vid inflyttning om de
mobilitetstjanster som erbjuds

— cykelparkering av god standard

— attraktivt, tryggt och latt nabart cykelrum i markplan

Parkeringstalet 0,34 ger att 46 parkeringsplatser ska ordnas for
tillkommande ldgenheter inom delomrade B.

For ovriga delomraden som innehaller bostader ska
mobilitetstjanster som kan minska behovet av bilparkering
utredas och redovisas i fortsatt planarbete.

Kollektivtrafik

Busstrafiken som passerar planomradet fér i och med
detaljplanen vissa fordndringar. Planforslaget innebér att
véindplatsen vid Ullerudsbacken forsvinner och ersétts med
vindning 1 ny cirkulationsplats i korsningen mellan
Magelungsviagen och Mérbackagatan. Hallplatslaget for av- och
pastigning av resendrer flyttas till Magelungsvégen, strax véster
om korsningen med Ullerudsbacken. Dér finns redan idag
héllplatser pa respektive sida om végen, vilka forldngs for att
rymma fler bussar &n idag da de kommer att serva fler busslinjer.
Det hallplatslidge som ligger i kdrbanan pa Ullerudsbacken, strax
intill vindzonen, blir kvar 1 ungefarligt 1dge och foreslds forses
med viderskydd, vilket saknas idag.

Tillganglighet
Tillgéngliga parkeringsplatser for rorelsehindrade ska om majligt
placeras pa kvartersmark. For husen beldgna langs
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Magelungsviagen ar detta svart pa grund av de topografiska
skillnaderna, varfor parkering for rorelsehindrade kan anordnas i
parkeringsfickor i gatan vid behov. Aven for husen lings
Ullerudsbacken kan parkering for rorelsehindrade behova finnas
pa gatan, om plats inte finns inom kvartersmarken.

Inom delomrade B finns mojlighet till en eller flera tillgdngliga
parkeringar intill det sédra husets norra gavel. Dessa mojliggors
genom en planbestimmelse. Tillgdngliga parkeringar, liksom
ovrig angoring till bostdderna, ska foretradesvis nds inom tio
meter fran trapphusentréer enligt Stockholms stads riktlinjer.
Avstandet far dock inte 6verstiga 25 meter enligt Boverkets
byggregler. Parkerings- och angoringsfickor i gata kan behéva
anpassas efter entréers lagen.

Teknisk forsorjning och l6sningar

Vatten och avlopp, el, tele och energiférsorjning

De nya byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till
befintliga system for vatten och avlopp, el, telefon och
fjarrvarme. Byggnaderna inom delomrade B planeras ha
solpaneler pa taken dar det dr lampligt med sadana.

Avfallshantering

Hushallssopor foreslas lamnas i delvis nedgravda
bottentommande behallare placerade pa kvartersmark inom 50
meter fran trapphusentréer. Plats for detta finns inom respektive
delomraden vid byggnadernas gavlar. Inom delomrade B foreslas
tva rum for kéllsortering finnas for bostdderna samt ett for
forskolan. Inom delomrade D foreslds kéllsorteringsrum finnas i
varje byggnad.

Raddningstjanst

Uteplatsen inom delomrade A kan utrymmas via en trappa som
leder mot soder. Inom delomrade B och D utférs trapphusen
brandsékra. Dér ingen innan utrymningsvdg finns krédvs att
trapphusen utgors av sa kallade TR2-trapphus.
Réddningstjanstbilar kan stélla upp pa gatan.

For de byggnader som inte 6verstiger 23 meter har
rdddningstjansten mojlighet att utrymma hela byggnaderna. Dér
avstandet mellan gata och fasad understiger nio meter kan
utrymning ske med stegbil som stélls pa gatan. Dar avstandet
overstiger nio meter kan utrymning ske via barbara stegar. For
dessa ska plana ytor anordnas direkt under berérda lagenheter. De
plana ytorna maste hallas fria. For punkthuset kravs ett TR2-
trapphus.
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Dagvattenhantering

Dagvatten som uppstar pa Magelungsvagen planeras att genom
lutning av vdgbanan ledas till de foreslagna raderna med trad,
vilka planteras i sa kallade skelettjordar. Skelettjordar ar en
teknik for att ge tradens rotter utrymme, luft och vatten i
stadsmilj6. Skelettjordarna ska utformas och dimensioneras sa att
de kan infiltrera och fordréja den méangd dagvatten, 20
millimeter, som Stockholm stad stéller krav pa. Detta bedoms
bidra till att héalla vattenflodet fran Magelungsvagen pa samma
niva som idag.

Nya bostadsbyggnader inom planomradet ska ha pulpettak som
lutar mot dess gardssidor, varfor alla tak avvattnas at det hallet.
Utan atgédrder som omhéandertar dagvatten lokalt bedoms att
omradet avrinning kommer att 6ka efter exploatering, da tidigare
gronytor ersatts blir hardgjorda. Lokalt omhédndertagande av
vatten krdvs darmed for att begransa méangden vatten som
kommer fran de delar av planomradet dar bostadsbyggnaderna
planeras.

For delomrade B foreslas en dagvattenlosning dar vattnet i den
norra, hogre liggande delen, leds till en férdréjningsyta som i sin
tur leder vidare till makadamdiken. Dikena leder vidare mot en
regntradgard placerad inom delomradets lagre del. Vid hoga
floden kan denna bredda till ett 6vertackt magasin for ytterligare
fordrojning innan vattnet fors vidare till dagvattennétet i
Nordmarksvégen.

For delomradena C och D, dar majligheten till infiltration av
dagvatten dr storre, foreslas vattnet samlas och ledas till anlagda
vaxtbdddar. Vatten som inte vixtbaddarna kan ta omhand leds till
ett dike som stréacker sig utmed sldnten séder om de nya
byggnaderna. Diket behdver dimensioneras och utformas sa att
inget vatten rinner in pa fastigheten Bjuré 1. Under gang- och
cykelvédgen forldaggs diket i en kulvert. Vid dikets ldgsta punkt
kan utformas en mindre 6versilningsyta och regnmagasin som
sedan kan leda vattnet vidare i en dagvattenledning som finns
inom fastigheten Bjurd, vilken i sin tur ansluter till
dagvattenledning i Nordmarksvégen.

Hantering av dagvatten for delomrade E ska utredas i fortsatt
planarbete och redovisas till planens granskningsskede.

Det kravs att alla ytor som avses ta hand om dagvatten ska
dimensioneras och utformas fér att kunna omhénderta den méngd
vatten som kravs. Genomfors foreslagna atgérder med nodvandig
dimensionering och utformning beddms méangden vatten som
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rinner fran planomrade vara pa samma niva som dagens.
Dagvattenhanteringen ska f6lja Stockholms stads
dagvattenstrategi samt det mangdkrav pa fordréjning som staden
har.

Dagvatten som inte kan infiltreras vid extrem nederbérd kan
behova avledas ytligt, vilket hdjdséttning av mark behover
beakta. Geotekniska forutsattningar for infiltration kan behova
undersdkas mer i detalj.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller madnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for planforslaget har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Den exploatering som detaljplanen medger innebdr att ett 30-tal
trad behover tas ned, varav 19 dr bedomda som varda att bevara.
Majoriteten av de fina och vérdefulla traden blir dock kvar. Tre
av dem ar skogsekar som star pa kvartersmark och forses med
skydd mot fallning genom bestimmelse n1 i plankartan. Den bok
som star i slanten 6ster om sodra delen av Ullerudsbacken och
som anses vara valdigt vardefull forblir pa parkmark, vilket
sakerstaller att den &ven i fortsattningen ligger pa allmén plats
och ddrmed inte riskerar att féllas.

Detaljplanen medfor att naturmark tas i ansprak for bebyggelse.
Denna naturmark ar dock inte bedomd att ha nagot sarskilt hogt
varde. Dessutom blir en stor del av denna naturmark kvar pa
foreslagna bostadsgdrdar. Den naturmark som ligger narmast
Magelungsvagen har ett 1agt rekreativt varde idag pa grund av
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bullersituationen. Den naturmark som blir kvar pa gardarna blir
battre ur en rekreativ synvinkel, da ljudnivan sanks betydligt.

En fortitning av bebyggelse inom planomradet bedéms inte
medféra nagon negativ paverkan pa spridningssamband for ek
och barrskog eller pa barrskogsmiljéer samt habitatnétverket for
barrskogslevande arter da planomradet ligger i utkanten av dessa.
Inte heller bedoms tillkommande bebyggelse att ge nagon storre
paverkan pa eventuella groddjursforekomster i omradets nérhet
da det ligger relativt isolerat fran lampliga groddjursmiljéer.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsterna Magelungen och Drevviken fér vilka
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Dagvatten fran
planomradet ska fordrojas lokalt innan avledning sker till
allmédnna dagvattenledningar som mynnar i recipienterna
Magelungen och Drevviken.

Foreslagen dagvattenhantering i form av skelettjordar langs
Magelungsvagen bedoms minska fororeningshalten jamfort med
dagens situation. Skelettjordar har en god reningseffekt for vissa
dmnen. Under vdxtsdsongen bidrar dven trdden med ytterligare
rening.

Nar gronytor ersdtts med bostdder 6kar féroreningar i dagvatten
om inga atgérder utfors som fordrojer och infiltrerar det lokalt.
Genom att infiltrera storre delen av fastigheternas avrinning
uppstar ingen okad férenbelastning pa recipienterna Magelungen
och Drevviken och méjligheterna att uppna uppsatta miljomal
bedoms dérfor inte paverkas.

Om ovanstdende utférs bedoms planforslaget inte paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten
eftersom ndringsdmnen eller férorenande dmnen inte tillférs
Magelungen och Drevviken. Byggaktorerna far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Stads- och landskapsbild

Stadsbilden langs Magelungsvagen kommer att férandras da den
ena sidan blir bebyggd. Gatumiljons karaktdr kommer att
forandras fran en ren trafikmiljo for motorfordon till en mer
integrerad gata i stadsdelen, vilken blir trevligare att vistas vid.
Aven Ullerudsbackens gaturum &ndras till att bli smalare och mer
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tydligt. Att placera ny bebyggelse langs dessa gator gor att
befintlig infrastruktur nyttjas mer effektivt och att inga orérda
gronomraden behover tas i ansprak for nya gator.

Placeringen av huskroppar direkt mot trottoaren avviker daremot
mot den gingse karaktdren i Farsta och Farsta strand, dar
bebyggelsen ofta ligger fritt fran gatorna, med djup férgardsmark
eller parkeringar mellan hus och gata. Att géra sa maximerar ytan
for bostadsgdrdar liksom avstandet till befintliga bostadshus. Det
ar aven en del i att skapa en ny arsring, inte bara inom
planomradet utan pa flera stéllen i hela Farsta, vilket dr en av
stadsbyggnadsstrategierna i programmet fér Tyngdpunkt Farsta.
Den nya bebyggelse som denna detaljplan mojliggor ska saledes
kunna utldsas som ett tydligt tillagg till stadsbilden, bade for sig
sjilv och tillsammans med bebyggelse som kommer att uppforas
léangs andra huvudgator i stadsdelen. Vissa karaktdrsdrag
aterfinns i narliggande befintlig bebyggelse och har valts for att
den nya bebyggelsen ska anpassa sig till den gamla, sasom
laglutande pulpettak som finns pa byggnaderna inom kvarteret
Maré, fasadtegel mot gatan som kvarteret Angsd har liksom den
vita fasadkulér mot garden som byggnaderna inom kvarteret
Bjuro ar malade i. Samtidigt ska det synas att de byggnader som
denna detaljplan medger ér tillkomna i en senare tid, vilket kan
tydliggéras genom moderna uttryck.

Att ta bort en trafikseparerad gangtunnel under Magelungsvéagen
och ersdtta den med 6vergangsstéllen i samma niva som
biltrafiken bryter &ven det mot Farstas ursprungliga principer for
trafikplanering. Samtidigt kommer gatan att omvandlas till ett
gaturum som dr béttre integrerat i stadsdelen och som blir
trevligare att bo vid och réra sig utmed. For de boende i narheten
av planomradet kommer utsikten och gardsmiljon att dndras.

+63

LTI N

g +2 438

+37 +37

+34| (P Q +35 +36 Magelungsvigen ¢ +36

Nordmarksvagen

Nynédsbanan

Sektion genom kvarteret Bjurd. Sektionen visar markhgdjder och
befintlig och tilkommande bebyggelse intill. Markhéjderna ar
avrundade till narmsta heltal.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Stadsmuseet har bedémt att bebyggelse pa den plats som
detaljplanen medger i stort & mgjligt utan att kulturhistoriska
varden paverkas negativt.

De kvaliteter som intilliggande kvarteren Bjur6é och Maro
besitter, sasom rationell planstruktur med ljusa och luftiga
stadsrum och gardsmiljoer kommer att finnas kvar. Dess
bebyggelse och gardar kommer fortsatt att kunna betraktas
genom mellanrum mellan de nya byggnaderna. En sarskilt viktig
vy ar den fran Stieg Trenters torg mot det vastra av de fem
skivhusen pa fastigheten Bjurd 1. Denna vy sdkerstélls genom ett
extra brett mellanrum mellan de tva byggnaderna inom
delomrade B. Fyra miljoskapande éldre trdd bevaras genom
planbestdmmelse.

Storningar och risker

Buller

Berdkningar visar att de hosta ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad
som vetter mot Magelungsvagen uppgar som hogst till 71 dBA.
Mot Ullerudsbacken ligger de ekvivalenta ljudnivaerna mellan 58
dBA och 63 dBA. Mot gardssidan nar den ekvivalenta ljudnivan
som hogst 51 dBA. De hogsta maximala ljudnivderna vid fasad
uppgdr till mellan 83 dBA och 89 dBA mot Magelungsvagen och
76 dBA till 84 dBA mot Ullerudsbacken.

Samtliga ldgenheter 6ver 35 kvadratmeter ska uppfylla gdllande
riktvdrden enligt Férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (60 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva vid fasad). Pa grund av de héga ljudnivaerna
vid fasader mot gatorna behover de flesta l1agenheter som ligger
mot dessa vara genomgaende samt ha minst halften av
boningsrummen (sov- och vardagsrum) mot gardssidan for att
uppfylla kraven i férordningen. For att sdkerstélla att inga
enkelsidiga ldgenheter planeras mot Magelungsvdgen, som har de
hogsta ljudnivaerna, finns en planbestammelse som reglerar
detta: Enkelsidiga Idgenheter tilldts inte mot Magelungsvdgen.
Léagenheter som dr mindre &n 35 kvadratmeter far endast placeras
mot fasader dar ekvivalent ljudnivan vid fasad uppgar till hogst
65 dBA.

Berdkningarna visar att enskilda uteplatser inte far ljudnivaer fran
vag- och spartrafik som overstiger forordningens riktvarden om
uteplatserna placeras vid fasader som vetter mot gardssidorna och
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inte i 6ppningarna mot nérliggande védgar. Om inte samtliga
lagenheter har tillgang till en egen uteplats med ekvivalenta
ljudnivaer som uppfyller riktvirdena kan gemensam uteplats
anordnas pa garden.

Med foreslagen placering av tillkommande byggratter kommer
forskolans gérd att fa ljudnivaer som klarar riktlinjerna i stadens
egna miljomal. Dessa anger att ljudnivan ska vara hogst 50 dBA
ekvivalentniva dagtid pa de delar av garden som ar avsedda for
lek, rekreation och pedagogisk verksamhet och att en malsattning
kan vara att resten av ytorna ska ha hégst 55 dBA.

2 m dver mark i dBA

Frifaltsvarden vid fasadmarkdrer
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'Dagens ljudsituation i ekvivalent ljudniva med foreslagen bebyggelse

inlagd. Bild: Stockholms stads miljédata

2 m dver mark i dBA
Frifaltsvarden vid fasadmarkorer
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>= 15
Framtida ljudsituation i ekvivalent ljudniva ar 2030 med foreslagen
bebyggelse inlagd. Bild: Tyréns

Vibrationer
Byggnaderna ska konstrueras pa sadant sétt att markvibrationer
inte sprids till dem. Vibrationer i byggnaderna boér underskrida
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komfortriktvarde 0,4 mm/s (Svensk standard SS 460 48 61).
Detta regleras i planbestimmelse Byggnader ska uppfoéras sa att
gdllande riktvérde fér markvibrationer inte 6verskrids.

Luft

Planerad bebyggelse langs Magelungsvagen och Ullerudsbacken
paverkar luftomséttningen och forutsattningarna for utspadning
av trafikens utslapp i gaturummen. Fortatningen gor att halterna
blir hogre dn idag. Langs Ullerudsbacken blir skillnaden liten
beroende pa att gatuavsnitten redan &r fortitade med enkelsidig
bebyggelse. Nar Magelungsvagen forandras fran ett 6ppet till ett
enkelsidigt bebyggt gaturum sker en pataglig forsamring av
forutsattningarna for ventilation och utspadning av
trafikutslappen. Miljokvalitetsnormer for NO2 och PM10 klaras
inom hela planomradet efter utbyggnaden ar 2023 medan
miljomalen for bada parametrarna Gverskrids langs
Magelungsvagen. For att ge forutsattningar for en god
inomhusmiljo6 i planerade byggnader ska tilluft tas in via fasaden
som vetter fran trafiken alternativt tas fran taket. Detta regleras i
planbestimmelse m.

Oversvamningsrisker

De tva ytorna som idag riskerar 6versvamning vid extremregn, sa
kallat 100-arsregn, kommer att paverkas vid ombyggnation. Vad
som hdnder med vattenmédngderna ndr tunneln under
Magelungsvidgen tas bort liksom byggnader placeras vid
lagpunkten pa Ullerudsbacken ska utredas och redovisas till
planens granskningsskede.

Den ¢versvamningsrisk som finns for bebyggelsen pa fastigheten
Bjur6 1 beddms upphora om foreslagna svackdiken inom
delomréddena C och D anlédggs.

Hojdséattningen av ett planomrade ska goras for att sédkra
bebyggelsen mot 6versvamning. Vid hdjdsattning av gator och
byggnader ar det viktigt att gatorna laggs lagre dn
fastighetsmarken sa att dagvattnet kan rinna ytledes vid extrema
regn.

Farligt gods

Ny bebyggelse planeras som narmst cirka minst 40 meter fran
Nynésbanans ndrmaste sparmitt. Avsteg gors darfor fran
Lénsstyrelsens rekommenderade skyddsavstand som &r 50 meter
mellan jarnvdg och bostdder. Den planerade bebyggelsen utmed
Magelungsvagen ligger darmed i ett utsatt 1dge med hédnsyn till
olycksrisker férknippade med trafiken pa Nynédsbanan. Det som
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bedoms kunna paverka omradet utgors av olycka med
inblandning av farligt gods pa Nynasbanan och Magelungsvagen.
Med nedanstaende byggnadstekniska atgérder bedoms risknivan
bli godtagbar.

Inom 50 meter fran Nyndsbanans narmaste sparmitt ska darfor

bostadshus som dr placerade utan framférliggande bebyggelse

utforas med féljande byggnadstekniska atgarder:

— mdjlighet till utrymning bort fran jarnvédg ska finnas

— om friskluftsintag anordnas ska det placeras bort fran jarnvag
alternativt pa taket

— om mekaniska ventilationssystem anordnas ska de utféras
med central nodavstangningsfunktion

— fasader ska utforas i obrdnnbart material alternativt med en
konstruktion som motsvarar lagst brandteknisk klass EI 30

— fonster ska utforas i glas som klarar uppvarmning till 300
grader C under cirka 30 minuter

Detta regleras i planbestimmelse m.

Ljusforhallanden

Delomrade A

Den uteplats som detaljplanen medger for delomrade A kommer
att ha ett bra solldage for andamalet, da den ligger i sydvast. Ingen
sol- och skuggstudie har tagits fram da uteplatsen inte riskerar att
kasta nagon olaglig skugga.

Delomrade B, C och D

Sol- och skuggstudie som visar situationen under var- och
hostdagjamning for delomrade B, C och D vid fyra klockslag.
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Sol- och skuggstudle som visar situationen under sommarsolstandet h
for delomrade B, C och D vid fyra klockslag.

Sol- och skuggstudier visar att det inom delomrade B faller mest
skugga pa Magelungsvéagen och Ullerudsbacken, samt pa
forskolans gard pa eftermiddagarna under var- och
hostdagjamning.

Bebyggelse inom delomrade C kommer endast att skugga
Magelungsvagen och inte nagon befintlig eller tillkommande
bebyggelse.

Den mesta tillkommande skuggan delomrade D faller pa
Magelungsvadgen. Ingen skugga drabbar befintliga eller
tillkommande bostadshus.

Delomrade E

Bebyggelse pa denna plats bedéms inte skugga intilliggande
bostadshus eller skola. Sol- och skuggstudier for delomrade E ska
tas fram och redovisas till planens granskning.

Barnkonsekvenser

Anvéndandet av parkleken Forsdngen kommer troligtvis 6ka nér
fler barn flyttar in i omradet. Risk finns for trangsel nar manga
barn &r dar samtidigt. Kédnslan av avskildhet i parkleken kommer
att minska da ny bebyggelse tillkommer strax norr om den. Ingen
bebyggelse tar dock grésytor eller block- och tradrik naturmark
precis intill parkleken i ansprak, da huset placeras pa andra sidan
en gang- och cykelbana intill den starkt trafikerade
Magelungsvagen. Med hjilp av ny bebyggelse kommer ljudnivan
i parkleken att sdénkas med uppskattningsvis 5-10 dBA.
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Att en planskild tunnel tas bort kan ses som negativt fér barn, da
mojligheten till trafiksédker passage under Magelungsvéagen
minskar. Den trafikseparerade gang- och cykelviagen som loper
parallellt séder om Magelungsvdgen, som barngrupper garna
anvander, kommer att hamna pa kvartersmark istéllet for pa
allman platsmark. Den kan darfor inte garanteras finnas kvar eller
héllas 6ppen for allméanheten. Platsen dér tradkojan finns, pa
bergknallen vid korsningen mellan Magelungsvagen och
Ullerudsbacken kommer att bebyggas och kojan darmed behéva
plockas bort.

Positivt for barnfamiljer ar att en férskola som kan rymma upp
till fem avdelningar mojliggors. Forskolans gard kommer att
ersdtta en befintlig mindre lekplats som idag ligger pa
Familjebostédders bostadsgard. Forskolegarden kommer att vara
oppen for allmanheten pa kvéllar och helger da
forskoleverksamheten ar stingd. For de barn som kommer att
tillhora verksamheten, samt for dem som anvédnder garden 6vriga
tider, ger ytan mojlighet bade till lek pa plan yta samt till naturlek
da dess norra del innefattar en del av bergsknallen.

Tidplan

Samrad 12 februari — 26 mars 2019
Granskning november 2019

Antagande februari 2020

Laga kraft april 2020

Planarbetet genomfors med standardforfarande.

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdévning vid prévning av bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret medverkar i genomforandet genom sitt
markforvaltningsansvar.

Lantméterimyndigheten ansvarar for de
fastighetsbildningsatgarder som kravs.
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Byggaktorerna star for alla kostnader till foljd av exploateringen
inom kvartersmark och fér anslutning mot omgivande park och
gata.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Avtal

Staden genom dess exploateringsnamnd har tecknat
markanvisningsavtal med byggaktérerna. Markanvisningsavtalen
ska ersdttas med 6verenskommelser om exploatering med
tomtrattsupplatelse respektive 6verenskommelser om
exploatering med 6verlatelse. Overenskommelserna reglerar
genomforandet av planen och dess konsekvenser.
Overenskommelserna ska ha tecknats innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebaér att befintliga detaljplaner 93080, 90018,
8422, 0180-5510, 0180-7830, 7154 och 5365A helt upphor att
gdlla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna

- Bjurd 1, som dgs av Stockholms stad och ar upplaten med
tomtrtt till AB Familjebostdader

- Farsta 2:1, som dgs av Stockholms stad

- Angso 3, som &gs av Stockholms stad och &r uppléten med
tomtritt till HSB BRF Angso i Stockholm

- Gaso 2, som ags av Stockholms stad och &r upplaten med
tomtratt till Stenvalvet 245 Farsta AB

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Detaljplanen mdjliggoér markanvandning for
bostédder, skola, centrumadndamal och vérd pa kvartersmark.
Detaljplanen méjliggor aven markanvandning for

allmén platsmark i form av gata, park och natur.

Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
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fastighetsbildningsatgarder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantmateriforrattning.

For planens genomfoérande krdvs fastighetsbildning.
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ult omrade - allman platsmark som blir kvartersmark bostad eller vard
och centrum
Rott omrade - kvartersmark som blir allman platsmark gata
Gront omrade - kvartersmark som blir allméan platsmark, park eller
natur

Gemensamhetsanlaggningar
Behovet av gemensamhetsanldggning prévas i forréttning.

Ledningsréatter

Planomradet innehaller tva ledningsratter

Ledningsratt 2014-03429.1 och 2014-03429.13 Telestation
innehaller tillfartsvég, p-plats, tilltrade.

Ledningsratt 2002-11359.1 Sthlm Vatten avloppsledning
innehaller ratt att ta vdg, ledning far ej skadas (ej spranga,
schakta, borra etc. utan tillstand).

Servitut
Behovet av servitut provas i forréttning.
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Ekonomiska fragor

Byggaktorerna bekostar detaljplanearbete, projektering och
uppforande av bebyggelse och markplanering inom kvartersmark
samt aterstdllande- och anslutningsarbeten som maste géras inom
allmén platsmark och som é&r en f6ljd av byggaktorens bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmark. Staden svarar for
nyanldggning av anldggningar inom allmén platsmark.

Byggaktorer som ska kdpa mark bekostar fastighetsreglering och
alla nya anslutningar till befintliga tekniska system. Staden,
genom exploateringskontoret, bekostar detta for byggaktorer vars
mark ska upplatas med tomtratt.

Staden far intdakter genom markforsdljning och tomtrattsavgalder.

Staden, genom exploateringskontoret, bekostar och ansvarar for
atgarder for gronkompensation. Gronkompensation sker genom
tradplantering langs aktuell del av Magelungsvagen.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, el, tele och fjarrvarme
Planerad bebyggelse ska anslutas till befintliga ledningssystem.

Dagvatten

Dagyvatten ska i forsta hand omhéndertas eller fordréjas pa
kvartersmark. Byggaktorerna ansvarar for dagvattenhantering i
samrad med Stockholm Vatten och Avfall. Byggaktorerna far
inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Atgarder for att férebygga stérningar och klagomél under byggtid
Byggaktorerna ska l6pande ha kontakt med néarliggande
fastighetsdgare samt l16pande informera om vad som ska hédnda i
naromradet, bade under planeringstid och under byggtid.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft.
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