TJANSTESKRIVELSE
Tyresé kommun 2019-02-27

Stadsbyggnadsforvaltningen 14

Dnr: BNS-2018-651/231

Byggnadsnimnden

TYRESO 1:530, BREVIKSVAGEN 5A

Bygglov fér nybyggnad av forskola och komplementbyggnad

Forslag till beslut

Bygglov ges med stéd av 9 kap. 30 § och 31 ¢ punkt 1 §§ plan- och bygglagen (PBL). Atgirden avviker

fran detaljplanen pa grund av bygganden far tre vaningar.

For genomforandet av atgiarden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas byggherrens
forslag till kontrollansvarig;

Namn: Thomas Lennartsson

Adress: Box 47002, 10074, Stockholm

Kontrollansvarig ir certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL

Avgift: Bygglov inklusive startbesked: 130 603 kronor

Grannhorande: 5 460 kronor

Kungorelse: 288 kronor

Detaljplaneavgift: 248 760 kronor

Summa avgifter: 385 111 kronor (faktureras separat)

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Forsberg
Bygglovschef
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Beskrivning av arendet

Arendet avser nybyggnad av forskola i tre vaningar samt komplementbyggnad, markforindringar i
anslutning till planerad byggnad och iordningstillande av utemiljoén runt planerade byggnader. Foérskolan
kommer att ha sex avdelningar med personalavdelning och storkok. Pa tredje viningen finns fliktrummet,
pa sa sitt tillskapas godtagbar friyta for lek och utomhusvistelse pé fastigheten. Det méjligg6r en friyta om

ca 41 kvm per barn nir férskolan tar emot 160 barn.

Den storre byggnaden placeras 12 m frin fastighetsgrins i 6ster och som narmst 21 meter fran
fastighetsgrins i norr. Foreslagen firdig golvniva dr angiven till + 7,1 meter. Komplementbyggnaden
placeras 5 m fran fastighetsgrinsen i séder och 12,8 m fran tomtgrinsen i 6ster. Foreslagen firdig
golvniva dr angiven till + 7,34 meter. Fasaderna pa byggnaderna klis med stiende tripanel som behalls

omilad. Taken klis med takpapp. Den totala bruttoarean pa fastigheten blir 2 073 kvm

Sokanden har inkommit med tillginglighetsutlitande fran certifierade sakkunnig inom tillginglighet
som 1 yttrandet verifierar att férskolan uppfyller stillda tillginglighetskrav med undantag gillande
storkoket, gangytor pa tomt, entré och kommunikationsutrymmen samt avfallsutrymmen. Garden for

utevistelse dr till vissa delar stark kuperad och nas dir den ir tillginglig med ramper.

Forutséttningar

Planférutsittningar

Fastigheten omfattas av detaljplan Omsorgsboende Sigen nummer 389. Bestimmelserna innebir bland
annat att fastigheten far anvindas f6r omsorgsboende, vard eller férskola med tillh6rande

komplementbyggnader. Byggnad far uppféras i tva vaningar utan inredd vind.

Kulturmiljovarden
Fastigheten grinsar till Tyres6 kyrka med omnejd som omfattas av riksintresse for kulturminnesvarden

men fastigheten ér inte upptaget i riksintresset.

Yttranden
Kinda sakigare har underrittats om ansokan och getts tillfille att yttra sig. Sakdgare pa fastigheten
Tyres6 1:835 och Tyres6 1:537 har haft synpunkter gillande atgarden.

Asikter som framférs dr bland annat att de anser att frskolan blir stor pa en liten yta och att den blir i
tre vaningar. De yttrande anser att den tredje vaningen inte dr anpassat till omradets karaktir och
kulturhistoria dd det visuella sambandet mellan dalging och bergsrygg bryts pd grund av byggandens
héjd. Asikter uttrycks dven att den tredje vaningen gor att bygganden kommer att avvika fran befintlig
bebyggelse 1 omradet och 6nskemal uttrycks om att bygganden ritas om s att den passar battre in den

befintliga bebyggelsekaraktiren.
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Det uttrycks oro 6ver trafiksituationen som man anser redan idag r belastad och svartillginglig samt
att man efterfragar en gang- och cykelvig. Det uttrycks dven oro for buller bade fran férskolan och fran
trafikbelastningen pa kringligegande vigar. Det efterfragas en plan for hur trafikflodet kring férskolan

ska hanteras.

Sokande har valt att besvara yttranden och framfér bland annat att de anser att forskolan dr vl
anpassad till omradet genom utformning och materialval. Placeringen av férskolan ar vald for att
uppfylla behoven av forskoleplatser som finns i 6stra Tyresé och ska uppfylla kraven som stills pa den

pedagogiska verksamheten i lokalerna och pé girden.

Det bedoms inte bli nagon storre 6kning av trafik till omradet 1 och med att upptagningsomradet f6r
torskolan dr bedomd till att vara boende pa Ostra Tyres6. Trafiken ér tinkt att 16sas men en vig in frin
Breviksvigen med samma dragning som idag. Infartsvigen avslutas vid befintlig ging- och cykelvig dir

vindyta och parkering anordnas.

Skal till beslut

Atgirden avviker frin detaljplanen eftersom bygganden fir tre vaningar. Avvikelsen bedéms utgéra en
atgird som ir ett allmint intresse enligt 9 kap. 31 ¢ § punkt 1. Atgirden bedéms vara férenlig med
detaljplanens syfte och bedéms som limplig for sitt indamal. Atgirden ir vil utformad och uppfyller
krav pa limplig placering med hinsyn till stadsbilden och ger en god helhetsverkan. Undantaget fran
kravet pa tillginglighet och anvindbarhet till och i storkoket medges med hinsyn till att rummet ar
mindre och personalbehovet ir lagt. Av 8 kap. 6 § PBL foljer att kravet pa tillginglig utformning inte
giller for arbetslokaler som det dr obefogat md hinsyn till arten av den verksamhet som lokalerna ar

avsedda for.

Vid avvigning mellan de allmidnna och enskilda intressena konstaterar bygglovsenheten att det allménna
intresset, att bereda plats for méjlighet till en stor utemiljé f6r barnen som vistas pa férskolan genom

att ligga nédvindig ventilationsanordning pa taket, dr ett tyngre skil dn enskilda intressen.

Bygglovsenheten har vid granskning funnit att den foreslagna férskolan avviker fran gillande detaljplan,
men att avvikelsen kan anses vara forenlig med planens syfte och att den ér ett sidant allmant intresse
som kan medges. Vidare bedéms de allminna intressena viga tyngre dn de enskilda och att dtgirden

annars uppfyller de krav som stills for att lov ska kunna medges.
Det krivs bygglov for nybygenad av férskola enligt 9 kap 2 § PBL.
Enligt 9 kap 30 § PBL ska bygglov ges for en dtgird inom ett omrade med detaljplan, om den fastighet

och det byggnadsverk som dtgirden avser:

1. Gverensstimmer med detaljplanen, eller
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2. avviker frin detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning enligt
denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket
andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988)

3. atgirden inte strider mot detaljplanen,

4. atgirden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen bérjar 16pa, och

5. atgirden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1och 5, 6 § tredje stycket, 8
och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ plan- och bygglagen

6. om atgirden ir en sidan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b eller ¢ plan-
och bygglagen, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i
forsta stycket 1

Om en ansokning avser en atgiard som innebir en avvikelse fran en detaljplan ska byggnadsnimnden

underritta kinda sakidgare om ansékningen och ge dem tillfille att yttra sig, enligt 9 kap. 25 § PBL.

Enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL far, trots 30 § forsta stycket 2, bygglov ges for en atgird som avviker fran en
detaljplan, om atgirden ir forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelidget gemensamt

behov eller ett allmant intresse.

Handlingar som tillhor beslutet
Nybyggnadskarta, med handlingsnummer 35.

Fasadritning, med handlingsnummer 12

Sektionsritning, med handlingsnummer 11

Planritning, med handlingsnummer 10

Fasad-, plan-, och sektionsritning, med handlingsnummer 9
Markplaneringsritning, med handlingsnummer 14
Marksektionsritning, med handlingsnummer 16

Utlatande tillganglighet, med handlingsnummer 21

Yttrande 1, med handlingsnummer 27.

Yttrande 2, med handlingsnummer 30.

Yttrande 3, med handlingsnummer 33.

Yttrande 4, med handlingsnummer 29

Byggherrens svar pa inskickad yttranden 1, med handlingsnummer 32
Byggherrens svar pa inskickad yttranden 2, med handlingsnummer 25.
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