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§ 1.

§2.

§ 3.

Utseende av protokolljusterare

Att jimte ordféranden Anna Konig Jerlmyr justera dagens protokoll utsdgs Karin
Wanngard (S).

Anmalan av protokoll

Anmadldes att protokoll fran koncernstyrelsen 2019-01-28 (Nr 1/2019) &r justerat och
utsint.

Arsbokslut 2018 och arsredovisning for koncernen Stockholm Stadshus AB

En muntlig féredragning framfordes av Stefan Rydberg frdn Stadsrevisionen avseende
2018 ars granskningspromemoria och av Mikael Sj6lander fran Ernst & Young
avseende revisionsberittelsen.

Foreldg tva forslag till beslut. Koncernledningens forslag till beslut och ett gemensamt
forslag till beslut fran Karin Wanngéard m.fl. (S) och Ann Mari Engel (V).

Ordforanden stillde forslagen mot varandra och koncernstyrelsen beslutar enligt
koncernledningens forslag till beslut.

Koncernstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Slutredovisning av AB Familjebostidders nyproduktion i kv. Brevladan, Svedmyra
godkénns.

2. Fusion av ABs Stockholmshems heldgda dotterbolag Bostads AB Hammarbygard
och Anser AB till AB Stockholmshem, godkénns.

3. Micasa Fastigheter i Stockholm AB far i uppdrag att forvarva fem dotterbolag,
infor kommande omstrukturering av fastighetsbesténdet.

4. Aktieutdelning fran Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB om 40 mnkr godkinns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del f6ljande.

1. Arsbokslut 2018 for koncernen Stockholms Stadshus AB godkénns.
2. Arsredovisningen foreliggs Stockholms Stadshus AB:s arsstimma.

3. Av disponibla fria medel i moderbolaget pa 21 953 029 262 kronor delas
1 500 000 000 kronor ut till aktiefigaren Stockholms stad. Ovriga fria medel
balanseras i ny rikning.

4. Anmailan av forelagda revisionsrapporter godkinns.

5. Berorda bolag inom koncernen Stockholms Stadshus AB far 1 uppdrag att folja
upp och étgirda de iakttagelser som revisorerna noterat.

6. Utstillda kapitaltickningsgarantier for S:t Erik Markutveckling AB, Stockholms
Stadsteater AB, Stockholm Globe Arena Fastigheter AB och Skolfastigheter i
Stockholm AB aterkallas.

7. Koncernledningen far i uppdrag att utfirda nya kapitaltickningsgarantier for S:t
Erik Markutveckling AB, Stockholms Stadsteater AB, Stockholm Globe Arena
Fastigheter AB och Skolfastigheter i Stockholm AB.
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8. Slutredovisning av AB Familjebostidders nyproduktion 1 kv. Brevladan, Svedmyra
godkénns.

9. Fusion av AB Stockholmshems heldgda dotterbolag Bostads AB Hammarbygard
och Anser AB till AB Stockholmshem, godkénns.

10. Micasa Fastigheter i Stockholm AB far i uppdrag att forvdrva fem dotterbolag,
infor kommande omstrukturering av fastighetsbestdndet.

11. Aktieutdelning fran Micasa Fastigheter i Stockholm AB om 40 mnkr godkénns.

12. Fastighets AB Palmfelt Centers forsiljning av parkeringshus i Slakthusomradet
till Stockholms stads exploateringsndmnd for en kopeskilling om 144,8 mnkr,
godkénns.

13. Besluten i drendet justeras omedelbart.

Reservation angavs av Karin Wanngédrd m.fl. (S) och Ann Marie Engel (V) enligt

foljande.

“Forslag till beslut

1. Koncernledningens forslag godkénnes i huvudsak

2.
3.

Aktieutdelning frdn Micasa Fastigheter i Stockholm AB om 40 mnkr avslas
Dérutover anfors foljande

Arsbokslut 2018 och &rsredovisning for koncernen Stockholms Stadshus AB visar
god maluppfyllnad i enlighet med den tidigare majoritetens malséttningar.

Stort fokus 14g under aret pd bostadsbyggande, vélfirdssatsningar, personalpolitik
och trygghetsarbete dér de forebyggande insatserna har varit prioriterade. Detta
mérks ocksé 1 bolagens utfallsrapporter. Arbetet for ett fossilfritt Stockholm ar
2040 har legat hogt pa dagordningen tillsammans med arbetet for att gora staden
till en fossilfri organisation till &r 2030. Klimatinvesteringsmedlen har gjort
avtryck for minskade utsldapp, 4ven om ocksa mer storskaliga insatser behover
goras.

Det ér gladjande att se att flertalet mal bedoms som uppfyllda samt att de
aktiviteter som planerats ocksa har genomforts. Detta kombinerat med en god
ekonomisk forvaltning visar att bolagen bedriver en dndaméalsenlig verksambhet.

Granskningen fran revisionskontoret lyfter ndgra noterbara avvikelser, bland
annat att bolagen inte uppnétt arsmalen for fullmiktiges indikatorer som ror
bostadsbyggandet, insamling av matavfall samt kopt energi. Att bostadsbolagen
inte ndr malsattningen om antalet pdborjade bostidder dr beklagligt. Det ar
allvarligt att revisorerna konstaterar att det saknas en plan for det fortsatta arbetet,
liksom tid och sétt for uppfoljning. Vi vill understryka revisorernas
rekommendation att stadens riktlinjer for bostadsférsorjning maste utvecklas for
att kunna garantera en langsiktigt héllbar bostadspolitik.

Vidare ér det av storsta vikt att sorteringsanldggningen for matavfall 1 Hogdalen
kan tas 1 bruk snarast mgjligt. Dels for att stockholmarnas matavfall ska kunna tas
om hand och staden dirmed kan uppfylla faststéillda mal, men framforallt for att
minska utsldppen av vaxthusgaser nar matavfallet blir till biogas.
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Mingden kopt energi minskar inte i den takt som faststéllts 1 budget. Istdllet for
att minska har energianvéndningen i staden dkat. Malen om energieffektivisering
i stadens fastighetsbestand nas inte heller. Okade insatser krivs for att mélen ska
nds. Energicentrum utgdr ett viktigt stod for stadens bolag, men det krivs ocksa
tydlig styrning och tillrdckliga resurser for att kunna genomfora atgérder.

Stockholms stad star infor stora demografiska utmaningar med en befolkning som
blir allt dldre. Detta stéller krav pé att utforma staden pa ett sitt som underlattar
for dldre stockholmare att leva ett aktivt och sjdlvstdndigt liv sd linge som
mdjligt. En avgorande faktor dr graden av tillgédnglighet i boendet. En otillgénglig
bostad och avsaknad av hiss begriansar mojligheten att leva ett fysiskt aktivt liv
och uppritthélla sociala kontakter. Det riskerar att 6ka behovet av hemtjanst och
sarskilt boende, vilket pa sikt ocksd medfor okade kostnader for staden. Staden
tjdinar med andra ord pa att underldtta for dldre stockholmare att flytta till en
seniorbostad, vilket ocksa frigdr storre ldgenheter och sméhus for till exempel
barnfamiljer.

Under forra mandatperioden genomfordes darfor ett omfattande arbete for att
stairka kopplingen mellan stadens &dldreboende- och markplanering, forbattra
samarbetet med privata byggaktorer som kan delta i utbyggnaden och anta en
handlingsplan i kommunstyrelsen for att tillskapa 10 000 bostdder for dldre fram
till 2040. Kommunfullméktige beslutade 1 budget for 2017 att inrétta
aktivitetscenter vid Micasas seniorboenden for att Oka attraktiviteten i
boendeformen och 1 verksamhetsplanen for exploateringsndmnden infordes 2018
dven en ny indikator om att markanvisa 300 seniorligenheter upplétna med
hyresritt varje ar.

Stadens egna bostadsbolag Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB har haft en
nyckelroll i detta arbete. Bolaget har bland annat analyserat tillgdngen pé senior-
bostiader och tillgidngligheten i det befintliga bostadsbestandet i samtliga delar av
staden och utifrdn denna tagit fram en plan for egen nyproduktion av drygt 1200
seniorbostédder 1 stadsdelar som 1 dagsldget dr underférsérjda med seniorbostidder
och samtidigt har en hog andel flerbostadshus som till exempel saknar hiss.
Enligt gillande &dldreboendeplan ska bolaget dven bygga 60 procent av den
planerade nyproduktionen av vard- och omsorgsboenden for att sdkerstdlla att
fastigheterna byggs yt- och kostnadseffektivt och att staden behéller rddigheten
over kostnadsbilden.

For att klara denna hoga nyproduktionstakt av savil seniorboenden som vard- och
omsorgsboenden har bolaget fitt i uppdrag av styrelsen att genomfora
forsdljningar av fastigheter som saknar strategiskt viarde for staden i syfte att
modernisera bolagets bestand och stirka den egna soliditeten som lange legat en
bra bit under tio procent. Det har dven funnits stor samsyn i Micasas styrelse om
att realisationsvinster fran forsiljningar dérfor ska stanna i bolaget.

Darfor dr det mycket anmirkningsvirt att den borgerliga majoriteten i
koncernstyrelsen viljer att gora en sarskild aktieutdelning dar 40 miljoner kronor
plockas ut ur bolaget. Dessa medel hade behovt stanna i bolaget for att underlitta
genomforandet av planerad nyproduktion och sdkerstdlla att denna inte gar ut
over sedvanligt underhéll och upprustning av Ovriga fastigheter. Nu kommer



§ 4.

§ 5.
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dessa istéllet anvéndas for att ticka upp hél i kommunkassan som foranletts av
majoritetens ofinansierade skattesdnkningar. Det &r inte s kommuninnevanarnas
gemensamma tillgangar ska forvaltas.”

Finansiell manadsrapport per 2019-01-31
Forelag koncernledningens tjdnsteutldtande.

Koncernstyrelsen beslutar foljande.
Stadsledningskontorets forelagda riskrapporter 14ggs till handlingarna.

Direktiv for ombildning till bostadsriitt

Foreldg tva forslag till beslut. Koncernledningens forslag till beslut och ett gemensamt
forslag till beslut frdn Karin Wanngard m.fl. (S) och Ann Mari Engel (V).

Ordforanden stillde forslagen mot varandra och koncernstyrelsen beslutar enligt
koncernledningens forslag till beslut.

Koncernstyrelsen beslutar f6ljande.

1. Faststélla direktiv avseende ombildning till bostadsritt 1 de kommunala
bostadsbolagen enligt bilaga 1.

2. Uppmana de allménnyttiga bostadsbolagen att fatta beslut att bedriva arbetet med
ombildning till bostadsrétt 1 enlighet med dessa direktiv.

3. Protokollet i denna paragraf justeras omedelbart.

Reservation angavs av Karin Wanngérd m.fl. (S) och Ann Marie Engel (V) enligt
foljande.

“Forslag till beslut

1. Koncernledningens forslag till beslut avslas
2. Daérutover anfors foljande

Bostadsbristen dr en av Stockholms storsta utmaningar. Bristen pd bostader
hdmmar tillvdxten och okar segregationen. Foretag far svarare att rekrytera
arbetskraft, unga vuxna tvingas bo kvar hemma hos sina forildrar och studenter
nddgas tacka nej till studieplatser. Sarskilt stor dr bristen pé hyresratter med laga
hyror. Det fér sociala konsekvenser som 6kande hemldshet bland barnfamiljer och
svérigheter att hitta ett annat boende vid separation eller flykt frin en valdsam
relation.

I Stockholm ska alla ménniskor ha mojlighet att bo, oavsett livssituation. Istillet for
att ombilda och sélja ut de hyresritter som har ldgre hyror méste staden bygga fler
bostéder och skapa stadsdelar som héller ihop. Bostadsbristen bekdmpas genom en
hog takt i bostadsbyggandet. Nar 89 000 manniskor dr aktivt bostadssdkande
behovs fler hyresritter, inte férre.

Mot bakgrund av ovanstdende &r det obegripligt att vilja bedriva en politik som
aktivt minskar antalet hyresratter. Ombildning av hyresritter innebér att ett stort
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antal lagenheter inte ldngre kommer vara tillgdngliga for personer som av olika skél
inte kan eller vill dga sitt boende. I samtliga utpekade omraden 4r hyresnivierna
forhallandevis laga vilket innebér att det framforallt &r hyresrétter med laga hyror
som kommer att forsvinna frén bostadsmarknaden. Dessa kommer inte lata sig
ersdttas med nyproduktion eftersom hyrorna i den senare kategorin ligger kraftigt
over hyrorna i édldre fastigheter.

Forslaget till direktiv visar att fa ldrdomar dragits sedan den forra
ombildningsvagen mellan aren 2006 och 2014 da over 25 000 hyresrétter
ombildades till bostadsritter i Stockholm. En §vervigande majoritet av dessa
hyresrétter saldes da till kraftiga underpriser. Trots l6ften till stockholmarna om att
hyresritterna denna ging ska séljas till marknadsméssiga priser, ar formuleringen i
dgardirektiven om vérdering och prissittning i princip den samma som i tidigare
direktiv. Finansborgarradet har trots upprepade fragor inte kunnat svara pa hur
véarderingen ska ga till, men nu star det klart att man dven denna gang vill lata
enskilda individer gora klipp dér skattebetalarna far sta for notan. Det &r inte att
hushalla med védra gemensamma tillgdngar pa ett ansvarsfullt sitt. En sédan politik
star i1 strid med lagstiftningens krav pa affarsmissiga principer.

Vidare saknar direktiven helt bestimmelser for kvarvarande hyresgéster. Att vara
hyresgist 1 en bostadsrittsforening kan vara problematiskt och skrivningar kring
hyresgéasters skydd och réttigheter borde finnas i direktiven. Direktiven saknar
déartill atgérder for att stdvja problem med exempelvis otillaten paverkan och hot
mot hyresgéster som inte vill ombilda sin hyresritt, fusk med fullmakter och
rostldngder och vilseledande information fran oseridsa ombildningskonsulter som
préglat flertalet tidigare ombildningsprocesser. Bostadsbolagen bor fa ett storre
ansvar for att sékerstélla att besiktningar och kopstimmor genomfors pa ett korrekt
sdtt och upphandla konsulterna som bitridder eventuella bostadsrittsféreningar.
Samtliga fullmakter ska samlas in 1 original och granskas av bolagen direkt efter
kopstamma for att sdkerstélla att forfalskningar eller bedrédgerier inte forekommit
och en gréns sittas for en kopstimma per fastighet dér frigan om ombildning
avgors.

Minskad boendesegregation uppnés inte genom ombildningar av dldre hyresratter
med 14ga hyror i ytterstaden, utan genom att underrepresenterade upplatelseformer
tillfors stadsdelar genom nyproduktion. Snarare 4n att ytterligare minska tillgdngen
pa hyresrétter borde saledes fokus ligga pa att bygga hyresratter med 6verkomliga
hyror i alla delar av staden.

§ 6. Forsiljning av byggnader, upplitelser av tomtriitter och markanvisningar inom
Slakthusomradet i Soderstaden med mera

Forelag koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjénsteutlatande.

Kommunstyrelsen och koncernstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar
foljande.

1. Overforing av foljande fastigheter inklusive byggnader i Slakthusomradet
Hjalpslaktaren 6 och 7, Johanneshov 1:1, Kylfacket 2, Kylhuset 16 och 22,
Sandhagen 2, 3, 4 och 5, Sandstuhagen 4, 5 och 6 samt Styckmaéstaren 2, till ett bok-
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fort virde om 329 679 830 kr per 2018-12-31, frén fastighetsnimnden till exploa-
teringsndmnden, enligt bilaga 3, godkénns.

. Tomtrattsupplételse for industridndamal samt 1 tva fall kontorsdndamal av
fastigheterna Kylhuset 4, 16, 22, 23, 24, 25, 26 och 27, Sandhagen 2, 12, 13 och 14
samt Styckmadstaren 3, samt Overlatelse av byggnader och annan egendom pa
fastigheterna for en sammanlagd ersittning om minst 667 320 000 kronor, till
bolagen med org nr 559184-9616, 559184-9624, 559184-9632, 559184-9640,
559184-9657, 559184-9665, 559184-9673, 559184-9798, 559184-9780, 559184-
9814, 559184-9806, 559184-9830, 559184-9822, sasom framgar av
Aktiedverlatelseavtal mellan Stockholms kommun genom kommunstyrelsen
respektive exploateringsndmnden, & den ena sidan, och Atrium Ljungberg
Slakthuset Holding 1-3 AB, & den andra sidan, i enlighet med bilaga 1, godkénns.

. Stadens forséljning av samtliga aktier 1 bolagen med org nr 559184-9616, 559184-
9624, 559184-9632, 559184-9640, 559184-9657, 559184-9665, 559184-9673,
559184-9798, 559184-9780, 559184-9814, 559184-9806, 559184-9830, 559184-
9822, till en kopeskilling baserad pa ett 6verenskommet varde om minst

667 320 000 kronor, och 1 6vrigt pa villkor som anges i Aktiedverlatelseavtal m.m.
mellan Stockholms kommun genom kommunstyrelsen respektive
exploateringsndmnden, & den ena sidan, och Atrium Ljungberg Slakthuset Holding
1-3 AB, & den andra sidan, enligt bilaga 1, godkinns.

. S:t Erik Markutveckling AB’s forséljning av samtliga aktier 1 Fastighets AB Runda
Huset, org nr 556605-2386, och didrmed tomtritten Kylhuset 15, till en kdpeskilling
baserad pa ett 6verenskommet fastighetsvirde om 380 555 000 kronor, och i ovrigt
pd villkor som anges 1 Aktiedverlatelseavtal m.m. mellan S:t Erik Markutveckling
AB och Stockholms kommun genom exploateringsndmnden, & den ena sidan, och
Atrium Ljungberg Slakthuset Holding 3 AB, & den andra sidan, i enlighet med
bilaga 2, godkénns.

. Exploateringsndmnden medges rétt att genomfora och fullfdlja de transaktioner som
aligger exploateringsndmnden och som anges 1 Aktiedverlatelseavtalen mellan
Stockholms kommun genom kommunstyrelsen respektive exploateringsnimnden
samt S:t Erik markutveckling AB, & den ena sidan, och Atrium Ljungberg
Slakthuset Holding 1-3 AB, & den andra sidan.

. Paragraf 14 i bolagsordningarna f6r bolagen med org nr 559184-9616, 559184-
9624, 559184-9632, 559184-9640, 559184-9657, 559184-9665, 559184-9673,
559184-9798, 559184-9780, 559184-9814, 559184-9806, 559184-9830, 559184-
9822, om att bolagsordningen inte fir dndras utan Stockholms kommunfullméktiges
medgivande, upphor att gilla.

. Paragraf 14 i bolagsordningen for Fastighets AB Runda Huset AB, org nr 556605-
2386, om att bolagsordningen inte far dndras utan Stockholms kommunfullméktiges
medgivande, upphor att gélla.
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8. Beslutet justeras omedelbart.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1.

3.

S:t Erik Markutveckling AB’s forsdljning av samtliga aktier i Fastighets AB Runda
Huset, org nr 556605-2386, och ddrmed tomtrétten Kylhuset 15, till en kdpeskilling
baserad pé ett 6verenskommet fastighetsvarde om 380 555 000 kronor, och i Gvrigt
pa villkor som anges i Aktiedverlatelseavtal m.m. mellan S:t Erik Markutveckling
AB och Stockholms kommun genom exploateringsnimnden, & den ena sidan, och
Atrium Ljungberg Slakthuset Holding 3 AB, & den andra sidan, i enlighet med
bilaga 2, godkénns.

Paragraf 14 1 bolagsordningen for Fastighets AB Runda Huset AB, org nr 556605-
2386, om att bolagsordningen inte far dndras utan Stockholms kommunfullméktiges
medgivande, upphor att gilla.

Beslutet justeras omedelbart.

Infor arsstimmor inom koncernen Stockholms Stadshus AB

Foreldg tva forslag till beslut. Koncernledningens forslag till beslut och ett gemensamt
forslag till beslut frdn Karin Wanngard m.fl. (S) och Ann Mari Engel (V).

Ordforanden stéllde forslagen mot varandra och koncernstyrelsen beslutar enligt
koncernledningens forslag till beslut.

Koncernstyrelsen beslutar f6ljande.

1.

2.

Ombudet for Stockholms Stadshus AB ska, vid extra bolagsstimma 1 Micasa
Fastigheter 1 Stockholm AB under &r 2019, rosta for, under forutséttning av att
revisors tillstyrkan och kommunfullméktiges godkidnnande foreligger,
aktieutdelning om 40 miljoner till Stockholms Stadshus AB.

Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

Reservation angavs av Karin Wanngérd m.fl. (S) och Ann Marie Engel (V) enligt

foljande.

“Forslag till beslut

1. Koncernstyrelsens forslag godkénnes delvis

2. Ombudet for Stockholms Stadshus AB ska rosta emot en aktieutdelning frén
Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB om 40 mnkr

3. Dirutdver anfora foljande

Med hénvisning till att forslag till aktieutdelning fr&n Micasa Fastigheter i
Stockholm AB om 40 mnkr foresld avslis i #rende 2, Arsbokslut och
arsredovisning for koncernen Stockholms Stadshus AB foreslas i detta drende att
ombudet for Stockholms Stadshus AB far 1 uppdrag att rdsta emot
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aktieutdelningen. Det &r mycket anmiarkningsvért att den borgerliga majoriteten 1
koncernstyrelsen viljer att gora en sirskild aktieutdelning diar 40 miljoner kronor
plockas ut ur bolaget. Dessa medel hade behdvt stanna 1 bolaget for att underlitta
genomforandet av planerad nyproduktion och sékerstilla att denna inte gér ut dver
sedvanligt underhéll och upprustning av Ovriga fastigheter. Nu kommer dessa
istdllet anvindas for att ticka upp hal i kommunkassan som fOranletts av
majoritetens ofinansierade skattesdnkningar. Det &r inte s kommuninnevanarnas
gemensamma tillgangar ska forvaltas.”

§ 8. Kommunfullmiiktiges beslut avseende kompletterande dgardirektiv

Forelag koncernledningens tjdnsteutldtande.

Koncernstyrelsen beslutar foljande.

1.

2.

4.

Reviderade foreskrifter for avfallshantering for Stockholms kommun enligt bilaga 1
godkénns.

Dotterbolagen inom koncernen Stockholms Stadshus AB far i uppdrag att arbeta
efter reviderade foreskrifter for avfallshantering for Stockholms kommun enligt
bilaga 1.

Stockholm Vatten och Avfall AB far det 6vergripande ansvaret for uppfoljningen
av de reviderade foreskrifterna for avfallshantering for Stockholms kommun enligt
bilaga 1.

Besluten i drendet justeras omedelbart.

§ 9. Ovriga anmiilningsiirenden

§ 10.

Forelag koncernledningens tjénsteutlatande.

Koncernstyrelsen godkdnner féljande anmélningsérenden.

1.
2.
3.

Koncernledningens remissvar om “Ett snabbare bostadsbyggande”.
Koncernledningens remissvar om Riktlinjer for exploateringsavtal”.
Koncernledningens remissvar om ”Begéiran om yttrande dver ans6kan om
nitkoncession. AnsOkan avser en ombyggnation av del av en markkabel mellan
Hogdalen till Hogdalenverket i Stockholms kommun, Stockholms 1&n”.
Koncernledningens remissvar om “Inbjudan till samrad géillande utokad
depédkapacitet Hogdalen — Anslutning till Farstagrenen”.

Koncernledningens remissvar om “Motion om att Satsa pd den kommunala
Orbyskolan F-9!”.

Koncernledningens remissvar om “Forslag till dtgardsprogram mot buller 2019-
2023 enligt forordning (2004:675) om omgivningsbuller.

Ovriga fragor

Ann Marie Engel (V) och Lars Back (V) dverldmnade tre skrivelser till
koncernstyrelsen; “Forutsittningarna for Micasa at genomfora planerad nyproduktion
av bostider for dldre”, ”Ombildningsprocessen” samt ”Viardering och prissittning vid
ombildning av hyresritter”. Inga dvriga fragor foreldg och ordforande avslutade motet.



Vid protokollet:

Lena Héaggdahl
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