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Tel: 08-50814020 2019-04-25

Inhyrning av lokal pa Livdjursgatan 4

Forvaltningens forslag till beslut
1. Forvaltningen far i uppdrag att hyra in lokalen pé
Livdjursgatan 4.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Gunilla Ekstrand Kersti Tagesson
Tf. Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Forvaltningen behdver nya lokaler dd avtalet for lokalen pa
Palmfeltsvigen 1C gar ut i slutet av november 2019. Idag anvander
47 medarbetare denna lokal. Utan storre atgérder pa
forvaltningshuset pa Slakthusplan 4 dr det inte mdjligt att fa plats
med sd manga extra medarbetare dir. Det finns en ledig lokal pé
Livdjursgatan 4 som kan hyras in for att utdka antalet arbetsplatser.
Om denna lokal hyrs bor forvaltningens lokaler pa Palmfeltsvigen
19 sédgas upp, eftersom medarbetarna dér kan fa plats antingen pé
Slakthusplan 4 eller Livdjursgatan 4.

Bakgrund
Under 2016 hyrde forvaltningen in lokaler pa Palmfeltsvigen 1C.
Lokalerna uppgér till 622 till kvadratmeter. Hyresavtalet &r ett
rivningskontrakt, och byggnaden kommer att rivas som en del i det
storre stadsutvecklingsarbetet med Slakthusomrédet. I dessa lokaler
har olika avdelningar och enheter suttit sedan hyresavtalet
upprittades 2016. I dagsliget sitter Aldreomsorgens bestillarenhet
dér, men de kommer att behova flyttas till andra lokaler innan
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Socialforvaltningen hyr idag lokaler pa Livdjursgatan 4. Dessa
lokaler dr cirka 700 kvadratmeter. Eftersom de har sagt upp sitt
avtal blir dessa lokaler tillgdngliga fran och med juli 2019.

Arendet

Eftersom lokalerna pé Palmfeltsvdgen 1C har sagts upp behover
forvaltningen arbeta fram en 16sning for de 47 medarbetare som
sitter dir idag. Detta arbete kommer att bedrivas i projektform
enligt Lilla ratten- modellen.

Pé Livdjursgatan 4 finns det en mojlighet att hyra cirka 700
kvadratmeter kontorslokal. I lokalen kan det, utan nagra storre
atgérder, sitta cirka 40 medarbetare. Det finns dessutom 26
arbetsplatser lediga pé Slakthusplan 4.

I samband med flytten fran Palmfeltsvigen 1C ses mojligheten 6ver
att dven tdmma nuvarande lokaler som forvaltningen hyr pa
Palmfeltsviagen 19.

Avtal

Nedan f6ljer en sammanstillning 6ver de avtal som omfattas av
detta projekt. I hyreskostnaden innefattas samtliga kostnader, sa
som bland annat hyrestilligg, varmetillagg, fastighetsskatt och
hyresgéstanpassning. Forvaltningen kommer kunna {3 tilltrade till
den nya lokalen fran och med den 1 juli 2019. Dock kommer
hyreskostnader pd Palmfeltsvigen 1C att upphdra frén och med
tilltrade pa Livdjursgatan 4. Detta innebdr att det inte kommer att bli
dubbla hyreskostnader mellan 2019-07-01 och 2019-11-30.

Adress Hyra Giller t.o.m. | Kvadratmeter

Slakthusplan 4 15214 106 kr | 2020-12-31 6 651

Livdjursgatan 4 1793 168 kr | 2022-06-30 700
(Ny)

Palmfeltsvigen 19 | 302 269 kr 2021-09-30 137

Palmfeltsviagen 1C | 1278 563 kr | 2019-11-30 622

Tabell 1. Sammanstalining av de avtal som omfattas av detta projekt.

Att hyra lokalen pd Livdjursgatan 4 innebér 6kade hyreskostnader
for forvaltningen. Palmfeltsvdgen 1C har en relativt 1&g hyresniva,
eftersom det dr ett rivningskontrakt.
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Nedan f6ljer en jaimforelse over hyreskostnader for nuldge jamfort
med om lokalen pd Livdjurgatan 4 hyrs in och avtalet pa
Palmfeltsviagen 19 sdgs upp. De hyror som tas med 1 berdkningen &r
de som listas i tabell 1.

Nulége

Lokal Hyra
Slakthusplan 4 15214 106 kr
Palmfeltsvigen 1C 1 278 563 kr
Palmfeltsvigen 19 302 269 kr
Totalt 16 794 938 kr
Tabell 2. Hyreskostnader i nulaget.

Inhyrning av Livdjursgatan 4

Lokal Hyra
Slakthusplan 4 15214 106 kr
Livdjursgatan 4 (Ny) 1793 168 kr
Total 17 007 274 kr

Tabell 3. Hyreskostnader om Lokalen pa Livdjursgatan 4 hyrs in och
forvaltningen ldmnar lokalerna pa Palmfeltsvagen 1C samt
Palmfeltsvagen 19.

Evakuering

Om lokalen pé Livdjursgatan 4 hyrs in kan det komma att kridvas
vissa flyttkedjor for att mojliggora flytten av medarbetare fran
Palmfeltsviagen 1C. Detta dr ndgot som kommer utredas vidare
inom ramen for projektet.

Tillganglighet

Lokalerna pd Livdjursgatan dr relativt bra tillganglighetsanpassade,
bland annat eftersom det finns hiss till vdningsplanet. Lokalerna pa
Palmfeltsviagen 19 dr samre ur tillgdnglighetssynpunkt. Framforallt
eftersom lokalen &r pé tredje vaning och byggnaden saknar hiss.
Om medarbetarna som sitter pa Palmfeltsvdagen 19 kan evakueras
till Slakthusplan 4 eller Livdjursgatan 4 kommer en storre andel av
forvaltningens medarbetare arbeta 1 tillgédnglighetsanpassade
lokaler.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Lokal- och stadsmiljdenheten i samarbete
med Administrativa avdelningen.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen bedomer att det 4r nddviandigt att hyra lokalen pa
Livdjursgatan 4 for att skapa arbetsplatser for medarbetarna pa
Palmfeltsviagen 1C. For att minska den totala hyresdkningen bor
lokalen pa Palmfeltsviagen 19 sdgas upp. Forvaltningen gor
beddmningen att det gér att ordna med dndamalsenliga lokaler for
verksamheten pa Palmfeltsvigen 19, inom lokalerna pa
Slakthusplan 4 samt Livdjursgatan 4.
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