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Ett forslag till detaljplan for del av Siljan 5 m f1 i stadsdelen Arsta i
Stockholm, Dp 2017-06795, har upprittats av
stadshyggnadskontoret. Planforslaget innebir att det pa delar av
skogssluttningen lings Tavelsjovigen byggs fyra bostadshus med
totalt cirka 70-80 nya bostiider. Mellan husen planeras tvi garage
med gardar ovanpi. Tavelsj6viigen planeras Hven att breddas for en
ny trottoar och kantstensparkering.

PlanfSrslaget visas under tiden 12 februari 2019 — 26 mars 2019 i
FYRKANTEN i Tekniska Nidmndhuset, Fleminggatan. Kopior av
handlingarna kan erhdllas mot avgift p& Stadsbyggnadsexpeditionen
i Tekniska Namndhuset, Planforslaget visas dven pa Arsta bibliotek,
Arsta torg 5, de tider da lokalen har 8ppet samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Samradsméte kommer att hillas onsdagen den 6 mars, kl. 17.30-
19.30 i Arsta Folkets hus, Arsta torg.

Eventuella synpunkter pé planforslaget ldmnas skriftligen och ska
senast den 26 mars 2019 ha inkommit il

Stadsbyggnadskontoret
Box 8314
104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret(@stockholm.se

Ange #rendets diarienummer: 2017-06795

Behandling av personuppgifter

De personuppgifter du limnar nér du skickar in en ansdkan,
synpunkt eller annat registreras och behandlas enligt reglerna i
dataskyddsforordningen (GDPR). Det gors eftersom uppgifterna
behdvs for vAr myndighetsutdvning. Du har riitt att {3 en
sammanstilining Sver vilka av dina personuppgifter vi behandlar.
En sadan begiiran ska vara skriftlig och ska skickas till
stadsbyggnadskontoret. Du har ocksa ritt att fa felaktiga uppgifter
viittade. P4 stockholm.se/sbkgdpr hittar du mer information om hur
stadsbyggnadskontoret arbetar med frigor kopplade till GDPR.
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ir att mdjliggdra ny bostadsbebyggelse i ett kuperat
skogsparti lings Tavelsjéviigen. Den nya bebyggelsen blir en ny
arsring i omradet, men med en tydlig utgangspunkt i den kultur- och
naturmiljé som karaktiriserar Arsta, gillande exempelvis placering,
skala, hojder, materialval och takform. Planen syftar dven till att
tydligare definiera Tavelsjoviigens gaturum och bidra tili en
attraktiv och trygg gatumiljs. Planarbetet ska ocksé se dver
parkeringssituationen i omridet d& planforslaget paverkar ett antal
befintliga parkeringspiatser.

Planforslaget utgdrs av fyra liknande bostadshus, dir varje
husvolym #r uppdelad i tva delar som #r ngot fSrskjutna mot gatan.
Detta syftar till att bryta ned skalan pa husen och skapa mer
dynamik i gaturummet samt ge varje hus en tydlig entréplats.
Féreslagen typologi och placering av bebyggelsen definierar
Tavelsjoviigens gaturum samtidigt som den bevarar den luftighet
som karaktériserar stadsbilden i Arsta. Den 6ppna strukturen med
genomblickar mellan husen mdjliggor goda ljusforhallanden for
bade ligenheter och utemiljder samt ger forutsittningar for en
fortsatt gron stadsbild.

Garage mdjliggdrs i tva av Sppningarna mellan bostadshusen och
skapar dér en fasad i en vadning mot gatan. Ovanpé garagen
majliggdrs for grona bostadsgardar,

De nya byggnaderna dr placerade i souterriing, vilket ger fem till sex
vaningar mot Tavelsj6viigen och mellan tre tili fem vaningar mot
naturmarken och de bakomliggande punkthusen. Den nya
bebyggelsens volym och hjd anpassas till nérmiljén och terréingen
genom att hjjden pa de nya byggnaderna 4r nagot hogre dn
lamellhusen pa andra sidan Tavelsjdvidgen, men ldgre dn punkthusen
uppe pa hdjden.

Planférslaget uppskattas kunna ge ca 70-80 nya bostdder. Lokaler
for centruméndamal tiliats i bottenvéningarna for att skapa en
flexibilitet for framtida behov. All parkering till de nya bostiderna
anordnas i de tvd garagen med angoring fran Tavelsjoviigen. De
enskilda parkeringsplatserna som ligger inom planomradet idag
forsvinner. Istillet tillskapas ett antal nya kantstensparkeringar
lingsmed gatan.
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Planomrédet ligger i niira anslutning till naturreservatet Arstaskogen
och det finns ekologiska spridningssamband genom planomrddet.
Sambandet paverkas negativt av planférslaget, men den stérre
paverkan pa Arstaskogen beddms som relativt liten.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomfSrande
inte kan antas medfora sidan betydande miljopaverkan som dsyfias i
PBL eller MB att en miljébedémning behdver goras.

Tidplan

Samrad 2018-02-12 —2018-03-26
Granskning September 2019
Antagande December 2019

Planen upprittas med standardforfarande.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser, Dir hojder
fBrekommer redovisas «essa 1 hjdsystemet RH2000. Till planen hor

denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

—  Spridningsanalys av barrskogssamband (Sweco, 2018-10-08)
—  Ngturvirdesinventering (Sweco, 2018-04-18)

—  Dagvattenutredning (Bjerking, 2018-12-21)

—  Bullerutredning (Acad, 2018-08-15)

—  Parkeringsutredning (Sweco, 2018-07-10)

—  Geotekniskt wtidtande (GeoMind, 2018)

—  Brandtekniskt utldtande (Brandgruppen, 2018-11-09)

Ovrigt underlag
—  Solstudie (Arkitektstudio Witte)

Medverkande

Planen ér framiagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Lina Fihién och kartingenjér Sanna Norrby,
Lantmétare har varit Christina Haak.

Medverkande fran exploateringskontoret har varit bl a Chris Godall
(projektledare), Sarah Lofling (trafikplanerare) och Peter Staflin
(landskapsarkitekt).

Medverkande byggaktdr har varit Besqab genom Lisa Grufman.
Byggaktorens arkitekter har under processen varit Arkitektstudio
Witte,
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ir att mdjliggéra ny bostadsbebyggelse i ett kuperat
skogsparti lings Tavelsjovigen. Den nya bebyggelsen blir en ny
arsring i omridet, men med en tydlig utgangspunkt i den kultur- och
naturmiljé som karaktiriserar Arsta, giillande exempelvis placering,
skala, hijjder, materialval och takform. Planen syftar dven till att
tydligare definiera Tavelsjiviigens gaturum och bidra till en
attraktiv och trygg gatumiljs. Planarbetet ska ocksa se dver
parkeringssituationen i omradet da planforslaget paverkar ett antal
befintliga parkeringsplatser.

Planforslaget utgors av fyra liknande bostadshus, dir varje
husvolym #r uppdelad i tva delar som ér ndgot forskjutna mot gatan.
Detta syftar till att bryta ned skalan pa husen och skapa mer
dynamik i gaturummet samt ge varje hus en tydlig entréplats.
Foreslagen typologi och placering av bebyggelsen definierar
Tavelsjoviigens gaturum samtidigt som den bevarar den luftighet
som karaktiriserar stadsbilden i Arsta, Den Oppna strukturen med
genomblickar mellan husen méjliggtr goda ljusforhallanden for
bade ligenheter och utemiljder samt ger forutséttningar for en
fortsatt gron stadsbild.

Garage mojliggdrs i tvd av ppningarna mellan bostadshusen och
skapar dir en fasad i en vining mot gatan. Ovanpa garagen
mdjliggors for gréna bostadsgardar.

De nya byggnaderna #r placerade i souterriing, vilket ger fem till sex
vaningar mot Tavelsjdviigen och mellan tre till fem vaningar mot
natwrmarken och de bakomliggande punkthusen. Den nya
bebyggelsens volym och hdjd anpassas till ndrmiljén och terriingen
genom att hdjden pd de nya byggnaderna dr nigot hogre in
lamellhusen pa andra sidan Tavelsjoviigen, men ligre &n punkthusen
uppe pa hdjden. '

Planforslaget uppskattas kunna ge ca 70-80 nya bostiider. Lokaler
for centruméindamal tillats i bottenvaningarna for att skapa en
flexibilitet for framtida behov. All parkering till de nya bostiiderna
anordnas i de tvi garagen med angdring fran Tavelsjoviigen. De
enskilda parkeringsplatserna som ligger inom planomridet idag
forsvinner. Istillet tillskapas ett antal nya kantstensparkeringar
ldngsmed gatan. :

Planprocess
Planen tas fram med standardfSrfarande enligt PBL (2010:900).
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Plandata

Lage, areal, markagoférhalianden

Planomradet ligger lings Tavelsjdviigen i stadsdelen Arsta och &r
drygt 5000 kvm stort. Planomradet avgréinsas av Tavelsjévigen
och av intilliggande fastighetsgrinser. I sydvist avgrinsas
omrédet av en befintlig gangvig och trappa.

Foreslaget planomradet omfattas av delar av fastigheterna Arsta
1:1 och Siljan 5, vilka bada dgs av Stockholm stad. Siljan 5
arrenderas idag till parkeringsbolaget APCOA.,

i

som visar planomradets geografiska lage i stadsdelen

Figur 1. Kartbild
Arsta.

Tidigare staliningstaganden

Oversikisplan

I 6versiktsplanen for Stockholm finns fyra dvergripande
stadsbyggnadsmal. Ett av dem &r Ern vdxande stad, vilket bl a
beskrivs som aft en hog takt i stadsbyggandet ska siikerhetsstilla
bostider och samhillsfunktioner for alla och att en god
tillgtinglighet ska ge ménniskor och foretag goda forutsitiningar att
utvecklas

Vidare har Oversiktsplanen fyra utbyggnadsstrategierna, En relevant
strategi for detta planarbete dr att mdjliggora virdeskapande
kompletteringar som bidrar till stadens Svergripande ma! och skapar
nya vérden i stadens alla delar.

Oversiktsplanen har ett antal planeringsinriktningar utifrin olika
allménna intressen som ska vara vigledande gillande avviigningar i
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den vidare planeringen. Négra inriktningar som &r relevanta for
detta planarbete iir bl a att varje byggprojekt ska bidra till att stéirka
upplevelsen som helhet och fiirbittra den gemensamma stadsmiljén.
Ny bebyggelse, dndringar och tilldgg i befintliga miljoer ska utitras
omsorgsfullt, med konsekventa karaktirsdrag och genomarbetade
detaljer grundade pa en gedigen analys.

Detaljplan

For omridet giller idag detaljplanerna P! 3866 frén 1951 och Pl
07220A fran 2001. Marken #r ptanlagd som parkmark med
undantag av lingsgiende ytor utmed Tavelsjéviigen som i géllande
plan #r kvartersmark fr parkering.

Beslut om att pabérja detta planarbete fSr en ny detaljplan (start-
PM) togs av stadsbyggnadsndmnden 2017-11-23.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 2016-02-04 att ge Besqab en
markanvisning for ca 70 bostadsriitter for delar av Arsta 1:1 och
Siljan 5.

Riksintressen
Omridet berdrs inte av ndgra riksintressen.

Naturreservat

Den 29 januari 2018 fattade kommunfullméktige beslut om att
Arstaskogen ska bli naturreservat. Grinsen for naturreservatet gar pd
andra sidan Svirdlangsvigen, norr om aktuellt planomride.

Pagaende planer och projekt i nAromradet

P4 andra sidan Arstaviigen pagér ett detaljplanearbete for fastigheten
Ann 7 m m (dnr. 2017-15931). Befintligt vard- och omsorgsboende
planeras att rivas och ersittas med ett nytt vird- och

omsorgsboende, seniorbostéder, ett aktivitetscenter for dldre samt en
forskola.

I Arsta pagar flera stora stadsutvecklingsprojekt som exempelvis
Arstafiiltet, Ostberga, Arstastriket och Arstaberg, Férsta delarna av
Arstafiiltet har bsrjat genomforas. Fér andra delar av Arstafiltet
pagdr detaljplancarbete. Ett program har tagits fram fr utvecklingen
av Ostberga. En utbyggnad av tunnelbanan &r beslutat och planeras
till Arstaberg, Arstafiltet och Ostberga.
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Férutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Foérutom parkeringsytor lings Tavelsjovigen utgdrs planomréadet av
kraftigt sluttande naturmark med gammal blandskog med tydligt
inslag av tallar och delvis berg i dagen.

Figur 3. Flygbild pa planorédet.

Figur 4. Flertalet stora tallar star i nedre delen mot Tavelsjévagen.
Figur 5. Skogsstanten setlt uppifran punkthusen ned mot
Tavelsjovagen.

Ekologiska samband och naturvérden

Ekologiska samband

Planomradet ligger i nédra anslutning till det nybildade
naturreservatet Arstaskogen, vilket &r ett kiirnomriide som &r
ekologiskt sérskilt betydelsefulit. Planomradet ingdr idag dven i
kartlagda habitatnéitverk for groddjur och barrskogslevande arter.

Ett habitat #r en lamplig livsmiljé for reproduktion, fodosok,
Gvervintring m m for en viss art eller artgrupp. Habitatnéitverk
definieras som ett nitverk av habitat sammanléinkade med
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spridningszoner, Habitatnéitverkens kvaliteter och
sammanbindningsgrad r hgst viisentlig for arters mojlighet att
dverleva pd sikt i ett omrade.

Spridningsvigarna mellan barrskogsomradena i séder (ex.
Hemskogen, Svedmyraskogen) och barrskogsbiotoperna i Arsta
begrinsas idag av Arstafiltet. Spridning mellan dessa stoire
omraden sker diitfor sannolikt friimst via en korridor dster om
Arstafiltet. Aktuellt planomride beddms dérmed inte ha nagon
betydande paverkan pa de storre ekologiska sambanden, men utgdr
en link mellan mindre habitat fokalf’i stdra Arsta. For att inte
ytterligare forsvaga spridning véster- och séderut sd bor barrtrid
bevaras i si stor utstriickning som mdjligt inom planomradet.

Naturvdrden

Naturvirdesinventeringen (se bilaga) visar att det inom planomridet
finns tva objekt med patagligt naturvirde (naturvérdesklass 3) och
tvé objekt med visst naturviirde (naturviirdesklass 4). De hogsta
naturviirdena #r kopplade till dldre tallar. T omradena har fynd av
tallticka gjorts vilket signalerar att flera av tallarna troligen ir dver
150 &r. Inventeringen registrerade fem sérskilt skyddsvirda triid
enligt Naturvardsverkets definition, vilka alla r gamla tallar. Inom
omrédet registrerades dven liljekonvalj, vilket &r en art som dr
fridlyst enligt artskyddsforordningen.

Figur 6. Orangea omraden har naturvardesklass 3 och de gula
omrédena naturvardesklass 4. Bild: Sweco.
Figur 7. De sarskilt skyddsvarda trdden som identifierats &r alla tallar.

Bild: Sweco.

Rekreation och friluitsliv
Enligt sociotopkartan och Arsta parkplan finns idag inga utpekade
sociala virden inom aktuellt omride, vilket delvis kan ténkas bero

pa dess svdrtillgéingliga topografi.
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Planomradet har 1 6vrigt god tillgang till lek- och
rekreationsomraden med hisga rekreativa véirden av varierande slag.
Exempelvis sd nds inom 200 meter bade Stordngsparken och
Arstaskogen samt tv3 lekplatser,

Geotekniska férhallanden

Markférhallanden

Enligt SGUs jordartskarta bestir marken inom planomradet frimst
av berg i dagen, morin och lera. Jordlagerftljden inom aktuelit
omrade bestar i huvudsak av ett tunt lager vegetationsmaterial pa
ytniira berg, déir berg i dagen forekommer pé flertalet stéllen.

Planomridets hégsta punkt finns i den sddra delen, uppe vid de
befintliga punkthusen, dir marken &r ca +26 m. Omrédet sluttar
kraftigt fran syd-sydost ner mot Tavelsjéviigen i norr-nordvist dir
ldgsta punkten &rca +15 m.

Markradon

Sirskilda radonmitningar #r inte utfdrda. Byggaktéren ansvarar for
eventuella utredningar och att bebyggelsen utfors radonstikert vid
férekomst av markradon.

Hydrologiska férhallanden

Dagvattenhantering
Lings Tavelsjdviigen finns dagvattenbrunnar som #r anslutna till

kombiledningar vilka leds till Henriksdals reningsverk och fran
reningsverket till recipienten Strémmen. Langs Tavelsjévigen finns
dven dagvattenbrunnar som leder till Arstaviken via
dagvattenledningar.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingdr dels i Arstavikens tillrinningsomréde och i viss
utstriickning dven i vattenfSrekomsten Strommen via Henriksdals
reningsverk. Arstaviken och Stedmmen r bigge vattenforekomster
enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att det finns
miljdkvalitetsnormer som ska uppfyilas.

Arstaviken

Den ekologiska statusen #r idag god for Arstaviken. Enligt
miljékvalitetsnormen ska den ekologiska statusen bevaras framgent.
Den kemiska statusen dr idag ¢j god. Enligt miljskvalitetsnormerna
ska god kemisk status uppnas senast till &r 2021 med undantag av
fSljande dmnen, For foljande dmnen finns undantag i denna
vattenforekomst till r 2027: Tributyltenn fSreningar, bly och
blyforeningar, kadmivm och kadmiumforeningar samt antracen
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Amnen som inte uppndr god kemisk status i vattenforekomsten v
forutom ovanstaende dven Bromerad difenyletrar och PFOS.

Potentiella kéllor till fororeningarna bedoms enligt
Vatteninformationssystem i Sverige (VISS) vara indusiriella utslépp,
urban markanvéndning, enskilda aviopp m.m.

Strdmmen

Fér vattenforekomsten Strdmmen, som 4t recipient fran Henriksdals
reningsverk, dr den ekologiska statusen idag otillfredsstéiilande.
Enligt miljskvalitetsnormen ska en méttlig ekologisk status uppnas
2027. For att detta ska ske kriivs bl a omfattande
farbittringsitgirder med avseende pd de hydromorfologiska
forhallandena i vattenforekomsten, att den totala tiliforseln av
ndringsimnen minskas, att sirskilda fbrorenande dmnen sasom zink .
och koppar reduceras.

Den kemiska statusen #r idag ¢j god. En riskbeddmning enligt VISS
dr att kemisk status inte kommer uppnds varken 2021 eller 2027,
Exempel pa &mnen som inte uppnar god kemisk status i
vattenférekomsten #r tributyltenn freningar, bly och blyforeningar,
kadmium och kadmiumf{Sreningar, antracen samt dven bromerad
difenyletrar och PFOS. Potentiella killor till fororeningarna
beddmer V1SS vara industriella utslipp, urban markanviindning,
enskilda avlopp samt att utgéende vatten fran Henriksdals
reningsverk (dven Bromma reningsverk) kan paverka.

Oversvamningsrisker

Enligt Stockholm stads generella skyfallsmodelleringar riskerar inte
omrédet att sviimmas Sver vid skyfall eller forhsjda vattennivder i
Milaren. Stora méngder vatten kommer ansamlas pd gronytan
(Storingsparken) nordvist om planomrédet som kan fungera som
dversvimningsyta vid behov.

Landskaps- och stadsbild

Storsta delen av Arsta 4r bebyggt med smalhus, men med ett for
tiden ovanligt inslag av punkthus. Punkthusen placerades ofta pd
héjderna, omgivna av de liigre placerade lamelihusen. Stadsbilden ir
luftig och omvixlande med grupper av bebyggelse som skiljs at av
parkstrik.
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Figur 10. Flyghild &ver vastra delen av Arsta dar man kan se hur
huvudstrukturen utgdrs av framfér alit lamellhus och med punkthus pa
héjderna, dér parkstrak och grénska skilier bebyggelsen &t i
grannskapsenheter.

o
Figur 11. Gangvagarna fran Storangsparken in till Tavelsjévégen, med
famellhusen i férgrunden och dér punkthusen syns pé hdjden bakom.

Befintlig hebyggelse

Inom planomrédet finns inga befintliga byggnader. Aktuellt omride
ligger mellan tvé befintliga bostadsomriden byggda pa 1940 och
1950-talet, P4 hdjden sydvést om omridet méts planomridet av
privatigd (bostadsritter) punkthusbebyggelse i sju vaningar, P4
andra sidan Tavelsjovigen ligger lamellbebyggelse i tre vAningar
som Hgs av det kommunala bostadsbolaget Familjebostéder
(hyresritter) och vid infarten till Tavelsjoviigen kompletterades
denna lamellhusbebyggelse med av tva privatigda (bostadsritter)
flerbostadshus byggda under 2000-talet.

Bade punkthusen och lamellhusen har putsade fasader. De éldre
lamelihusen har putsade fasader i olika pastellkultrer medan de
nyare husen har vitputsade fasader och detaljer i gront och rétt. Alla
lamellhus har sadeltak.
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Figur 12. Ett av punkthusen pa héjden éster om Tavelsjévagen.
Figur 13. Ett av lamellhusen langs Tavelsjévagens véstra sida.

Figur 14. Ds nyare flerbostadshusen vid orjan av Tavelsjévagen.

Kulturhistoriskt vardefull miijo

Stadsmuscet har klassificerat intilliggande bebyggelse som gul. Gult
innebdr att bebyggelsen har positiv betydelse for stadsbilden och har
ett visst kulturhistoriskt viirde. Lamellhusen ldngs Tavelsjoviigen
ingdr i ett stérre omrade utpekat som sérskilt viirdefullt ur ett
kulturhistoriskt perspektiv och som ocksd innefattar bland annat det
stora parkstraket som ligger precis bakom lamellhusen.

et
~y
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Figur 15. Utsnitt fran Stadsmuseets kiassificeringskarta.
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Fornlamningar

Det finns inga kéinda fornldmningar i planomradet. En tidigare
regisirerad fornldmning inom omréadet har konstaterats inte vara
aktuell. Om fornlimningar patriiffas under byggtiden ska arbetet
omedelbart avbrytas och fyndet rapporteras till Lansstyrelsen,
enlighet med Kulturmiljélagen. o

Offentlig och kommersiell service

Arsta centrum med bland annat bibliotek, vardcentral, apotek,
matbutik och flera andra mindre butiker och restauranger ligger
inom 1 km avstand fran planomrédet.

Liljcholmen centrum, med ett stort utbud av service, ligger ca 2 km
frén planomrédet.

Skola och férskola
Nirmsta grundskola #ir Arstaskolan och det finns ett flertal forskolor

i ndromradet. Det finns dock ett viixande behov av forskoleplatser
nir Arsta viixer med fler bostider. Gymnasium finns bl a vid
Gulimarsplan.

Sjukvard
Nirmsta vardcentral finns i Arsta centrum och nidrmsta
akutmottagning dr Sddersjukhuset pa Stdermalm.

Gator och trafik

Biltrafik, angdring och parkering

Planomradet angdrs via Tavelsjdviigen som ir en dtervéindsgata in
fran Arstaviigen. Biltrafik tillats i bada riktningar med en skyltad
hastighet pa 30 km/h. Trafikflddena pa gatan &r laga.

Lings gatans ena sida finns idag 61 tviirstillda parkeringar. Marken
for parkeringen dgs av Stockholm stad, men arrenderas ut till ett
privat parkeringsbolag och platserna hyrs slutligen av boende i
niromradet. Enligt den parkeringsutredning (bilaga) som #r gjord i
samband med planarbetet ir i dagsliget 40 av dessa platser uthyrda,
men beldggningen i praktiken verkar vara lagre.

Lings med Tavelsjévigen finns ocksa 11 kantstensparkeringar som
4r tillgingliga for allménheten och dér boendeparkeringstillstdnd
giiller.

For ndromradets gator beddms Arsta enligt parkeringsutredningen
ha en relativt fungerande parkeringssituation, men
belidggningsgraden pé gatorna varierar kraftigt mellan olika gator.
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Figur 16. Den streckade linjen visar ytan med de 61 tvérstéllda
parkeringarna léngs Tavelsjvagen. Den 6vre skrafferade ytan &r de
parkeringsplatser som ligger inom planomradet, vilket &r ca 40 stycken.

Figur 17. Befintlig situation pa Tavelsjovagen. Kérbanan &ridag ca 6
meter bred, en smalare irottoar finns pa gatans ena sida och pa andra
sidlan &r det tvarstallda parkeringar.
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Gang- och cykeltrafik

Arsta har ett finmaskigt niit av gdng- och cykelviigar, Cykeltrafik
sker idag i blandtrafik lings Tavelsjoviigen. I Stordngsparken gér ett
pendlingstrik for cykel som ansluter upp pa Arstabron och vidare in
mot Stdermalm och City. Lings Arstaviigen gar ett huvudstrak for
cykel, som delvis bestdr av en separat cykelbana.

En géngbana (ca 1,5 meter bred) finns pa ena sidan Tavelsjovigen
och gatan ansluter till ett flertal gang- och cykelvigar bade mot
parken och vidare mot Arstaberg och Arstafiiltet samt upp mot
punkthusen genom trappor.

Koliektivirafik

Omréadet #r relativt vil forsorjt med kollektivtrafik. Arstabergs
pendeltig och tviirbanestation ligger ca 600 meter bort, Arstafiltets
tviirbanestation ca 500 meter bort. Buss 160, med hog turtiithet, bade
mot Arstaberg/Liljeholmen och mot Arsta centrum/Gulimarsplan,
stannar lings Arstaviigen i néira anslutning till Tavelsjovigen.

-.-/_/ Iy R
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Figur 19. Busshéilplatser {réda), tvéirbanans stationer (gréna) och
pendeltagsstation (svart). Planomradet markerat grovt med en svart
ring.

-,

Som en del i Sverigeférhandlingen har en &verenskommelse om en
ny tunnelbana med sex station mellan Fridhemsplan och Alvsj
beslutats. Den nya tunnelbanan ska bl a fa nya stationer i Arstaberg
och Arstafiltet. Det innebir tva nya tunnelbanestationer inom ca 1
km fréin planomradet, beroende pa hur de nya stationerna placeras.
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Stérningar och risker

Elektromagnetiska falt
Det finns ingen kiind risk for elektromagnetisk strdlning inom

planomradet.

Férorenad mark :

Det finns ingen kdnnedom om markfororeningar pa platsen. Med
utgéngspunkt frdn historiska kartor, flygfoton och geoarkivet
bedtms att det dr liten sannolikhet fr markfdroreningar inom
omridet.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet dverskrids i dagsliget inte
inom planomréidet. Halten av partiklar PM10 &r 20-25 pg/m?
(dygnsviirde) att jimfdra med miljskvalitetsnormen 50 pg/m?.
Halten av kviivedioxid #r 30-36 pg/m® (dygnsvirde) att jgmfora med
miljskvalitetsnormen 60 pg/m?®.

Buller

Regeringen har angett riktvdrden for trafikbuller vid
bostadsbyggnader i férordningen om trafikbuller. SFS 2015:216 och
i dndringen av férordningen, SFS 2017:359. Dessa riktvérden ligger
till grund 6r bedémningen i denna plan. En bullerutredning &r gjord
som ir bilagd denna planbeskrivning,

Planomradet utsiitts f6r trafikbuller fran végtrafik pa Sodra linken
(viig 75), kringliggande lokalgator samt spartrafik forbi Arstaberg
(viistra stambana). Riktviirden for trafikbuller ligger under gillande
riktvarden for hela omradet.

Farligt gods
Planomradet ligger inte i nédrheten av leder for farligt gods.
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Planforslag

PlanfSrslagets huvudsakliga markanvindning dr bostéder (B).
Forslaget utgdrs av fyra nya bostadshus i fem till sex vaningar mot
gatan, med tva garage och bostadsgéardar ovanpa garagen. 1
bottenvaningarna mdjliggér detaljplanen dven centrumindamél (C)
fr att skapa flexibla forutséttningar for framtida behov att
exempelvis kunna anordna kontorslokal, lokal for forening osv.
Plankartan medger en byggriitt som uppskattas kunna ge ca 70-80
nya lagenheter beroende pa Higenhetsstorlekar.

ey

Figur 20, Situationspian éver planforsiaget som visar dess koncept dér
placeringen av byggnaderna forhaller sig till siktlinjer, gréna slépp och
omgivande bebyggelse. Bild: Arkitekistudio Witte.
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Figur 21. En volymskiss dver hur planférsiaget kan uiformas. Bild:
Arkitektstudio Witte.

Figur 22. Perspektiv fran borjan av Taveisjévagen med den foreslagna
bebyggslsen till vanster i bilden. Bild: Arkitektstudio Witte.

Figur 23. Perspektiv frén andra sidan av Tavelsjévagen med den
féreslagna bebyggelsen till hager i bilden. Bild: Arkitektstudio Witte.
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Ny bebyggelse

Byggnaderna

Placering, volym och skala

De foreslagna byggnaderna #ir placerade ldngs Tavelsjovigen i
souterriing i en skogssliint, vilket ger fem till sex viningar mot
Tavelsjdviigen och mellan tre till fem vaningar mot naturmarken ech
de bakomliggande punkthusen.

Byggnaderna utgdrs av fyra liknande bostadshus, dér varje
husvolym #r uppdelad i tvd delar som #r ndgot férskjutna mot gatan.
Detta syftar till att bryta ned skalan pd husen och skapa mer
dynamik i gaturummet samt ge vatje hus en tydlig entréplats.
Foreslagen typologi och placering av bebyggelsen definierar
Tavelsjévigens gaturum samtidigt som den bevarar den luftighet
som karaktiiriserar stadsbilden i Arsta. Den 8ppna strukturen med
genomblickar meltan husen méjliggdr goda ljusforhallanden for
bade ligenheter och utemiljder samt ger forutsittningar for en
fortsatt gron stadsbild.

Byggnaderna dr placerade med en symmetrisk rytm lidngs gatan.
Den Svergripande delen av bebyggelsen placeras sa det skapas en
forgardsmark som innebir att bebyggelsen till stor dei ligger i den
griins dér de befintliga parkeringsplatserna slutar idag, vilket ocksa
4r i samma linje mot gatan som befintligt flerbostadshus vid
Tavelsjdvigens borian.

Figur 24. Sektion som visar hojdférhallandet med omgivande befintlig bebyggelse och souterréng-
forhallandet | landskapet. Bild: Arkitektstudio Witte.




Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2013-02-05, Dnr 2017-06795

Stockhoims
stad

P i A — T

Samradshandling
Dnr 2017-06795
Sida 22 (38)

Figur 25. Perspektiv som visar souterrangforhéliandet med de nya
husen som hamnar ndrmast befintliga punkthus. Bild: Arkitekistudio
Witte).

De nya husen bildar en ny &rsring i métet mellan punkthusen p
hojden och lamellhusen pé andra sidan Tavelsjoviigen. De nya
byggnadernas placering, aviryck pd marken och hgjder regleras
genom en utritad byggrétt och héjdbestﬁmmelsei' i plankartan.
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Figur 26. lllustration dver hur planférslaget fortsatter det gavelmotiv som det befintliga lamellhuset mot
Arstavagen pabdrjar langs Tavelsjévagens bérjan. De nya husen &r rytmiskt placerade fangs gatan med
slapp emellan husen som utgérs av bevarad naturmark eller garagebyggnader i en vaning med
bostadsgardar ovanpa. Bild: Arkitektstudio Witte.

Utformming och gestaltning

Byggnaderna ska utformas med gavlarna mot gatan och med
sadeltak som relaterar till smalhusens gavlar och bygger vidare pa
det flerbostadshus som star vid Tavelsjévéigens borjan. Detta
regleras i planbestimmelsen f1 i plankartan. Aven vinkeln p4 taken
regleras med en planbestimmelse som begrénsar vinkeln till 30-45
grader. Syftet med detta ir att sakerhetsstilla att det inte blir ett
alltfor flackt tak utan ett tydligt gavelmotiv.

Inga enskilda bostider far inredas i bottenvéningarna fOr att ge
forutsittningar att skapa mer Sppna fasader med storre fonsterpartier
som kan ge in- och utblickar mellan gatan och byggnadens innehdll.
1 bottenvaningarna tiltats istéllet mer publika innehdll, antingen
genom bostadskomplement som exempelvis trapphus,
foreningslokal, cykelrum, cykelverkstad, forrad, tvittstuga, garage
osv. eller genom lokaler for externa verksamheter som ex. kontor,
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kommersiella verksamheter, fdreningslokaler osv. Detta regleras i
plankartan genom anvindningsbestimmelserna for bostédder (B) och
centrum (C),

Det dr en viktig uppgift att utforma garagets- och bottenvaningens
fasad mot gatan pd ett sitt som ger gatan ett hdgt trivselvirde, vilket
bland annat kan uppnds genom att fasaderna inte upplevs som
slutna och monotona nir man rér sig lings gatan.

Figur 27. Fasader mot gatan som visar eti méjligt férstag till utformning
av den nya bebyggelsen. Bild: Arkitektstudio Witte.

Garagefasaderna ska genomforas i tegel eller natursten.
Bottenviningarna pa bostadshusen ska vara antingen i puts som
ovriga fasaden eller i samma material som garagefasaden sd de
binds ihop som en enhetlig sockelvining. Detta regleras i
planbestimmelserna f1 och 2 i plankartan. f1 reglerar dven att
minst 20 % av bottenvaningarnas fasadyta mot Tavelsjoviigen ska
utgdras av fonster- och ddrrpartier samt att entréer mot gatan ska
vara vil accentuerade. {2 reglerar att det ska finnas en trappa fidn
forgardsmarken upp till garden for att bryta upp garagefasaden samt
att riicken eller staket uppe pé gérden ska vara genomsiktliga och
nagot indragna frén gatan. Syftet med den senare r att
garagefasaden inte ska upplevas hogre én den behver vara.

Balkonger tillats inte mot Tavelsjéviigen och tillats inte kraga ut mer
in 1,3 meter utani{Sr fasad for att anpassa sig till omgivande
karaktiir, Balkonger tillats inte heller glasas in.

Utemiljderna _
Planomrédet bestdr av en kraftigt sluttande terréing med befintliga
naturvirdena som har bade ekologiska och karaktérsskapande
viirden, i form av bl a befintliga triid och berghillar. Dessa
forutsittningar stiller krav pad god utformning av byggnadernas och
markanliggningarnas anslutning till befintlig mark,
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Planen #r utarbetad for att sd langt som mdjligt ta hinsyn till
topografl och natur, men avvigningar har gjorts mot bl a parkering,
Husforhallanden, stadsbild och gaturummets karaktér. All
kvartersmark utéver bostadshusens och garagens fotavtryck har i
plankartan reglerats med att byggnad och parkering inte far
uppforas.

Till detta har delar av marken en planbestiimmelse som reglerar att
marknivén inte fir forindras och ett tridfiillningsforbud pa tallar
(n1). En zon runt den nya bebyggelsen kommer pé grund av
platsens topografiska forutsittningar paverkas under byggtiden samt
behva nyttjas for att hantera dagvatten. Denna zon har en
planbestimmelse (n2) som syftar till att denna mark far foréindras,
men ska dterskapas pd ett sdtt som fortfarande bevarar
naturkaraktiiren i omréadet ansluter till den bevarade marken pa ett
naturligt sétt utan hoga stédmurar och sprangkanter.

Syfte med dessa bestiimmelser (nl och n2) &r bade en anpassning
till stadsbilden i Arsta, dir bebyggelsen dr omsorgsfullt inbdddad i
naturmarken, samt for att fortsittningsvis skapa vissa forutséttningar
for spridning for vissa arter genom planomréadet.

Utformaingen av byggnaderna tiltater ppningar melflan husen som
syftar till att viiva in den befintliga naturen med den planerade
bebyggelsen. Ambitionen #r att kunna skapa sd mycket ny gronska
som mdjligt pa de nya gardarna, forgardsmarken och i grinszonerna
utanfor byggnadernas fotavtryck dédr naturmarken kommer paverkas
under byggtiden genom t ex sprangning.

Byggnaderna placeras likt omgivande bebyggelse nigot indragna
frén gatan med en forgardsmark med bl a viixtbiddar for
dagvattenhantering, kirl for avfalishantering och cykelparkeringar i
anslutning till entréerna.

Bostadsgardar

Ovanpa garagen mellan husen skapas tva stycken upphdjda
bostadsgdrdar, Bostadshusen har direkt utgang till gardarna fién
gemensamna trapphus som nas med hiss. Frdn gatan gar trappor
upp pa gardarna.

Ovanpé garaget bor bjilklaget dimensioneras sa att tillricklig
jordtickning kan uppnas for att ge god méjlighet till vegetation pa
girdarna, génom att exempelvis kunna plantera mindre trid. Bade
for att skapa en attraktiv utemilj¢ for de boende och anpassas till
den grona stadsbilden.
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Figur 28. Bostadsgardar planeras mellan husen ovanpé
garagebyggnadens tak. Bild: Arkitektstudio Witte.

Plankartans hdjdsitining av gardsbjiltklaget har tagit detta i
beaktning, men bor studeras narmare infor niista skede i
planprocessen. Hijdbegriinsningen av bjilklaget syftar till att inte
skapa en higre fasad mot gatan 4n nédvéindigt. Ovan detta far
viixtb#ddar eller liknande uppforas som syftar till att mojliggtra
vegetation och/eller dagvattenhantering.

Mellan de tva mittersta husen bevaras den befintliga naturen och
triden i mojligaste man. Denna del ansluter mer tydligt til den
karaktir som finns i Arsta dir husen #r placerade i naturen och
naturytorna mellan husen inte har négon tydlig privat karaktr till
skillnad fran de upphdjda gdrdarna som blir mer privata.

Figur 29. Vy iran Storangsparken i mitten av planomrédet, dar def inte
finns nagon byggratt for garage mellan husen, utan befintlig naturmark
och trad ska bevaras. Bild: Arkitekistudio Wilte.

Teknik

Plats for teknikutrymme och flaktrum planeras in i de ligre
véningsplanen, i de ytor som #r svara att nyttja som bostéderna pd
grund av souterriingliget. Detta ger forutsittningar att inga
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uppstickande delar kriivs i takutformningen, vilket ocksi regleras
genom en planbestimmeise (f1).

Gator och trafik

Gatunéat

Planforslaget innebiir inga fmandunga: av gatunitet i stort, men
Tavelsjévigen behdver vid den nya bebyggelsen breddas for att
rymma kantstensparkering samt en trottoar pa 2,5 meter lings den
sida av gatan ddr de nya husen foreslas.

| FORGARDSMARK fea 4 m),

. Z
e % Ll
BEFINTLIG TROTTOAR (L5 m) = —

KORBANA (5 m)

e KANTSTENSPARKERING (2 m)
NY TROTTOAR (2,5 m)

bl -,

FORGARDSMARK (co 4 m)

'— NY GARAGEBYGGNAD L

Figur 30 Schematlsk iflustration &ver forslag till ny utformnlng av del av
gatan (Tavelsjévégen) som gar forbi planomradet, Réd linje visar
plangrénsen och dven befintlig grans fér gatan. Bla linje &r
fastighetsgranser mot gatan.

Biltrafik, angoring och parkering

De nya byggnaderna angtrs via Tavelsjovigen och frdn garagen.
Utifrdn “Stadens rikilinjer for grona pavkeringstal” (2015) har ett
projektspecifikt parkeringstal for det aktuella planforslaget arbetats
fram i dialog med den aktuella byggakttren. Baserat i riktlinjerna
bedtms det ligesspecifika parkeringstalet for platsen vara cirka 0,5
bilplatser per ligenhet. Stadens sammanvigda beddmning r att det
projektspecifika parkeringstalet bér vara cirka 0,45 pd grund av
bland annat kollektivirafikliget.

Grona parkeringstal i Stockholms stad dr ett frivilligt erbjudande till
byggaktérer om att sinka parkeringstalet, vilket gbrs baserat pd
mobilitetstjinster som hor tili fastigheten genom till exempel
attraktiva cykelrum i markpian eller medlemskap i bilpool.
Mobilitetstjansterna kan minska de boendes behov av egen bil och
dirmed minska efterfrdgan pd parkeringsplatser vid bostaden.
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P-talet och mobilitetsiésningar regleras i markanvisningsavtal och
foljs upp vid bygglov. PlanfSrslaget majliggdr och redovisar att det
gar att anordna parkering i tvd garage med ca 17 respektive [8
parkeringsplatser. Garagen har in- och utfarter mot Tavelsjévigen
som r illustrerade i plankartan. Tva stycken bilpoolsplatser fGreslas
anordnas pd befintliga parkeringsplatser séder om planomrédet,
genom avtal med Staden. Dessa bilpoolsplatser foreslds di kunna
nyttjas av #iven dvriga boende i omréadet.

Med foreslagna parkerings- och mobilitetslosningar sa bedéms
forsiaget da uppna stadens riktlinjer.

Ca 40 befintliga parkeringsplatser forsvinner med planftrslaget.
Detaljplanen majliggtr en breddning av gatan for att kunna tillskapa
kantstensparkering lings hela denna del av Tavelsjgviigen. Detta
innebir en kning av kantstensparkering for att ersitta delar av de
parkeringsplatser som fSrsvinner med forslaget.

Gang- och cykeltrafik
En ny trottoar for gingtrafikanter tillkommer pé den sida av
Tavelsjévigen dér den nya bebyggelsen planeras.

Befintliga gangvigar och trappor mellan Tavelsjévigen och
punkthusen ligger utanfor planomradet och kommer att bevaras.
Trappan som ligger direkt sdder om planomridet kommer hamna
bara nagon meter frdn den nya bebyggelsens fasad, si denna
kommer eventuellt behva justeras ndgot i sin placering. Exakt
placering och utformning av trappan och denna del av gatan
kommer att studeras ndrmare till granskningsskedet.

Figur 31. Bild p& hur den nya bebyggelsen kan méta den aflmanna
trappan i sdder. Bild: Arkitekistudio Witte.
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Cykel #r fortsdttningsvis i blandtrafik pd Tavelsjéviigen. Det grona
p-talet innebiir bland annat frimjande av cykling och héllbart
resande genom att tka andelen cykelresor. For bostiderna foreslas
d4rfor ett stort antal cykelplatser ordnas, bade inomhus och utomhus
pa forgardsmarken. -

Cykeltalet for projektet uppskattas da till ca 3 cyklar/100 kvm ljus
BTA (ca 3 cyklar per bostad). Det dr ett cykel p-tal i linje med
stadens riktlinjer pa 2,5- 4 cykelparkering per 100 kvm [jus BTA.
Bestksparkering for cykel foreslas pa forgardsmarken vid entréerna
mot Tavelsjovigen

Kollektivirafik
Planforsiaget innebir inga fordndringar kring kollektivtrafik, men
fler bostider i omradet ger ett 8kat underlag for kollektivtrafik

Tillganglighet

Alta bostider samt entréer och angéring placeras pa ett sitt som
uppfyller de nationella kraven pa tillgiinglighet. Tillgénglig
angoringsplats och parkeringsplats for rérelsehindrade kan anordnas
i garage diir det finns mdjlighet att ta hiss direkt fidn garaget, Det
finns 4ven mdjlighet att stanna och angora tillgéinglig direkt fran
gatan. D4 gatans utformning mdjliggdr parkering lings gatan s
finns det dven forutsittningar att vid behov kunna anordna
parkeringsplats for rérelsehindrade lings gatan inom 10 meter fran
entrén.

De nya byggnaderna har eniré i markplan och varje hus har hiss.
Med hissen tar boende sig upp till innergarden dir det finns
tillgingliga entréer direkt ut fran trapphusen.

Dagvattenhantering

Dagvatten inom kvartersmarken i planomréadet ska i forsta hand
fordrdjas och omhandertas lokalt. Den planerade exploateringen
kommer innebiira dkade fléden och skad mingd fororeningar f6r
planomradet jimfort med dagens situation. Stockholms stads
atgardsniva innebér enligt bilagd dagvattenutredning att
dagvattenldsningarna behdver omhiinderta och fordréja 46 m>. De
foreslagna dagvattenatgiirder har beriknats kunna fordrdja denna
miingd dagvatten och diirmed uppfylla dtgirdsnivé och da inte
riskera att pdverka méjligheterna att uppna MKN for recipienten.

De foreslagna atgirderna for att hantera dagvattnet foresprikar
dppna och gréna losningar. Ett alternativ till Josningar innebir att
dagvattnet frin tak och gérdsytorna omhéndertas genom
skelettjordar och viixtbaddar. For att hantera vatten som tillrinner
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frin hajden bakom de nya byggnaderna fSreslds en avskérande
16sning dir man héjdsitter ytorna bakom byggnaderna och garagen
for att skapa sekundiira rinnviigar runt byggnaderna.

/< w 2\ /:5' R
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Figur 32, llustration fran dagvattenutredningen dver et forstag till
dagvattenatgarder fér planforslaget. Bild: Bjerking.

Teknisk forsdrjning
Planomradet ligger i anslutning till befintlig infrastruktur géllande
vatten, avlopp, el och tele. Anslutning sker till befintliga ledningar.

ElfTele
Befintliga elndtstationer finns pd Ottsjoviigen 15 och Storsjdviigen
32. Den senare dr den som idag forsérjer Tavelsjoviigen.

Energiférsorjning
Fidrrviirme finns inte utbyggt i Tavelsjoviigen. Befintligt
fjarrvirmendt i ndromradet finns i Arstaviigen,
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Aviallshantering

Avfallshantering planeras att ske genom bottentdmmande behéllare
for maskinell hdmtning, som ir placerade i forgardsmarken mellan
den nya bebyggelsen och gatan. Avstdnd mellan kérlen for
hushéllssopor och tillginglig entré uppfylier nationella krav pa 50
meter.

Sophiimtning for tomning av dessa kirl sker fran Tavelsjoviigen.
Majligheten att anordna lastplats med parkeringsforbud for att
hantera sophiimtningen kommer studeras vidare i kommande
process.

Nirmaste dtervinningsstation ligger idag bl a pa Siljansviigen och
nirmaste &tervinningscentral &r idag Ostberga Atervinningscentral.

Utrymning, raddningstjanst

Byggnaderna projekteras som Vk 3A — bostider med fler in 3
vaningsplan dir utrymning planeras med hjilp av riddningstjénsten.
Se bilagt ett brandtekniskt utlatande fran Brandgruppen.

Uppstillningsplatserna for riddningstjdnstens hdjdfordon har haft
ambitionen att samordnas med garageutfarter samt
uppstillningsplats for sopbilen for att minska konflikter med
parkerade bilar utan att behdva begréinsa antalet parkeringsplatser
fér mycket lings gatan.

Konsekvenser

En fortitning innebiir alltid konsekvenser for dem som bor i
omradet. Dessa konsekvenser kan exempelvis vara 6kad trafik,
dndrad parkeringssituation pa gatan, nya ljusforhdlfanden och
forandrad utsikt. Det allménna infresset av att i detta
kollektivtrafikniira lige skapa ca 70-80 nya bostider far Gverviga
enskilda intressen av en oftrindrad boendemiljd.

Gillande den foreslagna bebyggelsens omfattning och placering pa
platsen har avviigningar i denna plan bland annat gjorts mellan att
skapa ett inbjudande gaturum, tillgodose parkeringsbehov och vérna
naturvirden samt avviigningar gillande pédverkan pé de befintliga
punkthusen respektive lamelthusen som mdéter den fireslagna
bebyggelsen frén varsitt hall. Under rubrikerna nedan redovisas
konsekvenserna mer utforligt.

Behovsbed&mning
Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomfbrande
inte kan antas medfra sdan betydande miljopaverkan som asyftas i
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PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljtbeddmning
behdver goras. '

Planforslaget Sverensstimmer med gillande dversiktsplan,
Planfirslaget beddms inte strida mot nigra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. PlanfSrslaget berdr inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus.
Den planerade verksamheten beddms inte medfSra visentlig
paverkan pa miljo, kulturarv eller minniskors hélsa.

De miljdfragor som har betydelse ﬁ:‘urlprojektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé och rekreation

Ekologiska samband och naturvérden

Planforslaget innebir att tidigare obebyggd naturmark kommer att
bebyggas. Spriingning kommer behdva genomforas for att uppfora
ny bebyggelse och trid kommer frsvinna. Husens placering har
studerats for att minimera ingrepp i naturmarken och kunna spara si
mycket natur och triid som majligt runt husen samt minska behovet
av spriingning. Men da det 4r en relativt smal yta som r vildigt
kuperad s& kommer den nya bebyggelsen ha stor inverkan pd
naturmarken, Val av metod f8r springning och/eller skéirning av
berg dr viktigt for att siikerstdlla en minimering av ingreppet.

De sirskilt virdefulla trad (fem stycken tallar) som
naturinventeringen identifierat kommer fSrsvinna med planforskaget.
Planforslaget kommer siledes ha en negativ paverkan pé de lokala
naturvirdena. Planforslaget och planbestimmelser dr utformade for
att kunna spara delar av naturmarken och de tallar som stér utanfor
byggriitterna. Foruséittningarna for att spara tallarna kommer
studeras ndrmare efter samradet.

Gillande paverkan p# de storre ekologiska sambanden som kopplas
till naturreservatet Arstaskogen och habitatndtverk for
barrskogslevande arter s& innebir planforsiaget en férsémring av
spridningen lokalt. Diremot si beddms detta omrade som mindre
viktigt for de storre spridningsméjligheterna, vilket gor att den totala
paverkan pa naturreservatet och habitatnétverket bedéms som
relativt liten.

I s4 stor utstriickning som majligt bér barrtriid bevaras och
nyplanteras for att fortsdttningsvis mojliggra viss spridning i
planomydet. Plankartan har dérfor tillforts bestdmmelser om detta
(nl1 och n2).
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Rekreation

Skogssldnten bedéms inte ha ndgra utpekade sociotopvirden idag
och det finns gott om rekreationsytor med flera och varierade
soctotoper i direkta ndromradet sd paverkan pé de rekreativa
vérdena bedéms som liten.

Miljékvalitetsnormer for vatfen

Omrédet #r beliget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Milaren-Arstaviken samt Strémmen (via
Henriksdals reningsverk) for vilken faststillda miljékvalitetsnormer
ska foljas.

Foreslagna losningar till dagvattenhantering férviintas uppfylla
Stockholm stads dagvattenstrategi och Atgiirdsniva. Planforslaget
beddms diirmed inte pdverka mdéjligheterna att uppnd
miljskvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsimnen eller
fororenande #imnen inte tillfors recipienterna. Dagvatten frén
planomridet fordrdjs och tas om hand inom fastigheten. Byggherren
far inte genom val av byggnadsmaterial frorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifier.

Landskaps- cch stadshild

Forslaget fordndrar stadsbilden lokalt, men beddms inte ha en
betydande negativ paverkan. Den nya bebyggelsen bedoms skapa en
ny arsring anpassad utifran de forutsittningar som platsen ger bl a
genom de av tvd befintliga typologierna som forslaget moter frdn
varsitt hall. Detta forslag placerar sig i en hybridzon dér det bade
méter gatan pa ett lite mer stadsméssigt sétt likt lamellhusen och &t
andra hallet placerar sig in i naturmarken ikt punkthusen pa hojden.
Aven forslagets volymer relaterar till bida dessa typologier dér det
bestdr av punkthus med tva frskjutna volymer som tar upp
lamellhusens smala gavelmotiv och sadeltak, vilket tar ned skalan
och skapar mer dynamik léngs gatan.

Byggnadshdjderna har anpassats till karakisiren i Arsta med
punkthusen pa héjden som fortsatt hdgsta punkt. Garagebyggnaden
med $verbyggda gardar samt en definierad sockelvdning #r inte
vanligt fsrekommande inslag stadsbilden i Arsta, men bedéms
kunna bidra med viss stadsméssighet ldngs denna gata samtidigt
som forslaget tar tillvara pd solljuset och den luftiga
punkthuskaraktéren.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Arsta som helhet har hdga kulturhistoriska virden. Planforslaget blir
ett tydligt nytt inslag i omradet, dir den foreslagna bebyggelsen
bade anpassar sig och delvis bryter av mot karaktdren i omradet.
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Planforslaget bedtms inte ha ndgon betydande negativ paverkan pa
ndromrédets kulturhistoriska viirden.

Parkering

Planforslaget innebir att 40 stycken av de 61 tvirstillda
parkeringsplatser lings Tavelsjvigen forsvinner. Da det idag
endast #r 40 platser av dessa som #r uthyrda sa innebir planftrslaget
att ca 20 platser skulle behdva ersiittas for att inte foréndra
parkeringssituationen utifran befintlig beldggning.

Utifiran parkeringsutredningen finns det en viss ledig kapacitet pd
gatumark i niromradet, men ett genomtbrande av planfSrslaget utan
att ersitta nigra parkeringsplatser skulle innebéra att situationen kan
bli anstringd med en beliggningsgrad pa gatorna som &r acceptabel
med inte optimal.

Planforslaget méjliggor ett 8kat antal kantstensparkeringar lings
gatan, diir ca 10-15 nya platser beddms kunna ordnas utifrdn
forutsittningarna med Sppningar for bl a garageinfarter och
angéringsplats for ex. sopbilen och réddningstjinsten.

Planforsiaget tillskapar inga nya parkeringsplatser pa kvartersmark
for att ersitta de parkeringar som forsvinner, Parkering pa
kvartersmark utgdrs endast av de garage som ska forsdrja den nya
bostadsbebyggelsen. Diremot planeras det for bilpoolsplatser pa de
tvirstilida parkeringsplatser som bevaras séder om planomiddet.
Dessa kommer d& #ven kunna nyttjas av andra nirboende och
allménheten.

Totalt sett innebiir planfdrslaget en minskning av de
parkeringsplatser som finns i omradet idag, Bedémningen #r i detta
fall att denna minskning av bilparkering #r godtagbar utifrdn stadens
mal och riktlinjer kring framkomlighet och mobilitet.

Storningar och risker

Buller ,

Resultatet frdn bullerutredningen visar att de gillande rikiviirdena
klaras i samtliga fall vid fasad for alla vaningsplan. Detta innebiir att
liigenheternas planldsningar kan planeras utan hinsyn till
trafikbuller i forhallande till gidliande riktvirden. Gemensamma
uteplatser som uppfyller riktvéirdena for uteplatser kan anordnas pa
planerade gardsytor mellan husen.
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Figur 33, Kariblad fran bullerutredningen som visar ekvivalenta
fjudnivaer for 2018, vilka alla ligger under 55 dBA fér alla fasader samt
delar av gardsytorna under 50 dBA 1,5 meter ovan mark. Bild: Acad.

Oversvamningsrisker

Enligt Stockholm stads skyfallsmodeil riskerar inte omradet att
sviimmas dver vid skyfall eller forhdjda vattennivaer i Milaren,
Stora miingder vatten kommer ansamlas pa gronytan nordvist om
planomréadet (Stordngsparken) som kan fungera som
oversviimningsyta vid behov.

For att inte riskera att vatten som tillrinner frdn héjden ovanfor
planomridet blir stdende lings de nya byggnaderna foreslds en
avskirande 16sning fr att skapa kontrollerande avrinningsvégar runt
byggnaderna. Vattnet kan exempelvis avledas via rinnformationer
med av svag lutning ner mot gatan dér det fordrdjs och renas.

Geoteknik

Beroende pa grundliggningsniva bedéms grundliggning av
byggnader i huvudsak ske pa berg, packad springbotten eller packad
fyllning pa berg. Inom vissa omraden kan plintar eller pilning bli
aktuellt lokalt, alternativt urskifining av kohesionsmaterial ner till
fast lagrad friktionsjord.

Planforslaget innebir att sprangning kommer ske, vilket kommer
paverka en stérre del av marken #n sjilva byggnadsavtrycket.
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Ljusférhaltanden och lokalklimat

De forslagna husen beddms kunna uppna godtagbara
ljusforhallanden. Solstudier av foreslagen ny bebyggelse, visar att
solférhéllandena for omkringliggande bebyggelse forblir goda, och
att de nya byggnaderna endast skuggar lamellhusen vid nigra
tillfillen fiimst under formiddagen var och host.

SOMMARSOLSTAND VAR CCHHOSTDAGIANIING VIMTERSOLSTAND
=0 FUMNI 20 KARS z1 DECEMBER

k. og30

$b 100

17:30

Figur 34. Soistudier. Bild: Arkitekistudio Witte. Fér stérre bild, se bilaga.

Tidplan

Samrad 12 februari 2019 — 26 mars 2019
Granskning September 2019

Antagande December 2019
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Respektive verksamhetsutdvare ansvarar for genomforande av
detaljplanen inom sina delar:
- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av
detaljplan och myndighetsutévning vid bygglovsprévning
- Lantmiéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgirder
- Exploateringskontoret ansvarar for iordningstéllande av
allmén plats inom planomridet
- Byggaktéren ansvarar for byggnation pd kvartersmark inom
planomradet.

Huvudmannaskap
Kommunen #r huvudman for alimin plats.

Avtal

Exploateringsnimnden beslutade den 04 april 2016 att anvisa

mark for cirka 70 bostadsritter inom del av fastigheten Siljan 5 och
del av Arsta 1:1 till Besqab Bostadsmark V AB.
Markanvisningsavtal tréiffades den 22 mars 2016.

Avtal for dverenskommelse om exploatering med markfSrsiljning
ska uppriittas mellan Exploatéren och exploateringsndmnden innan
detaljplanen antas.

Det finns idag ett arrende for parkeringsplatserna lings
Tavelsjoviigen. For de parkeringsytor som ligger inom planomradet
kommer arrendet sigas upp.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att befintliga detaljplaner P1 3866 och 2001-

07220A upphér att gilla inom planomradet.
Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och &goférhallanden
Planomrédet omfattar def Arsta 1:1 och def av Siljan 5 (hela omréide
I och hela omréde 2). Samtliga fastigheter dgs av Stockholms
kommunn. -

Anvandning av mark
Planforslaget redovisar avgrinsningar mellan allmén plats och
kvartersmark. Detaljplanen méjliggdr markanvandning for bostdder
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och centrumanldggning inom kvartersmark. P4 allméinpiats mark
medges gata for fordons-, gang- och cykeltrafik.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgiirder, pa fastighetsidgarens initiativ och
bekostnad. Limplighet avseende fastigheters utformning mm prévas
vid lantmiiterifSrriittning, Genomford fastighetsbildning dr en
forutsittning for bygglov.

s Genom avstyckning frén Arsta 1:1 och markéverféring frin
del av Siljan 5, omrade 1 och omride 2, till den avstyckade
marken bildas en ny fastighet for bostad.

e  Genom fastighetsreglering fors mark fran del av Siljan 5,
omride | och omride 2 for allmén platsmark (gata).

- —

Lol L
."f il e WL s Ty P L L@ ;11:.‘-“

Figur 35. Figuren illustrerar schematiskt den fastighetsbildning som blir
aktuell: Blatt omrade styckas av fran Arsta 1:1. Gula omraden dverférs
fran Siljan 5, omrade 1 och omrade 2, till den avstyckade marken.

Gréna omraden dverfors fran Siljan 5 till Arsta 1:1 (gatumark).

Ekonomiska fragor
Exploatéren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal.

Ledningar
Staden bekostar nddviindig ledningsfiytt av el-, tele. och VA-
ledningar. '

Gatukostnader
Exploattren bekostar utbyggnad inom kvartersmark.
Staden bekostar utbyggnad pd atlméin platsmark.
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Erséttning vid markférvarv/férsaljning 7
Staden kommer att siilja marken som avses att bli bebyggd med
bostadsritter till Exploat6ren.

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret anséker om all fastighetsbildning.
Exploatdren star for forritiningskostnader.

Gronkompensation/Grinytekompensation

Dir bostiider och garage placeras kommer nafurmarken forsvinna
och tillgdngen pa naturmark fr allménheten siledes minska. En
vtredning gillande mplig kompensation kommer tas fram under
planarbetes fortséttning.

Tekniska fragor :

Ledningar for vatien, aviopp, tele och el finns framdragna i
anslutning titl planomridet. Fidrrvrne finns inte framdraget till
planomradet utan endast lings Arstavigen.

Spréngning

Planomradets topografi och plankartans utformning stiller hoga
krav vid genomftrandet av planen gillande sprangningsarbeten, for
att ha s8 liten padverkan pad omgivande naturmark som mdojligt.

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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