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Markanvisning for bostader inom
tomtrattsfastigheten Kopplingsboxen 26 i
Vastberga till Evolv Kopplingsboxen AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostédder inom
fastigheten Kopplingsboxen 26 till Evolv Kopplingsboxen AB
och ger kontoret i uppdrag att triaffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsndamnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
Enhetschef
Sammanfattning

Evolv Kopplingsboxen AB, nedan kallat Bolaget, har tomtrétt pa
fastigheten Kopplingsboxen 26 i Vistberga. Fastigheten utgors
idag av en mindre industribyggnad. Bolaget foreslér att befintlig
industribyggnad rivs och ersitts med 8 st nybyggda radhus.
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Genom forslaget integreras fastigheten med omgivande
bebyggelse som idag endast bestar av bostader.

Bolaget ska frikopa tomtratten. Kopeskillingen dr baserat pa
byggritt enligt blivande detaljplan motsvarande 2 500 000 kronor
per radhustomt med avdrag for vérdet pa befintlig byggnad om
totalt 10 727 500 kr. Expertraddet har godként drendet
2018-12-06.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.
Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre én att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre dn 10 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Kontoret ser positivt till foreslagen byggnation.

Bakgrund till markanvisningen

Evolv Kopplingsboxen AB, som &r tomtréttshavare till
tomtritten Kopplingsboxen 26 i Viéstberga, har begirt
plandndring for att mgjliggora nybyggnad av 8 st radhus inom
befintlig tomtritt.

Fastigheten dr en horntomt som ligger 1 korsningen Mejselvigen/
Korpmossevigen i Hokmossens villaomrade 1 Vistberga. Den ar
bebyggd med en enplans industribyggnad vilken avses rivas.

For fastigheten giller en detaljplan frdn 1991 enligt vilken
fastigheten &r far anvdndas for smaindustri-indamal. Fastigheten
omges av villagator och kvarter med enplansvillor fran 1940-
talet. Fastigheten vister om fastigheten Kopplingsboxen 26 dr
bebyggd med ett flerbostadshus i tre véningar.

Fastigheten ligger ca 1 km fran Telefonplans tunnelbanestation.
Busslinje 141 som trafikerar strickan mellan Langsjo torg och
Telefonplan har héllplats 1 nira anslutning till fastigheten ldngs
Mejselvagen.
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Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutldtande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning
Forslaget innehaller nybyggnation av 8 st radhus. Bolaget
foreslar att dessa ska upplatas med bostadsritt eller 4ganderitt.

MEISELVAGEN

-

KORPMOSSEVAGEN

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



udy Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
1§! stad Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2O;i§gg(‘)12(27?;

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tv4 ar frdn ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Bolaget ska frikopa tomtritten. Kopeskillingen ar baserat pa
byggritt enligt blivande detaljplan motsvarande 2 500 000 kronor
per radhustomt med avdrag for vérdet pa befintlig byggnad om
totalt 10 727 500 kr.

Expertradet har godként drendet 2018-12-06 (dnr E2017-04340).

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Ingen fastighetsbildning krivs eftersom kvartersmarken som ar

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to foremal for plandndring och denna markanvisning inryms inom
the text that you want to appear here.
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befintlig tomtritt. Bolaget ska efter antagen detaljplan forvirva
marken for 2 500 000 kronor per radhustomt med avdrag for
vérdet pa befintlig byggnad om totalt 10 727 500 kr.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom ingen ny allmén plats tillkommer och all infrastruktur
finns 1 omradet. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas
marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran mal i stadens
budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument. En mindre
komplettering med radhus uppfyller malen om flera bostdder med en
varierad bebyggelse i olika upplatelseformer.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr kulturhistoriska varden eftersom fastigheten ar en
del av Hokmossens smastugeomréde som &r betecknat som
kulturhistoriskt vardefullt omrade. P g a fastighetens relativt ndra
beldgenhet till Sodertéljevigen kommer eventuellt buller och
luftkvalité ocksé behdva utredas.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Markanvisningsomradet innehaller inga gronytor. Atgirder for att
kompensera ianspraktagen gronyta kommer dérfor inte behova
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet
All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
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Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn
Projektet dr i mycket liten skala med endast 8 st bostéder och
bedoms darfor inte ha paverkan pa barn.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2021 och forsta inflyttning bedoms till ar 2023.

Nista beslutstillfélle infaller vid 6verenskommelse om
exploatering, preliminirt 2 kv 2021. Eftersom
investeringsutgifterna berdknas understiga 10 mnkr kommer
inriktningsbeslut och genomforandebeslut att fattas av kontoret
pa delegation.

Risker och osakerheter

Kontoret bedomer att projektet innebar mycket liten risk. Staden
har inga storre investeringar som kan komma att fordyras. Det
aligger tomtrittshavaren att hantera eventuella markfororeningar
och ledningsflyttar och all infrastruktur finns i omradet.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret vars beddmning &r att fastigheten kan
provas for en ny detaljplan med bostider.

Med tanke pa att utbyggnadsforslaget ér i form av radhus, samt
valdigt fa 1 antal, har kontoret bedomt att bostéder enligt Lagen
om stdd och service till vissa funktionshindrade och/eller
Socialtjanstlagen inte 4r mdjligt i detta projekt och
stadsdelsforvaltningen har darfor inte tillfragats om detta.



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2019-00223
Sida 7 (7)

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna 1 Hagersten-Liljeholmens
stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret bedomer att projektet har goda forutséttningar att skapa
goda boendemiljoer i ett attraktivt ldge samt ge ett mindre
tillskott av radhus 1 stadsdelen. Den mark som anvisas ir idag
kvartersmark och eftersom projektet inte kommer tillfora nagon
ny allmén plats har staden inga ataganden i projektet. Projektet
bedoms ddrmed inte innebdra nagra storre risker for stadens del.

Det dligger dock Bolaget att hantera en del fragor under
planprocessen som parkering och parkeringstal.
Byggnadsvolymen behdver dven anpassas for mdjliggorande av
erforderlig friyta inom fastigheten.

Projektet bedoms ge ett dverskott till staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden godkidnner markanvisningen och ger
kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal samt hemstiller
hos stadsbyggnadsndmnden om &ndrad detaljplan for omradet.
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