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Markanvisning for forskola inom
fastigheterna Risseld 2 samt del av Farsta
2:1 i Farsta strand till Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB)

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for forskoledindamal inom
fastigheterna Rissel6 2 samt del av Farsta 2:1 till
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) och ger kontoret 1
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utldtandet.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndamnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Exploateringskontoret

Avdelningen for Projektutveckling Jonas Norberg

Enhetschef
Fleminggatan 4
Box 8189
104 20 Stockholm
Telefon 08-508 266 12
Vaxel 08-508 276 00
therese.ericsson@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se



i

Stockholms
@ stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2019-01132
Sida 2 (6)

Sammanfattning

Skolfastigheter i Stockholm AB, nedan kallat SISAB, foreslds fa
markanvisning for utékning av en befintlig férskola inom
fastigheterna Risseld 2 och inom del av Farsta 2:1.

Marken avses uppldtas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre én 10 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Exploateringskontoret ser positivt pa projektet som &r forenligt
med stadens mal att tidigt planera for forskolor och planera stora
och attraktivt utformade forskolegardar som erbjuder en
inbjudande miljo for pedagogik, vistelse och lek.

Bakgrund till markanvisningen
Stadsdelsforvaltningen har uttryckt ett behov av forskoleplatser 1
omréadet och SISAB har inkommit med en ansékan om
markanvisning for forskola pa fastigheterna Risseld 2 samt del av
Farsta 2:1 i Farsta strand. P4 fastigheten Risseld 2 finns en
befintlig forskola. SISAB har bedomt att genom att utoka
fastigheten och bygga en ny forskola pa platsen kan fler
avdelningar for forskola inrymmas. Den befintliga férskolan kan
utokas genom att mark frén fastigheten Farsta 2:1 regleras 6ver
till Risseld 2 samt att byggritten utdkas. Den tillskottsmark som
foreslas markanvisas och avses fastighetsregleras till Risselo 2 dr
naturmark och avses frimst anvéndas som forskolegard.

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr
avsedd for barnstuga och parkdndamal.

Exploateringsndmnden markanvisade 2016-02-01 delar av
parkomrédet norr om forskolan for bostdder. Inget
detaljplanearbete ar startat for markanvisningen.
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Bild 1. Aktuell foreslagen markanvisning och stadsdelsligen

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Kontoret foreslér att SISAB far markanvisning for utokad
byggritt inom fastigheten Risseld 2 och tillskottsmark inom del
av fastigheten Farsta 2:1. Exploateringens innehall och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med SISAB enligt detta
utlatande.

Overenskommelse om tomtrittsavgild for forskola ska tréiffas
senast 1 samband med tecknande av 6verenskommelse om
exploatering.
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Bild 2. Befintlig tomtriitt Risselé 2 markerad med
ungefarligt omrdde som foreslas markanvisas markerat med gul

rod linje samt
streckad linje
Planbestallning

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.
Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida

driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

SISAB ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av forskolan.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn mal i stadens
budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Projektet overensstimmer med stadens mal att

- satsa pa fokusomraden

- tidigt stadium planera for forskolor

- planera stora och attraktivt utformade forskolegérdar som
erbjuder en inbjudande milj6 for pedagogik, vistelse och lek
- sikerstdlla att mark for forskoleplatser reserveras tillrackligt
tidigt 1 planeringsprocessen av nya projekt

Lokaler

Foreslagen markanvisning innebér att en vélfungerande befintlig
forskola har mojligheten att utvecklas genom att prova en storre
byggritt samt en storre forskolegard.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér hur de ekologiska vdrdena som pédverkas av
exploatering kan kompenseras inom eller 1 ndrheten av
planomradet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

SISAB har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.
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Den mark som foreslds anvisas ar delvis kuperad och
tillgédnglighetsfrdgorna behdver studeras under
detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa barn da
utbyggnaden av forskolan medverkar till att behovet av
forskoleplatser i stadsdelen tillgodoses.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar SISAB sin byggstart till
ar 2021 och forsta inflyttning bedoms till ar 2023.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Inga sérskilda risker eller osdkerhetsfaktorer bedoms foreligga.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna 1 Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av forskoleplatser 1 omradet.

Slut



