I (6)

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Ake Sundvall Projekt AB (org.nr. 556875-8873), nedan kallat Bolaget har under
forutsdttning som anges i § 6 nedan tréffats féljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§ 1

MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2019-04-25 beslutat att till Bolaget anvisa det pé bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade markomrédet ligger inom
fastigheten Johanneshov 1:1 mfl i stadsdelen Enskede-Arsta-Vantor.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva ar frdn och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om &verenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal for detta markomrade.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att det ovan angivna omréadet planlidggs
for ny bebyggelse med cirka 100 bostadsldgenheter. Kvarteret ska innehélla
stadsradhus.

Foljande huvudprinciper ska gilla:

- Bostidderna ska upplatas med bostadsritt.

- Kvartersmarken for bostiderna ska 6verlatas med dganderitt till Bolaget.

- Bolaget ska f6lja bifogade héllbarhetskrav (Bilaga 4).

- Fastigheten ska anslutas till sopsugssystem med kommunalt huvudmannaskap.

- De hogre ambitionsnivéerna i stadens strategi for grona parkeringstal &r ett krav for
markanvisning. (Bilaga 3)

- All parkering ska forldggas under mark. Parkering kommer att 18sas genom
gemensamma parkeringsgarage med parkeringskdp. Om inte gemensamma garage
anldggs ska parkeringsbehovet 16sas helt inom den egna fastigheten.

- Det ska vara lokaler i bottenvaning i kvarteret.
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Bolaget ska arbeta med bostadsgérd pé tak.

Bolaget ska arbeta med grona tak och viggar for att mota stadens ambition i
programmet om ett finmaskigt ndtverk av gronska och grona stadsrum.

Kvalitetsprogram och gestaltningsprogram for allménplats respektive kvartersmark
for Slakthusomradet, som héller pa att utarbetas, ska foljas.

Staden utreder forutséttningarna for masshantering och ett logistikcentrum vilket
alla byggherrar ska ansluta till och ta sin andel av kostnaderna for. Bolaget ska dven
ta sin andel av gemensamma kostnader fér samordning av leveranser, stidning,
sndrojning, bevakning mm.

Bolaget dr inforstatt med att Markomréadet berérs av utbyggd tunnelbana till
soderort. Bolaget har tagit del av detaljplan med dnr 2014-18909
(Tunnelbaneutbyggnad Kungstradgarden-Nacka-Soderort) och jarnvigsplan med
dnr FUT 2017-0084 och accepterar den paverkan och intrang som angiven
detaljplan och jirnvigsplan innebér fér Markomradet. Bolaget ska utan erséttning,
medverka till att huvudmannen for tunnelbanan kan sékra sin ritt till utrymmena for
tunnelbanan genom, efter Stadens val, officialservitut, annan officialnyttjanderitt
eller avtalsservitut. Parterna &r 6verens om att ndgon belastning i detta hinseende
inte ska anses foreligga vid kommande virdering av markens marknadsvirde enligt
§4.23.

Bebyggelsen ska baseras pé det forslag och principer for gestaltning, grona tak och
viggar, bostadsgardar pa tak och mobilitet, som Bolaget ldmnat in i
jamforelseforfarandet f6r Slakthusomréadet 2017-09-15, inklusive Bilaga
“Fortydligande av tdvlingsbidrag omrade VQ” daterad 2018-02-23. Forslaget ska
vidarebearbetas under detaljplaneprocessen med samma eller hdgre ambitionsnivéer
som jimforelseforslaget inneholl.

Ett fiberfastighetsnit ska installeras i bebyggelsen. Vidare ska en operatorsneutral
passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till bebyggelsen.

§3

DETALJPLAN

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas fram,
antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sa 6nskar ska planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

§ 4
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EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna triffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen personal pa
exploateringskontoret.

Bolaget ska tréffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begir.

4.2. Bygo- och anldggeningskostnader

Kvartersmark
Staden ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

I de fall Staden bedomer att det inom fastigheten kan antas forekomma fororeningar
som kan medfora skada for ménniskors hélsa eller miljon bestéller, utfor och bekostar
Staden egna provtagningar och utredningar for att klarlagga och bedéma behovet av
efterbehandlingsatgérder inom den blivande kvartersmarken. Staden tar fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgérder som krévs
for att marken ska kunna anvéndas enligt andamaélet i blivande detaljplan. Vid denna
bedémning anvénder Staden i forsta hand tillimpliga Storstadsspecifika riktvdarden
(www.stockholm.se). Staden bekostar inga atgérder enligt ovan som bestélls av Bolaget.
Bolagets undersokningsplikt enligt lag paverkas inte av Stadens bedomning vad giller
behovet av provtagning, utredningar m.m.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvindas utan att medfora skada for ménniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM). Staden
svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver
Naturvardsverkets riktvirden for mindre kdnslig markanvéndning (MKM).

For att vdrna om véra naturresurser ska sd mycket som mojligt av schaktmassorna éter-
anvindas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden. Detta
ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningséatgirder inom den
blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomférande av de aterstéllande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allmin platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till f51jd av Bolagets bygg- och anlédggningsarbeten pa den blivande
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kvartersmarken. Projektering och utférande av alla aterstédllande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i dvrigt 4r att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande

av kommunala anldggningar inom allmén platsmark. Parterna kan dverenskomma om
annat.

4.3, Markoverlatelse

Staden ska till Bolaget med dganderitt 6verlata den blivande kvartersmarken for
bostidder och eventuella kommersiella lokaler (butiker eller liknande). Parterna ska
triffa Gverenskommelse om exploatering nir planarbetet hunnit sa langt att parterna
tillsammans anser att en sadan kan triffas, dock senast tva ar efter detta avtals paskrift.

Vid forséljningen av marken ska kopeskillingen baseras pa byggritten enligt blivande
detaljplan. Parterna dr 6verens om att priset for kvartersmarken vid denna forséljning
ska motsvara markens marknadsvirde uttryckt i kronor per m2 ljus BTA for bostidder
och marknadsvérde i kronor per m2 BTA for kommersiella lokaler (som inte far
anvéndas for bostadsindamal enligt detaljplan). Markens vérde bestdms av
marknadsvirdet for motsvarande dndamal i Slakthusomrédet.

Pa grund av den radande situationen pa bostadsmarknaden for nyproducerade bostéder
dr parterna dverens om att skjuta fram prisforhandlingarna och inleda dessa senast 2020-
07-01 for att nd en uppgorelse. Om exploateringskontoret vid detta tillfélle fortfarande
beddmer att marknadssituationen &r osdker kan prisférhandlingarna skjutas fram
ytterligare, dock maximalt 6 manader at gangen. Prisuppgorelse skall dock senast ha
skett vid tecknande av 6verenskommelse om exploatering.

Vid uppgorelsen skall ett tillaggsavtal till detta markanvisningsavtal uppréttas som
anger kopeskillingens storlek uttryckt i ke/ m2 ljus BTA vid virdetidpunkten, index
mellan virdetidpunkt och betalningstidpunkt (marktilltride) mm.

§5

MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
kommunfullmaktige den 15 december 2015. Detta innebér bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullmaktige, gatu- och fastighetsndmnden, marknémnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sadana krav &r att integrera olika former av specialbostéder, lokaler for forskola, social
omsorg och service, att gora ute- och inomhusmiljon tillgénglig fér ménniskor med
funktionsnedsittning, att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering och byggnation i
anslutning till allmén platsmark m.m.
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Enligt Stadens markanvisningspolicy giéller vidare att markanvisningen inte far

Overlatas samt att Staden under vissa forutsittningar far aterta markanvisningen. Med
tillagg till detta har Staden rétt att aterta markanvisningen om Bolagets dgarforhallanden

dndras utan Stadens godkénnande dértill. Om Bolaget gar i konkurs forfaller
markanvisningen.

§6
GILTIGHET
Detta markanvisningsavtal dr till alla delar forfallet utan erséttningsritt frdn ndgondera
parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan tréffats
mellan Staden och Bolaget senast 2021-04-25.
Bolaget dr medvetet om
- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndamnden eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska féregas av samrdd med dem
som berors av planen och andra beredningsatgérder. Bolaget ar dven medvetet om

att sakdgare har ritt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas i sérskild ordning,

- att detta avtal inte dr bindande fér kommunens organ, med undantag for

exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* ok ok ko 3k

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

For Stockholms kommun For Ake Sundvall Projekt AB
genom dess exploateringsnimnd
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BILAGOR

1. Karta

2. Markanvisningspolicy

3. Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal
4. Hallbarhetskrav

BILAGA 1

Markomrdadet for kvarter Ba anvisas till Ake Sundvall for bostadsritter.
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